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1. BEVEZETES

M A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO?

Az 6nkormdnyzati térvény a telepulésfejlesztést a telepullési dnkormdnyzatok
feladataként hatdrozza meg. A fejlesztés tudatos, tervezett, idében és térben
rendszerbe szervezett tevékenységek sorozatdt jelenti. Ennek megalapozd
tervdokumentuma a telepuUlésfejlesztési  koncepcid. A  telepuUlésfejlesztési
koncepcid a jévéképben rogziti a telepllés hosszU tavd, tdbb politikai ciklust
ativel6 fejlesztési tevékenységének kivanatos eredményét, és a célrendszer
keretében meghatdrozza az adottsdgoknak és a lehetéségeknek megfeleld
fejlesztési irdnyokat. A vizsgdlatok és elemzések eredményei tUkrében kialakitott
célrendszer kévetkezetes megvalésitasa egy fenntarthatéan mikods és fejlédd
telepulés hosszU tavu sikerességét biztositja, lehetdségeket kindlva a potencidlis
befektetdbknek és fejlesztéknek.

Balatonudvari telepuUlésfejlesztési koncepcidja tehdt egyfajta keret, mely
gazdasdgi, ingatlanpiaci, turisztikai és demogrdfiai tényezdket, valamint
komplex telepulésizemeltetési szempontokat figyelembe véve olyan
telepuléspolitikai elhatdrozdsokat fogalmaz meg, amelyek megvaldsitdsuk
esetén egy ilyen kis I€élekszdmu, de viszonylag jelentés turisztikai potencidllal
rendelkezd telepulés turisztikai versenyképességét, fenntarthatd fejlédését és
MUkddését biztositani képesek.

MIERT VAN SZUKSEG TELEPULESFEJLESZTES| KONCEPCIORA?

A tfelepullésfejlesztési  koncepcid elkészitése és testuleti elfogaddsa a
telepllésrendezési terv elkészitésének az épitési térvényben is rogzitett
eléfeltétele. Legaldbb ilyen fontos szerepe van a sok-sok szUkségesnek vélt
onkormdnyzati fejlesztési elképzelés kdzdtt rangsor  feldllitdsaban.  Jelentds
kontroll szerepe is van, amennyiben lehetévé teszi, hogy a telepulést érintd
bdrmely (magdn vagy befektetdi) fejlesztési elképzelésrdl elddnthetd legyen,
hogy oz hozzdjdrul-e a kitGzott célok megvaldsuldsdhoz, vagy esetleg
kilmmondofttan veszélyezteti azok megvaldsitdsat.

HOGYAN KESzUL BALATONUDVARI TELEPULESFEJLESZTES| KONCEPCIOJA?

Balatonudvari Onkormdnyzata a Varos-Teampannon Kft.-t bizta meg, hogy
szakértéként seqitse a kdzség telepulésfejlesztési koncepcidjanak kialakitasat,
készitse el a széleskdrl vitdra, majd jovahagydsra alkalmas  szakmai
dokumentumot.

A szakértdi munka részletes vizsgdalatokon, terlletbejdrdson, helyi szerepldkkel
folytatott egyeztetéseken alapul. A szakérték az elmdlt 10 év kistérségi, telepulési
dokumentumait, a fontosabb pdlydzatokat is dttanulmdnyoztdk. Attekintették
tovabbd a Balatoni Udulékdrzet fejlesztésével &sszefUggd koncepcidkat és
stratégidkat is, mint fontos keretfeltételeket meghatdrozé dokumentumokat.

Ugyan nem kdzvetlen fejlesztési targyd jogszabdly a Balaton-térvény
(terUletrendezési terv) és a partvonal rehabilitacids tanuimdanyterv (Balaton-part
szabdlyozdsi terve), de ezek magasabb szintd terlleti dbntéseket hoztak,
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amelyeket a fejlesztési koncepcid készitése sordn figyelembe kell venni. Az
onkormdnyzat, az épitésigazgatds és a telepuléspolitika kereteit megadd
felsébb szintd jogszabdlyok, illetve az ezekben megadott kdvetelmények,
jelentésen befolydsoljdk a fejlesztési lehetdségeket bizonyos terlleteken.

Rendkivul sok tényezd befolydsoljia a Balaton-parti telepllések muikddését,
életét, melyeket nem lehet figyelmen kivdl hagyni. A telepulésfejlesztési
koncepcidban olyan elhatdrozdsoknak, doéntéseknek kell megszUletnitk,
amelyek egy oldalrdl a valésag talajan nyugszanak — azaz redlisak -, mdsrészrél
viszont egy optimadlis jovéképet kdrvonalaznak.

VALTASRA VAN SZUKSEG AZ IRANYOKBAN..........

A Balaton turisztikai vonzereje az elmult években stagndlt, emiatt azok a
telepllések, amelyek az elmult 20 évben csupdn a Balaton dltal nyyjtott
attraktivitasra épitették jovékéeplket és mUkddéstket, ma komoly problémdkkal
kUzdenek. Ezért a térség telepuléseinek, tdbbek kbdzoH Balatonudvarinak s,
paradigmavaltasra van szUksége annak érdekében, hogy a telepulés jovobeli
idegenforgalmi szerepkérével kapcsolatos elképzeléseket a telepulésfejlesztés
tudatosan formdalt, markdns elemeként tudjak alkalmazni.

Balatonudvari az elmult években is fejlédott, a telepulés dnkormdnyzata stabilan
MUkdAoT. Erre a stabilitdsra és a Balaton-parti pozicidra épitve az énkormdnyzat
a telepulés lehetséges fejlesztési teruletein kUldnbdzd fejlesztési irdnyokat
hatdroz meg, melyek egylUttesen formdljgk a kdzség imdzsat és a telepulési
kdrnyezet mindsegét.

......... ES A MODSZEREKBEN

Fontos feladat annak az egyUttmuikddési rendszernek a meghatdrozdsa,
melyben a lakosok érdekei, a befektetdi csoportok és a szomszédos telepulések
fejlesztési szandékai is harmdnidba dlinak &ssze és egyuttal a fenntarthatésag
elvei is érvényesulni tudnak. A koncepcid elsésorban és kiemelten a helyi
kdzdsség érdekeit veszi alapul és ennek megfeleléen tud az Onkormdnyzat
mértékadd dokumentumava vaini.

A koncepcidé megvaldsitdsa nem vdlhat sikeressé a telepulés kdzvetlen
Lkbzigazgatdsi” hatdrain beltl maradva, hiszen figyelemmel kell lenni a kdrnyezd
telepllésekre és a térségi tfrendekre is. SzUkséges a szomszédos telepulésekkel
egyeztetni a célkitizéseket annak érdekében, hogy egymadst erdsitd fejlesztések
valdésulhassanak meg.
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2. HELYZETERTEKELES

2.1 VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

2.11 BALATONUDVARI LEGFONTOSABB MUTATOI

A KSH Helységnévkdnyv szerint 2010. janudr 1-én Balatonudvari kdzigazgatdsi
terllete 1880 hektdr, népessége 296 6, lakasok szdma 150. Az elbdzd évi
Helységnévkdnyvvel tortént dsszevetés alapjdn népessége 12 fével, a lakdasok
szadma 2-vel nétt. A lakdnépesség létszamat tébbszérdsen meghaladja oz
udulétulajdonosok szadma. A 150 db. lakdson kivul ezernél is tdbb Uduléépullet
van a telepulésen. Foldhivatali adatok szerint a kézigazgatdsi tertletbdl 109
hektdr belterlletként, 1662 hektdr (vizfelllettel egyutt) kulterlletként, és 109
hektdr zartkertként van nyilvantartva. A BalatonfUredi tébbcélu kistérségi tarsulds
tagja, 6nalld jegyzdi hivatallal. A telepulés teljes kor( infrastruktdra haldzattal
rendelkezik.

A telepllés Balaton koézeli terllete kozel vizszintes siksag, mig a tdvolabbi
terlletek jorészt déli kitettségl dombok, ami szél6, gyUmodlcstermesztés
szempontjabdl, a napenergia hasznositasa és a tajképi adottsdgokban rejld
lehetdségek hasznositdsa szempontjabdl is idedlis kdrulmény.

2.12 ORSZAGOS VISZONYLATBAN KIEMELKEDGEN KEDVEZO ELHELYEZKEDES

Balatonudvari orszdgos viszonylatban is kiemelkedéen kedvezd helyzetld: A
K&zép-Dundntlli régid a Budapestet is magdba foglald kdzponti régid utdn a
legfejlettebb térsége az orszdgnak. Veszprém megye az orszdg kedvezd
adottsdgu és helyzetd megyéi kdzé tartozik. Az orszag kistérségeit fejlettséguk
alapjan sorrendbe  dllité  311/2007. (XI.17.) Kormdnyrendelet szerint a
Balatonfuredi kistérség az orszag kilencedik legfejlettebb kistérsége.

A Balaton parti, ezen beldli is az északi parti fekvés kiemelkedd adottsag. A kdzeli
Balatonfured (10 km) és Tihany (6 km) a nemzetkdzileg is legismertebb, a
magasabb  fizet6képességl  célcsoportok  dltal  keresett  Balaton  parti
UdUldhelyek kdzé tartoznak. A szomszédos Orvényes és Balatonudvari terdletén
fekv® golfpdlya Eurdpa legattraktivabb pdlydi kdz6tt van nyilvantartva., A
telepulés 1dji kdrnyezete rendkivdl vonzd: a telepulést délrdl a Balaton part,
északrol sz616, gyumodlcs, gyep és erdd boritotta dombok hatdroljdk.
Balatonudvari tehdt ,jo” helyen van, az 6tszdz lakosndl kevesebbet szamidld
aprofalvak kérén belul pedig kivaltsadgos helyzetinek mondhato.

Balatonudvari pozicidja szempontjdbdl kedvezédtlen a telepulést feltard 71-es
féut tdlzsdfoltsdga és a telepulési atkeld szakaszok sokasdga, valamint a
févarosbdl vald vasuti elérhetdség nehézkessége (a nap nagy részében csak
atszdlldssal, személyvonattal érhetd el). Kedvezd viszont Veszprém kdzelsége (25
km, akdr 1 napos rekredcids célpontként is vonzo).
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2.13 JELLEGZETES BALATON PARTI TELEPULESSZERKEZET

Ahogy a Balaton-parti  telepulések tdbbségén, igy Balatonudvarin s
medgfigyelhetd a jellegzetes savos felépités, mely a Balatonnal pdrhuzamosan
alakult ki.

A belterllet jorészt a 71-es Ut és a vasut kdzdtt nydlik el, csak egy-egy kisebb
telepulésrész talalhatd a 71-es féUttdl északra, illetve a Balaton és a vasut kézotti
parti sdvban. Balatonudvari sajatossdga ugyanakkor, hogy a féut és a vasat
kozOt terllet is — a két vasutdllomdstdl meghatdrozottan - két kuldénalld
telepulésrészbdl dll, melyeket kb. 25 hektdarnyi mezégazdasdgi tertlet valaszt el
egymastdl. Ez egyuttal a kézség egyik legfontosabb fejleszthetd terllete. (Ezzel
egyébként Balatonudvari nincs egyedul:  sivos TeLEPULESSZERKEZET

hasonld ,folytonossdgi hianyok” szdmos
mdas Balaton parti  telepllésen s
megtaldlhaték, ahol a telepulések szintén

sz6léhegy

nemzeti park -

e ferUletekben |atjak megujuldsuk egyik efdGteilete

.nagy lehetéségét”. A fédt és a vasut

kdzotti belterlleti sGvban, annak kelet 1 s fect

telepulésrészén taldlhatd az éfalu, mely a .

vasit  kiéplléséig a Balatonnal a telepuissmog IS

jelenleginél sokkall szorosabb r -
.sZimbidzisban” élt. A sdvos jelleg a atten \\__

kultertleten is folytatodik.

2.14 HET KARAKTERES TELEPULESRESZ

Balatonudvari szerkezetét a telepulés torténeti kiepUlésébdl
és a terlleti adottsdgokbdl fakaddan hét markdns egységre
lehet osztani. A hagyomdnyos belterllet karakteres elemei
az Ofalu és az udUldterlletek (Balatonudvari és Fovenyes).
A kUlterulet a tGjhaszndlat szerint tagolt: jellegzetes egységei
a mezégazdasdgi (kiemelten gyep. szO8l6, ndadas), az
erdéterlletek, illetve a golfpdlya erésen muavi, parkjellegy
terUlete.

BELTERULET

1) Térténeti mag, lakofalu

A telepulés magjat képzd ofalu utcaszerkezete, telekstruktirdja és beépitése a
hagyomanyos északi parti balatoni telepllések képét mutatja. A telepulésen
kismértékben fennmaradt hagyomdnyos szerkezetG Ofalut és a hozzd
kapcsolddd Ujabb épitési  kertvarosias lakoterlleteket nagy kiterjedést U
beépités uduldterlletek veszik kordl.

A kistelkes struktira és keskeny festdi vonalvezetési utcahdlézat ebben a belsd
terlletben megmaradt. Ez a kis terllet a felepulés mai arculatdnak is
meghatdrozd része, mely, magdban foglalja a kdzdsségi, valldsi, igazgatdsi
intfézmeényeket,
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2) Udulstertletek

A féut és a vasut nyomvonala daltal meghatdrozottan
épultek ki az uduléteruletek, az orszagszerte elterjedt
geometrikus utcaszerkezettel, kistelkes struktaraval és
az egyes korszakokat jellemzd épitészeti  kultarat
tUkrdz6, valtozd minéségu épulletekkel. Balatonudvari
telepUlésrészen, az Ofaluhoz igazodd kevésbé
szabdlyos, de egydntetUen kistelkes hétvégi hdzas
struktdra alakult ki.

A késoébbi fejlddés sordn kialakult Fovenyes szerkezete
nem homogén. A hétvégi hdzas kis magdntelkek : -
mellett kisebb kertvarosias lakdteruleti folt és nagyobb A\ o - =
lepték( turisztikai 1étesitmények is taldlhatdk itt. A nagytelkes turisztikai
szolgdltatdsok Fé&venyes nyugati peremén, a 71-es féutat a parttal &sszekdts,
Udvari és Akali hatardn hdzodd tengelyre szervezédnek (kemping, mavésztelep,
strand, kikotd, Akali terdletén: szezondlisan mikdédsd bufé és bazdrsor, luxus
villapark, 71-es Utndl teniszpdlydk, gokart pdlya).

A két nagy telepulésrészt: Balatonudvarit és Févenyest elvdlasztd Kiscseri-dild
beépitetlen mezégazdasagi terllete fontos szerepet jatszik a Balaton part és a
Balaton-felvidék k&zdtti dkoldgiai folytonossag biztositasaban (bkoldgiai folyosd),
teleplléstizemeltetési, muokddési  szempontbdl  viszont meglehetésen
kedvezétlen adottsag.

A két telepullésrész kdzdtt, a vasdt és a vizpart kodzti sadvban kialakult zsakutcds
hétvégi hdzas Udulésav értéke megfeleld vizparti menti kdzterllet (sétdany)
hidnydban messze elmarad a benne regjlé lehetéségtdl.

i

KULTERULET

3) Golfpdlya

A kuUlterUlet karakteres eleme a részben Balatonudvari, részben Orvényes kdzség
terlletéhez tartozd 67 hektdros, 18 lyukas, un. Par 72-es golfpdlya, melyet 2008-
ban adtak at. A pdlya a széléhegyek és a telepulés kdzott enyhén emelkedd,
lankds jellegU tertleten épult ki, a fogaddépulet Udvari terlletén taldlhatd. A
méretét tekintve nem tdl nagy pdlydhoz kapcsolddd szolgditatdsok még nem
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épultek ki, jelenleg csak a muikddéshez szUkséges minimadlis feltételek
biztositottak. Bar a Royal Balaton Golf Klub pdlydjgnak nagyobb része
Orvényeshez tartozik, de oz Udvarihoz tartozé terlleten is terveznek
fejlesztéseket (szalloda, eluté pdlya).

4) Gyepterllet, részben felhagyott szantd, gyumolcsds, széldterlletek

Fovenyes telepulésrésztdl északra, kdzvetlendl a 71-es fé6ut mellett taldlhatd
(074/1-10 hrsz.) terlletrész kb. 700-1000 m2 féldrészletekbdl all. A nyilt karszt egy
részén gyeptertlet taldlhatd, ahol elindult a beerddsulési folyamat. A terdlet
keleti részén, erdd, gyep., mulvelt és felhagyott sz&lék, gyumdlcsdsdk valtjak
egymast.

5) Dongdmezd és kapcsolddd karpodtidsi terlletek

A kb. 30 ha nagysdgu Dongdmezd vékony termdérétegl, gyepes, karsztos -
bokros kulterllet részletét a magdnositas (karpdtlas) utdn, az 1990-es évek
kbzepén egy vdllalkozd felparcelldzva” aduldtelkekként adta el, mikdzben a
terllet maig mezégazdasdagi besoroldsd. A terulet jelenleg kb. 230 tulajdonos
osztatlan k&zbs tulajdona. Ezen a terlleten tajhaszndlati konfliktust okoznak a
tulajdonosok ad- hoc jelleggel, engedély nélkul épitett zavard megjelenésu,
sidny épitményei. A terllet kdzvetlenul csatlakozik a nagy értéket képviseld,
exkluziv. megjelenésd golfpdlydhoz. A Dongdmezdn kialakult rendezetlen
dllapotok a szomszédsagdban fekvé golfpdlya, valamint az egész telepulés
tajképi kdrnyezetére zavardban hatnak.

—

6) Erd&terlletek

Balatonudvari szdrazulati kulterlleti részeinek mintegy 40%-at kitevé erdd igen
értékes, nagykiterjedésli 6sszefuggd felUletet alkot, mely egy nagyobb kelet-
nyugati irdnyd észak-balatoni erddsdv részeként a térség teleplléseit -
Balatonakalitdl egészen Veszprémfajszig - egy kdzds, természetkdzeli dkoldgiai-
tajképi egységbe foglalja. Ez az &koldgiai folyosd igen értékes terllete
Balatonudvarinak. Az erdétertlet mérete kis mértékben, de ndvekszik, mivel az
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alacsony termdéképessegy mezégazdasdagi terUleteket lassan meghdditja. A
telepllés okoldgiai egyensulya szempontjdbdl ez kedvezd folyamat, és a
telepllés 1dji értékeit is erdsiti. A nyilt karsztos terUleten [évd erddterliletek
megdrzését a természetvédelmi oltalmak hosszu idére biztositjidk (Nemzeti Park,
Oreghegyi Riviéra: Natura 2000).

7) Sz8l6termé tertiletek: (Leshegy. Oreghegy)

Az északi telepuléshatdr mentén, a Nagymezétdl, illetve a Dongdmezétdl
északra, a Veszprém-platd letdrésén taldlihatdk azok a széléterlletek, melyek a
domborzati adottsadgok és klimatikus viszonyok miatt is igen j© min&ségu
termé&terlletek. A Balatonhoz kbzelebbi terlleteknél joval meredekebb, de
kedvezdbb talaju széléhegyi terlletek kdzul a kdzséghatdar nyugati-északnyugati
részén |évé Leshegy az akali, illetve doérgicsei egykori széléhegyekkel alkot egy
terlleti egys éget, az Oreghegy pedig a vdaszolyi, pécselyi, dérgicsei egykori
sz6l6hegyekkel hatdros. A szép kildatassal és infrastruktardval (viz, villany, Uf)
rendelkezd sz6léhegyi részek tajhaszndlata is fokozatosan atalakul.

OSSZEFOGLALVA

A féldhaszndlat (a 16 vizfelUletén kivali szarazulatra veftitve) a hivatalos
foldhivatali nyilvantartds szerint az aldbbiok szerint oszlik meg: 151,56 ha erdd
(40%). 84,5 ha gyep (23%). 15,2 ha gyumolcsds (4%), 13,1 ha nadas (3,5%), 51,0
ha szantd (14%), 58,9 ha sz6l6 (16%). Az ardnyok a tdjhaszndlat
valtozatossagadra, az ebbdl fakadd tdjképi gazdagsagra utalnak.

Balatonudvari terlletén az erddterllet kismértékben nd, a mezdgazdasdgi
terlletek mulvelése erdsen visszaesett, csdkkent a sz8l6, gyUmaodlcsds, né a
parlagterllet és a bokrosodd gyepterllet. A telepllés beépitett terllete bedllt, a
beépitett terlletek lassu, mindségi megujuldsa figyelheté meg. Néhdny
nagyobb, jelenleg mezégazdasdgi dvezetbe sorolt €s nyilvantartott féldrészlet-
csoport jovéképe a kuldonféle fejlesztdi —tulajdonosi és dnkormdanyzati érdekek és
jogszabdlyi kdvetelmények Utkdzése miatt, igen ellentmonddsos.
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2.15 KOZLEKEDES

K&z011 KOZLEKEDES

A telepuUlést a 71. szadmu féut szeli keresztll, mely a Balaton északi partja menti
telepuléssort fUzi fel kelet-nyugati irdnyba és hordja rd az M7-es autdpdlydra
(k6zel 50 km) illetve a 8-as féutra (tervezett M8 gyorsforgalmi at). A nydri
udulészezon idején igen tldlternelt és magas forgalmu Utra kapcsolddik a
telepulést feltard belsd uthdlézat, 16bb helyen balesetveszélyes csomdpontban.

Az északi hdttértelepulésekkel nincs megfeleld kapacitdsu kdzlekedési
kapcsolat. Az egyetlen ilyen .

kapcsolatot  biztositd  Balatonudvari- %104
Vdaszoly-Vordstd-Nagyvdazsony dtvonal
keskeny, a kerékpdros és gépjarmu-
forgalom egy utfelileten térténik, ami = - 73113
a  sz0k  keresztmetszet  miatt 7 '3 103
balesetveszélyes. A mezdgazdasagi

terGleteken keresztll ddléutakon is ' . 3 _
megkozelithetdk a kornyezd rai1o 1330 180 L
telepulések, melyek megfeleléen ki
tudjak szolgdini a jelenlegi
haszndlafot.  FelUletik  murvaval 211220864
boritott. A telepllés belsé uthdlézata /! 3
kiéplt, burkolt fellletd, j6 mindségd. : /210
Balatonudvari és Fovenyes [ains ! —in
telepllésrészek kodzotH  kdzlekedésre

kizardlag a 71. sz. féut All rendelkezésre, a két telepulésrész kodHzo6tt belsd
kbzlekedési kapcsolat nincs. A belsd feltdard és kiszolgdld uthdldzat a jelenlegi
igényeket ki tudja szolgdini, de forgalomnovekedéssel jard fejlesztések esetén,
egyes utvonalakon szélesitésre (kapacitasndvelésre) lehet szukség.

s 2 " . ""“\
K&z6ssEcl KOZLEKEDES | .
Balatonudvari déli hatérén halad &t a j 1 BALATONUDVAR-VASZOLY
Balatoni vasdtpdlya, Budapest-Tapolca ; | VoRosTé-Nagvvazson

kodzott szdllit utasokat. Balatonudvariban 4 e \
csak személy, illetve sebesvonat all meg, <
a nap nagy részében csak datszallassal
lehet a f&varosbdl Udvariba eljutni,
csakdagy, mint  autdbusszal.  Vasuti
fogaddépulet nincs. A megyeszékhely

7152, FOUT
BUSZJARAT

autdbusszal érhetd el. A kdzségnek a
belterllet kettéosztottsdgdnak
megfelelbéen két autdbuszmegdlldja van,
a Balatonudvari megdlléndl  épult ki,
vardterem. A kistérség kdzpontja

BUDAPEST-
TAPOLCA
VASUTJARAT /

P

BALATONKORULI [—/\:\\ A )

OSRSZAGOS
KEREKPARUT S >

BALATOUDVAR-TIHANY
SZEZONALIS HAJOJARAT
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BalatonfUred, autdbusszal 15 perc alaft elérhetd, de az utolsd jarat
BalatonfUredrdl Udvariba este 6 orakor indul. A megyeszékhelyrél mdr negyed 6-
kor el kell indulnia annak, aki busszal akar hazamenni. Kompjdarat a déli part felé
Tihanyndl Uzemel (Tihanyrév-Szantddrév), menetrendszer( hajdjaratok koézual —
csak féidényben - egyetlen, Tihany és Akali kozott kdzlekedd jaratpdr érinfi
Balatonudvarit (naponta egyszer).

KEREKPAROS KOZLEKEDES

Balatonudvarit az an. Eszak-Dundntuli, Gyér - Pannonhalma - Csesznek - Zirc -
Veszprém - Balatonalmddi - BalatonfUred - Badacsonytomaj - Szigliget -
Keszthely - Héviz - Zalabér - Zalaegerszeg - Zalaldvé - Oriszentpéter nyomvonalon
haladd orszagos kerékpardt érinti. A kerékpadrdt athalad Balatonudvari terlletén,
j6 min&ségU kiépitett pdlyan.

Balatonudvari és Fovenyes telepllésrészt a kerékpdrdt burkolt felllete kdti dssze,
melyen tébb esetben gépjarmivel is felhagjtanak. Ezért ez a szakasz
balesetveszélyes, kezelése szUkséges.

GYALOGOSKOZLEKEDES

A gyalogosok meglehetésen hdatranyos helyzetben vannak Balatonudvari
terdletén: Balatonudvari és Fdvenyes kdzott vagy a gyaloglds szempontjdbdl
baratsagtalan 71-es f&6Ut mentén, vagy a vasut mentén, a Gesztenyesort az Ady
Endre utcdaval &sszekd6td gyalogos és kerékpdruton lehet kdzlekedni. Balaton
parti sétany a telepulésen nincs.

2.16 TELJES KOR( KOZMUELLATOTTISAG

A felepllésen teljes kord kdzmdOelldtottsdg biztositott, a belterlleten a
racsatlakozds szinte szdzszdzalékos. Ivoviz és elektromos dram a kulterUleti
ingatlanok szdmdara is biztositott. A nagyléptéky fejlesztési terlleteken -
Dongdmezd, Kereszifa dOI6, Kiscseri dilé - a jelenlegi hasznositGsnak
megfelelben a kdzmihdldzat csak részlegesen (villanydram) épult ki.

2.17 KIEMELKED® ERTEK( TERMESZETI KORNYEZET

Balatonudvari sajatos helyzetben van. Terlletének egy
része orszgosan védett természeti terllet, hiszen a
vizpart kdzvetlen szakasza, valamint a nagykiterjedésy
erdék, illetve a volt szél6hegyek a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park részei. igy ezekre a terliletekre a Balaton-
térvényen tdl a természetvédelmi jogszabdlyok és a
Nemzeti Park Kezelési Tervében megfogalmazottak is -
érvényesek. A Nemzeti Park mellett Balatonudvari nagy
része — jelentds atfedésben a Nemzeti Parkba tartozd
terlletekkel -, Natura 2000 terdlet (lasd alsé abra,
sraffozott terdletrészek) — tehdt az eurdpai dkoldgiai haldzat része. Balatonudvari
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terdletén az OTrT alapjdn a Balaton-térvény magterlletet (a térképen sététzdld),
keskeny savban &kologiai  folyosdét (a  térképen
vildgoszold) és pufferterlletet (a térképen sarga) jelolt ki.

Magteriiletbe soroltak Balatonudvari nagykiterjedési
erdei, valamint a telepulés belterllete és az erdd kdzoti
kbzépsd terdletrész. Az Orszagos TerUletrendezési Terv -
(fovabbiakban OTrT) 17. § (1) bekezdése szerint: ,az
dvezetben beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki, ]
kivéve, ha a) a telepulési terlletet a magterilet vagy a
magterllet és az &koldgiai folyosd korulzarja, és b) a

kijeldlést mds jogszabdly nem filtja”. Balatonudvari
esetében egyik feltétel sem feljesul, igy ezen &vezet
ferlletén csak a beépitésre nem szant terlleten
megengedett épitmények helyezheték el. A 17. § (5)
szerint ,az &vezetbe tartozd telepulés helyi épitési
szabdlyzatdban és szabdlyozdsi tervében elé kell imi a
tajszerkezetbe illeszkedd beépitési mod, a tdjra jellemzd
épitészeti hagyomadnyok és épitmények megdrzését és
ezek kbvetelményeit”.

A magterdlet az OTrT-r6] szol6 térvény értelmez8 rendelkezései szerint kiemelt térségi (megyei)
terliletrendezési tervekben megdllapitott Ovezet, amelybe olyan természetes vagy természetkdzeli
éléhelyek tartoznak, amelyek az adott terllefre jellemzé természetes éldvildg fennmaraddsat és
életkdrdiményeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos védett, vagy kézdsségi jelentéségl fajnak
adnak otthont.

Okoldgiai folyosoként szabdlyozott Balatonudvari terlletén a Balatonudvari
telepulésrészhez északnyugatrdl csatlakozd mezégazdasagi terlletsav. Az OTrT
18. § (1) bekezdése szerint: ,az dvezetben beépitésre szant terllet nem jeldlhetd
ki, kivéve, ha a) a telepulési terlletet az dkoldgiai folyosd koérUlzaria, ésb) a
kijeldlést mas jogszabdly nem filtja”. Balatonudvari esetében egyik feltétel sem
teljesul, igy ezen Ovezet tferlletén csak a beépitésre nem szdnt terlleten
megengedett épitmények helyezhetdk el.

Az Okologiai folyosé az OTrT-rél szolo térvény értelmezé rendelkezései szerint kiemelt térségi és megyei
terlletrendezési tervekben megdllapitott &vezet, amelybe olyan terlletek (tébbnyire linedris kiterjedésy,
folytonos  vagy  megszakitott  éléhelyek,  él6helysavok,  éléhelymozaikok,  éléhelytbéredékek,
éléhelylancolatok) tartoznak, amelyek déntd részben természetes eredetlek és amelyek alkalmasak az
Okologiai halézathoz tartozé egyéb éléhelyek (magterdletek, pufferterlletek) kéztti bioldgiai kapcsolatok
biztositasara.

Pufferteriilefoe sorolt Balatonudvariban az Oreghegy (volt sz8l8hegy) terllete.
Az OTIT 19. §-a szerint: ,pufferterlleten a telepulésszerkezeti terv beépitésre szant
terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterUlet
vagy okoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleseégét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti”. Balatonudvariban a pufferterilet a kérnyezd
telepllésen szintfén magterlletbe sorolt erdéterlletek védelme érdekében lett
kijeldlve, ezért a terllet haszndlatdnak szabdlyozdsa sordn ezt a szempontot
érvényesiteni kell.

Pufferterdlet az OTrT-rél szolo térvény értelmezd rendelkezései szerint a kiemelt térségi (megyei)
terliletrendezési tervekben megdllapitott dvezet, amelybe olyan rendeltetésy terliletek tartoznak, amelyek
megakadadlyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a magterdiet,
illetve az ékoldgiai folyosok allapotat kedvezétlendl befolyasolhatiak, vagy rendeltetéslikkel ellentétesek.
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2.18 TARSADALMI FOLYAMATOK

A telepullésfejlesztési koncepcid jovOképét a jelenleg zqjld tarsadalmi —
gazdasdgi folyamatok legaldbb olyan sdllyal hatdarozzadk meg, mint a terlleti -
telepulési adottsadgok. A demogrdfiai adatokbdl, a fogyasztéi magatartas
valtozasaibdl, illetve a fejlesztéi — beruhdzoi irdnyultsdgok tfrendjébdl egylttesen
kell kiindulni a redlisan megalapozott jévékép meghatdrozdsa érdekében. A
tarsadalmi-gazdasagi helyzet és folyamatok vizsgdlata egyrészt Veszprém
megye 2007. évi statisztikai évkényvére, masrészt egyéb KSH forrdsokra épul. A
jelenlegi helyzet redlis és széles alapokon nyugvd megitélésére csak a 2011. évi
népszamldlds utdn lesz lehetéség, melynek telepuléssoros adatai legkordbban
2012-2013-ban lesznek hozzaférhetbek.

2007 év végén minddssze 142 lakds volt a koézségben, mig a hdztartdsi
villamosenergia fogyasztok szama 1233 volt (lakdsok és hétvégi hdzak egyutt).
Mint Iathaté Balatonudvaribaon is — mds Balaton parti  telepllésekkel
egyetemben - a telepllésen dllandd lakosként jelenlévdk kisebbségben évé
hanyada mellett jelentés (ingatlanok szdma szerint kb. hétszeres, népességszam
szerint vélhetéen még tdébbszords) tdbbséget alkotnak a telepulésen csak az év
eqy részében (leginkdbb a nydri fészezonban) tartézkodd udulétulajdonosok.

FOLYAMATOK A RENDSZERVALTAS ELOTT

Az dllondd népességre vonatkozd idésoros statisztikai adatokbdl kiolvashato,
hogy a hetvenes években még orszdgosan és a megyében, ezen belll a
BalatonfUredi kistérséglbben és Balatonudvariban is, még pozitiv volt az
élveszlletések és a haldlozdsok egyenlege, vagyis tfermészetes szaporodds volt
jellemzé. A vandorldsi kuldnbdzet ebben oz idbszakban a kédzségekben
jellemzéen negativ volt, mig a varosokban pozitiv egyenleget mutatott: az 1970-
es években a vidéken élék vdarosba dramldsa volt jellemzd. A nyolcvanas
években mar jelentés meértékben romlott a szlletések és a haldlozdsok
egyenlege, a varosokban tapasztalhatd némi természetes szaporodds csak kis
mértékben multa felll a kdzségekre dltaldban jellemzé természetes fogydst. A
belféldi vandorldasi kuldnbdzet tovablbra is a kdzségeket apasztotta és a varosok
népességéet ndvelte. Balatonudvari, néhdny mads Balaton parti kbzséggel egyutt,
mégis a belfdldi vandorlasi  kUldnbdzet ,nyertese” volt még ebben az
évtizedben.

A RENDSZERVALTAST KOVETS EVTIZEDEK

A huszadik szdzad utolsd évtizedében Magyarorszadgon mar kivételnek szamit az
olyan telepulés, illetve terlleti egység, ahol a szlletések szdma meghaladja a
haldlozasok szamdat. Veszprém megyeben is megfordul a tendencia: a kordbbi
két évtizedben tapasztalt természetes szaporodast, természetes fogyds valija fel,
viszont a kordbbi vandorldsi veszteség, vandorldsi nyereséggé alakul megyei
szinfen. A megyébe betelepuldk azonban jellemzéen nem a Balatonfuredi
kistérség ftelepulléseit vdalasztjak, hiszen a kistérség egészébdl, és benne
Balatonudvari kdzségbdl, tdbben vandoroltak el, mint ahdnyan odakoltdztek. A
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rendszervaltds évtizedében jelentés fordulat tovdbbd, hogy orszdgosan
megfordult a belféldi vandorlas f6 irdnya: mig a kordbbi évtizedekben inkdbb
falurdl koltdztek varosba az emberek, a kilencvenes évek kdzepétdl (nem kis
mértékben a lakdsprivatizacid kdvetkezményeként) megindult a varosokbdl a
kornyezd falvakba vald kikdltdzés. Az ezredforduld utdn Veszprém megyében
mdar minden évben természetes fogyds mutatkozott: évi -3.3 - 3.8%.. A
vandorldsi kulbnbdzet ismét tartdsan veszteségessé valt megyei szinten.

Az ezredforduld utdn a ,varoselhagyadsi” tendencia mérséeklédott, sok térségben
megfordult, egyes megyékben az elnéptelenedd falvak és tdjak
problematikgjaval kell szembenézni. A népesség Balatonudvariban s
eldéregeddben van, a jol képzett fiatalok nem taldinak helyben munkat.

Népszaporodas, 1970-2001 (KSH Népszamlalas 2001.)

. term. | vandor- i term. | vandor- . term. | vandor-
lako | szap. 1Gsi lako 1 szap. lasi lako | szap. 1Gsi lakénépesség
teriilet nép. ill. kdlon- nép. ill. kulon- nép. ill. kdlon-
1970 fogyés bozet 1980 fogyés boézet 1990 fogyés bozet
1970-1979 1980-1989 1990-2001 2001 2007*
Megye 362678 24041 - 4667 | 382052 4102 -7715 | 378439 - 8135 3490 373794 | 361620
B.furedi
R 18296 Q64 2314 21574 -24 792 22342 - 532 -224 21586 22570
kistérség
Veszprém 40415 6386 10448 57249 3647 2971 63867 1192 - 2208 62851 62286
B.fured Q040 764 2893 12697 143 680 13520 -193 -371 12956 13279
Osszes
kozség 189975 5073 -22994 | 172054 - 4602 -9739 | 157713 -7198 7201 187716 | 142776
B.udvari 314 21 -22 313 -4 26 335 -10 -18 307 309

*Veszprém megye statisztikai évkényve, 2007

ORSZAGSZERTE IDGSODO NEPESSEG, KEVESEBB AKTIV KERESO

Az ezredforduld 6ta a szlletéskor varhatd élettartam nd!, bdr a magyar atlag
tovabbra is jelentés elmaraddsban van az EU tagorszdgok atlagatdl. Mivel a
szUletések szama tartdsan csdkken, a varhatd élettartam pedig ndvekszik, ennek
kbvetkeztében a tdarsadalom kordsszetétele vdaltozik, az idds korosztdly egyre
novekvd hdnyadot képez az dssznépessegen belll. Az igynevezett dregedési
index, azaz a 65 évesnél idésebb korosztdlyba tartozdk szdma a 0-14 éves
korosztdlyba tartozék szamdanak szdzalékdban, az ezredforduldn még 91,3% volt,
2010-ben mar 112,6%. Ez azt mutatja, hogy az idések szadma immar tartésan
meghaladja a gyermekkordak szamat., Magyarorszagon az eltartottsagi rata is
egyre kedvezdtlenebbé vdalt: csdkkend 1étszadmu foglalkoztatott gondoskodik @
még, vagy mdar nem aktiv korosztdlyokrdl, valomint az datmenetileg vagy
tartésan munkanélkuli kortarsairdl.

Munkanélkuliek és foglalkoztatottak aranyanak valtozasa. A legutolsd 3 év
orszagos adatai:

12001-ben 76,5 év; 2009-ben 77,9 év.
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2007 2008 2009
munkanélkuliségi rata % 74 79 10.1
foglalkoztatottak szama 3 897 000 3 819 000 3751 000

Magyarorszag szamokban, KSH 2010

ALLANDO LAKOSSA VALO NYARALOK?

A ftfelepllésen az évnek csak kisebb részében tartdzkodd uduldtulajdonos
népesség |étszadma sokszorosan meghaladja az dllandd lakosok szdmdat.
Szamitasba kell azonban venni, hogy az udulétulajdonosok datlagéletkora is
emelkedik, a két ingatlan fenntartdsa ndvekedd terhet jelent az idésd6dd
hdztartdsoknak, igy sokan dobnthetnek Ugy, hogy nyugdijos éveikre
Balatonudvarit vdlasztjgk dllandd lakhelyll. A telepulés szezondlis és szezonon
kivali élete ma még jelentésen elszakad egymdstdl, de a demogrdfiai
tendencidk alakuldsa, valamint a fogyasztdi magatartasformak atalakuldsa
alapjan feltételezni lehet, hogy naptdri éven bellli kiegyenlitédési folyamatok
fognak beindulni. Balatonudvari a jovében nemcsak az ingatlantulajdonosok
kb. négyotdédének nyarald, illetve fuardbdhelye lehet, hanem egész évben
LUzemeld”, nem szezondlis jellegU turisztikai szolgdltatdsokat nyujtd  attraktiv
intfézményeknek helyet add telepuléssé valhat.

VARHATOAN TOBB LESZ A MAGASAN KEPZETT LAKOS

A népesség kordsszetételének hosszU tavu valtozdsa mellett az iskolai végzettség
szintiének emelkedését is szamitdsba lehet venni a jovékép formdaldsa soran. Az
iskolai végzettségrél a népszamildalasi adatok alapjan tdjékozdédhatunk, de mivel
a legutolsdé népszadmldlds 2001-ben toértént, csak a koévetkezd, 2011-es
népszamldlds eredményei adnak majd pontosabb képet a népesség iskolai
végzettség szerinti Osszetételének az utolsd tiz esztenddben bekdvetkezett
valtozAasaral.

A népesség iskolai végzettség szerint (%)

10-x éves 15-x éves 18-x éves 25-x éves
Terllet Alt.isk. elsG évf.-t Legaldbb dlt.isk. 8 Legaldbb Egyetem, fGiskola
sem végezte el osztdly kozépisk. érettségi oklevéllel
A megfelel§ kortak szdzalékdban (%)

Megye 04 89.5 33.6 10,6
B.fUredi kistérség 0.1 92,4 42,1 13,7
Veszprém 0.2 94.8 53.9 21,7
Balatonflred 0.2 93.7 46,1 15,5
Osszes kdzség 0,7 84,9 22,2 55
Balatonudvari - 89,7 27,5 6,7

KSH Népszamlalas 2001

Iskolai végzettség tekintetében a megye kodzségei kbzo6tt a Balaton parti
kbzségek, kobztuk Balatonudvari is, jellemzbéen jobb helyzetben vannak.
Sgjndlatos mdédon nincsenek hozzaférhetd statisztikai adatok a telepulésen nem
dllandd lakosként érdekelt, tdbbségben évd UAUIS) ingatlantulajdonosok
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szociologiai 6sszetételérdl, pedig a Balatonudvarihoz hasonléd udulé jellegU
telepulések jovoje szempontjdbdl ennek meghatdrozd szerepe lehet.

2.19 IDEGENFORGALMI TENDENCIAK

A RENDSZERVALTAS ELOTTI KORSZAK HAGYATEKA

Balatonudvari jelenét és jovéjét elsdédlegesen az idegenforgalom hatdrozza
meg. Nagy dltalanossagban megdllapithatd, hogy Balatonudvari belterlleti
uduléterdleteit tdlnyomorészt a rendszervdltds elbtt elterjedt aprdparcellds
telkekbdl allé struktura jellemzi. Ezen ingatlanok tarsadalmi presztizse a Balaton
kornyékén  tébbé-kevésbé kopdsnak indult, de szerencsés mdodon
Balatonudvariban a tulajdonosi dsszetétel, illetve az ingatlanpiaci adottsadgok
ugy alakultak, hogy megérzédédtt az ingatlanok jo dllaga, rendezettsége. Ezzel
egyutt elmondhatdé, hogy a jové Gdulési formdja nem az elaprézott
magantulajdonok tovabbsokasoddsa. A Balatonudvari Fovenyes
telepulésrészen taldlhatd nagytelkes, kdzdsségi uduldtelepek inkdbb tekintheték
mintaértékld  elézménynek a jovébeli Udulési célu terllethaszndlat
szempontjabal.

A RENDSZERVALTAS OTA CSOKKEN A KULFOLDI ES A MAGAS JOVEDELM{ VENDEGEK ARANYA

1990 &ta a Balaton turisztikai vonzereje &sszességében csdkkent, a turizmus
versenyképessége romlott, mikdzben javult a 16 vizmindsége és a kdrnyezet
dllapota. Ez idé alatt a Balaton elsésorban a belféldi turizmus célterlletévé valt.
Az datlagos tartdzkoddsi idd révidulése a fizetbképesség és/vagy a turisztikai
kindlati mix gyengeségére utal. Balatonudvari gazdasagdban jelenleg csekély
sullyal szerepel a turizmus, aminek elsédleges oka a kereskedelmi szdllashelyek,
valamint a kereskedelmi, vendéglatd és szabadidds szolgdltatasok hidnya.

A kereskedelmi szdllashelyeken a vendégek és a vendégéjszakdak szamanak valtozdasa a
Balatoni ddulékorzetben 2001 — 2008

Idészak kalfoldi belféldi Osszes kulfoldi belféldi oOsszes
vendég vendégéjszaka
2001 541 004 503 636 1044 640 3383 747 1642 477 5026 224
2002 541 374 540 343 1081717 3218 565 1775312 4993 877
2003 488 986 567 614 1 056 600 2 883 593 1832031 4715624
2004 426 435 598 060 1024 495 2 539 343 1829 968 4369 311
2005 419271 705 699 1124970 2 378 632 2077 485 4456117
2006 363 272 810 890 1174162 2060 234 2 366 744 4426978
2007 364418 882 525 1246 943 1984 665 2516117 4500 782
2008 357 247 919372 1276 619 1908 869 2 597 593 4506 462
2009 326 539 891 398 1217 937 1660 693 2 599 909 4260 602

A Balatoni tdulé kérzet idegenforgalma, 2009. januadr-janius; KSH Idegenforgalmi évkdzi tablak

A szadmoszlopokbdl ellentétes tendencia olvashatd ki a kulfdldi és a belféldi
vendégek szamanak, illetve az dltaluk eltéltdtt vendégéjszakdk mennyisegének
alokulasat illetéen az elmadlt 9 év sordn. A kUlféldi vendégek szdma
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folyamatosan csdkkent, 2009-ban a 2001. évi vendégszdmnak kevesebb, mint
kétharmada jott csak a Balaton mellé Udulni. Ezzel szemben a belféldi vendégek
szdma minden évben nbvekedett 2008-ig, de 2009-ben és 2010 elsé kilenc
honapjdban is csdkkent az eléz6 évi azonos iddszakhoz képest a belfdldi
vendégek szadma. Az ellentétes tendencidk eredményeként 2009-ban &sszesen
mintegy 20 szdzalékkal tébb vendég volt a teljes tdulékdrzetben, mint 2001-ben.
A trendek a vendégéjszakdk szadmdnak alakuldsdban is hasonldéak, vagyis a
kUlfoldiek daltal eltéltdétt éjszakak szama erbsen csdkkent, mikdzben a belfdldi
vendégéjszakdk szdma  évrél-évre nétt, de &sszességében a  Balaton
Udulékdrzetben eltdltott vendégéjszakdk szadma az évtized végére kevesebb
lett, mint az évtized elején volt. 2009-ben kb. 750 ezerrel kevesebb
vendégéjszakdat toltdéttek a Balaton parti kereskedelmi szdlldshelyeken, mint
2001-ben, vagyis jelentdsen révidult az atlagos tartdézkoddsi idé.

Az északi part telepulései a terlleti adottsagok és az évszazados hagyomdnyok
alapjan, tovdabbd az Ujabb Gdulési trendek eredményeképpen is, féként a
magyar lakossdg pihenését és udultetését szolgdltdk és szolgdljdgk. A
szolgdltatdsok szinvonala az egész térségre vonatkoztatva kdzepes
min&éséguinek mondhatd, az utdbbi években csak igen kis szadmban torténtek
mindségi beruhdzdsok. A magasabb fizetéképessegl vendégek szamdara mar
nem mondhatd divatnak Balatonon eltélteni a nyaraldst (kivéve a vitorldzok
relafive kis rétegét). Az Udullési szokdsok — nem kismértékben a megélhetési
viszonyok dtalakuldsanak kdszénhetdéen — sokat valtoztak: az Gdulétulajdonosok
tbbbsége még a fdszezon idején is kevesebb idét télt nyaraldjdban, mint
régebben. A t6 kbérnyékén dltaldnos tapasztalat, hogy a nydri szezonban is
leginkdbb csak hétvégén van pezsgés, hétkdznapokon fészezonban is csendes
a vidék. Balatonudvari kevéssé ismert/keresett ddulési célpontnak mondhatd. A
telepulésre az Udulétulajdonosokon kivul csak a kemping vendégei és a kiadd
nyaraldk bérléi érkeznek a nydri szezonban. A mara kissé megkopott kempingen
kivl nem muUkddik kereskedelmi szdllashely a telepulésen. A kemping 12
fahdzdban és a moteléplletben o6sszesen 200 féréhely van, a sator és
lakékocsinelyeken tdl. Az udulétulajdonosok kdzual 56 szdlldsadd Gsszesen 332
féréhelyet kindlt a 2010-es f&szezonban. A telepulési dnkormdnyzat mUkddeési
bevételeinek bd egyharmada az idegenforgalmi addbdl (tartdzkodds és
épitmény utdn), illetve a bérleti és lizingdijokbdl szarmazik. Mivel a golfklubon
kivll jelentés vallalkozds nem mUkoddik a telepllésen, az iparlzési addbevétel
nem jelentds. Balatonudvari idegenforgalmi fejlesztése fontos elhatdrozdsokat
kbvetel, hiszen a 2008-ban atadott golfpdlya egy klldéndsen igényes belféldi és
kulféldi vendégkdrt vonz a telepulésre, akik egyéb helyi lehetéségek hidnydban
egyelére csak a golfpdlydt keresik fel, révididej it tartézkoddssal.
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EROSSEGEK

GYENGESEGEK @

A Balaton északi partjat feltard 71-es Gt érinti a falut:
févaros, megyeszékhely, kistérségi kdzpont megfeleld
kdzuti elérhetdsége

Kistérség-kdzpont Balatonflred kdzdton kb. 15 perc alatt
(10 km), a nemzetkdzi hir( turisztikai célpont, Tihany
kb.10 perc alatt (6 km) elérhetd

Balaton menti kiépult, biztonsdgos orszagos kerékpdrat
érinti a kdzséget, a telepllésen is kiépult kerékpdrut-
haldézat

Belterlleten teljes kdrlen kiépitett kdzmUhaldzat, ivoviz
és villany a széléhegyeken is kiépult

Vizpart-kozeli fekvés, kiépult strandok, kikdték, kemping:
kdzvetlenll Balatonudvari szomszédsagdlboan sport és
szabadidds szolgdltatdsok mikddnek

Orszag egyik legszebb golfpdlydja mikddik
Balatonudvari tertletén

Kuldnleges, valtozatos, jelentés dkologiai, tajképi értékd
Balaton-felvidéki tdj, kitiné fekvésU és talaju szél6termd
teruletek tartoznak a faluhoz

Vonzo, jelentés kultdrtérténeti értéket képviseld hattér-
telepllések érhetdk el Balatonudvaribdl

Gondozott, virdgos, parkositott épitett kérnyezet,
védett épitészeti és egyéb kultdrtérténeti értékek

F&UT és vasat menti felepuléskép rendezett,
zéldfeltletek domindinak

Sokoldaltan hasznosuld kulturdlis helyek: mivelddési
hdz, templomok, rendszeres csalddi, k&zdsségi,
kulturdlis, hagyomdanyérzé rendezvények

Meglévd csoportos, részben valtozd vendégkord
aduléhdzas létesitmények (vallalati uduldk,
mUvésztelep)

Stabil gazddlkoddsu, a befektetdkkel vald
egyuttmUkoddésben tapasztalatokkal rendelkezd
onkormadnyzat

Idegenforgalmi fejlesztésekre alkalmas nagyméret(
bel- és kulterlleti ingatlanok

Egyes helyi lakosok és ingatlantulajdonosok aktiv
egyUttmUkddése az dnkormdnyzattal a telepulés
fejlesztésében

71. szdmu féut idészakosan magas forgalmi terhelése,
balesetveszélyes csomopontok
Vvizi

|dében korldtozott  vasati, kdzati,

kdzlekedési elérhetéség

kdzosségi

HattértelepUlések felé hidnyos kdzlekedési kapcsolatok

Zavard zajhatds a féat és a vastt mentén

Szdlldshelyek és idegenforgalmi szolgdltatdsok hidnya,
vendégéjszakdk alacsony ardnya

K&zosségi vizparti terlletek, strandok szGkdssége

Turisztikai  kindlat  egyoldaldsdga, egyedi arculat-

karakter, kUldnleges helyi kindlatok hidnya

Elhagyott, gondozatian mezégazdasdgi terlletek
magas ardnya, tajképrombold, engedély nélkuli
kUlterUleti épitmények sokasaga

Helyi tdrsadalom fiatalok

elvandorolnak

eléregedett, képzett

K&zel 1000 kistelkes magdanuduld jelentds részének igen
alacsony kihaszndltséga, a mMagdanudulék
jovedelemtermeld  turisztikai  céld  hasznositdsarol
nincsenek értékelhetd informdaciok

Intfézményi, szolgdltatdsi elldtottsdg alacsony foku

Helyi munkalehetéség és vallalkozdsi aktivitdas igen
csekély

Két egymadstdl elszigetelt telepulésrész kdvetkeztében
jelentések a teleplléstizemeltetési tobbletkoltségek, és
az ellatasi nehézségek

A falu gyenge térségi érdekérvényesitd képessége

A fejleszthetd terlletek nagyobb részét sok
kistulajdonos birtokolja, egy jelentés részik nem
hajlandé tudomdst venni a megvdaltozott tarsadalmi-
gazdasdagi kihivasokrdl, elvardsokrdl, piaci igényekrol

Az Udulétulajdonosok nem vesznek részt a telepllés
életében
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LEHETOSEGEK

VESZELYEK @

Belfoldi és kulfoldi turizmus élénkUlése, a Balaton kiemelt
Uduldkdrzet a nemzetkdzi és hazai mindségi turizmus
egyik kiemelt célpontjava vdalik

Balatonflred és Tihany kiemelt nemzetkdzi pozicidja,
turisztikai vonzereje tovabbgyUrizik a kistérség
teleplléseire

A megindult mikrotérségi szervezddés kiteljesedése
révén néhet a résztvevd telepllések érdekérvényesitd
képessége, javulnak a gazddlkoddsi, forrdsszerzési
feltételek, a telepulések turisztikai, tékevonzd és
népességmegtartd képessége

A golfturizmus révén Balatonudvari neve felkerdll a
magasabb fizet6képességU turistdk mentdlis térképére

Hazai és kulféldi ingatlantulajdonosok anyagi és
kapcsolati tékeereje a kdzség javdara hasznosulhat

Né a betelepliék/az év nagyobb részében a
Balatonndl élék aranya

A befektetdi érdeklddés fokozodik, az elmdlt évek
tapasztalatai az értékvédelmi és a befektetdi érdekek
o6sszehangoldsdban megkodnnyitik a tervezett projektek
dinamikus megvalésuldsat

A bordszati dgazat erésddése az értékes sz816termd
terlletek iranti vallalkozdi érdeklédés fokozoéddasat
eredményezi Balatonudvari terlletén

A mezégazdasagi tdmogatdsi rendszer dtalakuldsa és
a térségi kereslet bévulése (fizetbképes turistdk,
bekdltdzd lakosok) dsztdnzéen hat a biotermesztés,
oOkoldgiai/integradlt gazddlkodds elterjedésére

N& a fejleszték, a vallalkozdk és az ingatlantulajdonosok
fogékonysaga

Az bkotudatos lakossagi, beruhdzdi és fogyasztoi
szemlélet, az épitett és természeti kdrnyezet értékeinek
megdrzése irdnti fogékonysag a tarsadalmi
értékrendbe beépul, dltaldnos tarsadalmi normava,
elvardassa valik

A terUletfejlesztési egységek lehatdroldsi, hatdskori
zavarai (Balaton kiemelt tdulékérzet, megye, kistérség)
gyengitik az egyes fejlesztési térségek pozicidjat

A Balatoni tdUllékérzet fejlesztési stratégidjdban a
kistelepUlésekre, aprdfalvakra vonatkozéan nincsenek
markdns elképzelések

A kistérség fejlesztési stratégidja egyoldaldan
Balatonflred orientdcidjd, a tdbbi teleplilésre
vonatkozdan nincs mondanivaldja

A telepulések kdzdtt az egyUttmUkddés helyett a
verseny érvényesul, a fervezett fejlesztések mads
telepUlésen valdsulnak meg

A telepulés- és térségfejlesztés elmult 20 évben kialakult
intézményrendszere dtalakul, hossza idébe felik, mig
Ujra konszoliddlddik

A pdlydzati forrdsok hozzaférési feltételei a kdvetkezd
néhdny évben elbizonytalanodnak

R6vid tava ingatlantulajdonosi, befektetdi érdekek
kerekednek felll, alddsva a kdzség tarsadalmi-
gazdasdgi megerbsitését szolgdld taviatos fenntarthatd
fejlesztések lehetdségét

A tfermészetvédelmi korlatozdsok elijesztik a
befektetbket.

A Balaton mellé betelepulék inkdbb a jél ellatott
kdzponti telepuléseket preferdljdk, a kistelepulések
népessegcsdkkenése, eléregedése tovdabb folytatddik.

A sUrUs6dé extrém iddjardsi kérlimények csdkkentik a
térség turisztikai vonzerejét, pusztitjidk a tdjat és a
|étrehozott értékeket

Befektetdi, tulajdonosi szandékok nem illeszkednek a
felepulés, a kistérség, illetve a Balatoni Gdulékdrzet
jovéképébe

A nagykiterjedésU fejlesztési terlleteken a beruhdzdsok
a telepllésképet zavard mddon valésulnak meg.

Az ingatflanpiaci folyamatok alakuldsa elértékteleniti a
hagyomanyos kisparcellds uduldingatlanokat, lakatian,
elhanyagolt ingatlanok jelennek meg a telepulésen

Kiélez&dik az ellentét az dllandd lakosok és az
udulétulajdonosok kozodtt, a fejlesztési elképzeléseket
nem tdmogatja a lakossag, illetve az
Udulétulajdonosok jelentds hdnyada
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3. A KITORES UTJA: MEGNYILNAK AZ UDVARI KAPUK

Udvari egy a Balaton-parti sok-sok kis telepulés kézott, E sok kis telepulés mind
ugyanazt szeretné: megélni a Balatonbdl. Udvarinak nincs elbdvold  part
sétanya, helyette van buja nddasa, vizilmadarak sokasagaval. Strandjai, kikotéi
kicsik, csalddiasak, a béke szigetei: egy-egy .terasz”, mindegyik a maga sajatos
arculataval, sajat kézénségével. Udvarinak nincsenek évszdzados templomai,
kdridi, de van egy egyeduldlldan taldnyos, merengésre 6sztbnzd muiemlék
temetdkertje. Balatonudvariban kdzvetlen budapesti vonat naponta csak
egyszer all meg és egyetlen hajojaratra lehet felszdllni.

Mégis, akik a min&éséget keresték és keresik, megtalditdk és megtaldljak Udvarit.
Ami idevonzza, itt tarfja &ket, az a tdj és a falu szimbidzisa. Balatonudvari,
mikdzben minden kétséget kizdréban a Balaton part telepllése, a Balaton-
felvidéknek is szerves része tudott maradni. E kettéségben rejlik Balatonudvari
jovoje.

Egyfeldl megdbrzi szemérmes rejtézkddését a Balaton felé: a két kisléptékd strand
és a szintén kislépték( kikbtdk egy-egy karakteres, sajatos igényl célcsoport
szamara nyJjtjdk a Balaton élvezetének idedlis feltételeit. Leptékuk, elzartsdguk
lehetévé teszi, hogy ne kellien minden igénynek vdalogatds nélkul teret adni,
hanem lehessen egy-egy csoport sajatos elvardsainak és fizetéképességének
megfeleld kdralményeket biztositani.

Mdasfeldl viszont megnyitja kapuit a Balaton-felvidék felé: az Uj kihivasokra a
tajhaszndlat megannyi Uj (pl. a golf, a biogazddlkodds) és Ujraéledd (pl. a
bordszat) formdival, a telepulésfejlesztés Uj (tfelepulések kdzbtti egyUttmikddés,
udulétulajdonosok  részvételének &sztdnzése) és Ujraéledd (telepulés és
befekteték egyuttmikddése) mddszereivel kivan valaszolni.

Fontosabb kihivasok, amelyekkel szembe kell nézni:

e a megvdltozott nemzetkdzi és hazai udulési, turisztikai fogyasztasi szokasok:
hétvégi hdzas Udulés visszaszoruldsa, révid idé alatt valtozatos ingerek irdnti
igény, specidlis célcsoport igények, karakteres tdjtermékek irdnti kereslet,
folyamatosan valtozd vendégkér;

» Eurépa és az orszag népességenek fogydasa, idésdédése: aktiv idéskort biztositd
szolgdltatdsok iranti kereslet (Un. alkonygazdasdg), az uduléhdz és a lakdas
hagyomanyos kettéségének fokozatos elmosdddsa (kétlakisag illetve varosi
lakds teljes vagy atmeneti feladdsa);

* A jov6 nemzedékek iranti felelésségvallalds szUkségszerisége: klimavédelem,
megujuld energiaforrasok, dkoldgiai sokféleseég megdrzése, kulturdlis orokség
megdrzése stb.;

e az aprofalvak o6ndllésadgdnak noévekvd nehézségei: telepllésigazgatads,
telepuléstzemeltetés, telepllésfejlesztés, turizmusfejlesztés terén térségi
Osszefogds, szinergia erdsitésének szUkségszerisége, munkamegosztas révén
a hatékonysdg novelése;
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« telepuUléspolitika négyévenkénti megmérettetése és a tavlatos, fenntarthatd
fejlesztés esetenként egymasnak feszulé elvardsa: a turizmusfejlesztési érdekek
és a helyi lakossagi érdekek érvényesitése kdzotti pozitiv egymdasra taldlds
lehetéségeinek kihaszndalasa.

Balatonudvari szdmdra a Balaton part és a Balaton-felvidék egymas felé
forduldsa, a kapuk kdlcsonds megnyitdsa jelenti a kitdérés atjat. E nyitds a maga
fizikai valésagdban, a térben is érzékelhetéve valik: a 71-es féUt és a vasut kdzé
feszUld telepulést a Vaszolyi Utra, és a févényesi kikdtét a Les-heggyel dsszekdtd
sétanyra felf0z6dé szolgdlitatdsok sora fogja ellenpontozni.

Mig a févényesi tengely a hagyomanyosabb csalddi és hétvégi hdzas udulés
feltételeit kindlja, addig a Vdaszolyi tengely szadmos Uj elemet Uz fel: észak felé a
hattértelepllések kindlatait és az Oreghegy szé16it, a golfpdlydat, kissé eldgazva
Balatonudvari megujuldé  telepuléskdzpontjat,  végul a magasabb
fizet6képességl célcsoportok szadmdra kindlatot biztositd strandot illetve a
horgdszkikbtét fUzi fel. A tengelyekre egyéb rdvidebb-hosszabb tdavon
megvaldsuld kindlatok is ra tudnak szervezédni. Balatonudvari egyedi arculatat
egyrészt e tengelyek menti szolgdltatasok és ,helyek”, masrészt maguknak a
tengelyeknek a sajatos arculata adhatja meg.

A fentiek alapjdn Balatonudvari Onkormdnyzatdnak étfogé célia egy olyan
telepiilésfejlesztési koncepcié megvalositasa, mely a kézség és térsége
egységére és a Balatonra meréleges iranyu térbeli integraciora éplil, és
eredménye a 21. szazad kihivasainak megfelelni képes, magas minéségi
szolgaltatasokat és kérnyezetet nydjté lako-idiiléfalu kialakulasa.

A magas mindségi szolgdltatdsokat nydjtd lakd-Gduldfalu a mértéktartd és
egymast  kolcsdndsen felértékeld fejlesztések  eredményeként - eltérd
intenzitdssal, de - egész évben ,Uzemel”, és a tdbb Idbon dAllé gazdasagi és
turisztikai funkcid-egyUttes révén egész éviben mikdds szolgditatasokkal Iatja el
lakoit, és vara a vendégeket. Az udUlétulajdonosok egy része szadmdara
kivdnatos opcid lesz dllandd lakossd vdalni a telepulésen. A kdvetkezetes
fejlesztési politika eredményeként az ingatlanok értéke né.

Az onkormdnyzat jovéképébe olyan befektetdi projektodtletek illeszkednek,
melyek megcélzott vendégkdrének [€tszama mérsékelt, de vasarldereje anndl
jelentésebb (pl. egészségmegdrzd wellness és életmdd kdzpont; esztétikai
medicina; alkonygazdasdg; Iatvanypince - bordszati Idtogatdkdzpont; villapark
- udulételep).

A befogadni kivant fejlesztések a telepllés rangjdt és vonzerejét emelik, a

telepulés bevételeinek ndvekedéséhez hozzdjdrulnak, a kapcsolddd
beruhdzdsokkal és munkahelyteremtéssel tovabbi elénydket biztositanak.

Balatonudvari sz&dmdra fontos, hogy a telepulés természeti értékeit megvédje,
ezdltal a ftelepllés zo6ld arculatdt és komfortérzetét megerdsitse. Ennek
érdekében Balatonudvari a jovében olyan telepullés lesz, melynek terlletén a
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megujuld energiaforrdsok haszndlatdt és a koérnyezetkiméld technoldgidkat
részesitik elényben.

Balatonudvari presztizse emelkedik, a Balaton parti telepllések kdrén belll
.megkuldnbdztethetévé”  vdlik. Természetesen a meglévd adottsdgok
tovdbbfejlesztésével a kerékpdros, bakancsos és evezds turistdkra is szamit a
telepulés.
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4. CELOK:
4.1 IRANYELVEK (HORIZONTALIS CELOK)

- Tudatos egyuttmikoddés a kdrnyezd telepulésekkel annak
érdekében, hogy egymast erbsitve érhessék el fejlesztési
elképzeléseik megvaldsuldsat.

- A belsé beépitett terlletek kompakttd tétele és a lehetd
legkisebb terhelést eredményezd beruhdzdsok elényben részesitése.

- A telepulés hagyomanyos furisztikai kindlata mellé  Uj,
innovativ kindlatok Iétrehozdsa, Uj célcsoportok elérése.

- Az Gdulési szezon meghosszabboddsat eredményezd
mindségi szolgdltatdsok fejlesztése.

- U, a telepllés adottsagaihoz és jovéképéhez illé arculat
felépitése.

- A jovbképben megfogalmazott irdnyelvektdl eltérd révidtava
és bizonytalan kimenetelU fejlesztések tavoltartasa a telepuléstél.

- A fejlesztési koncepcidban kialakitott portfdlid folyamatos
monitoringja és szukség szerinti finomhangoldsa, a tdmogatdsi
rendszerek valtozasdnak naprakész kdvetése.

- A fenntarthatd fejlédés érdekében a tfelepllésen éldk, a
berundzok és fejleszték &sztdnzése az alternativ  energetikai,
infrastrukturdlis, kdzlekedési és hulladékgazddlkoddsi megolddsok és
technoldgidk alkalmazasdra.

4.2 CELRENDSZER (STRATEGIAI CELOK)

1. MINOSEGI TURISZTIKAI SZOLGALTATASOKAT ES KORNYEZETET NYUJTO LAKO-
UDULOFALU KIALAKITASA

Magas igényU célcsoport elvarasainak | Telepulés minéségi meguijitasa
megfeleld nagyléptékid funkcidbdvitd
fejlesztések

Térségi 6sszefogassal, kapcsolatépitéssel vonzd szomszédsagi telepulés-egyuttes
kialakitasa

2. VIZPART ES BALATON FELVIDEK IDEGENFORGALMI  KINALATANAK
INTEGRACIOJA

Fovenyesi telepulésrészen szinvonalas | Balatonudvari telepuléskdzpont
csaladi udulési jelleg erbsitése elérhetéségének javitasa

Kerékpdros, evezds, bakancsos turizmust fogadd és kiszolgdld infrastruktdra
fejlesztése
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3. TAJHASZNALAT FENNTARTHATO MEGUJITASA

T4 és telepllés kapcsolatanak | Helyi gazdasag élénkitése, értékndveld
erésitése, megujuld  energiaforrdsok | tajhaszndlat tdmogatdasa
hasznositasa

Tdji, természeti és épitett értékek védelme, a védelmet figyelembe vevd
fejlesztések elésegitése

4.21 TURISZTIKAI FEJLESZTESEK

A telepllés terlletén mikddd Balaton Royal Golf Klub a kdzség turisztikai
vonzerejének meghatdrozd eleme. A telepllés eminens érdeke, hogy ez a
specifikus vonzerd mUkddésképes és jOl szervezett formdaban megmaradjon és
fejlédjon, valamint tovdbbi fejlesztéseket generdljon. A golfklub Snmagdban is a
telepulést meghatdrozd intézmény, mely tovdbbi, a funkcidhoz illeszkedd
magas szinvonald szolgdltatdsok megtelepedését vonja maga utdan. A telepulés
jovéképébe illeszkedd, egész évben Uzemeld fejlesztések pl.: egészségmegdrzd
wellness és életmdd kdzpont; esztétikai medicina; alkonygazdasag (nyugdijas
apartman hdz); Iatvanypince - bordszati |atogatdkdzpont, villapark -
udulételep.

A telepulés dnkormdnyzata hosszdtdvon mindent elkdvet annak érdekében,
hogy a telepulés teruletén rendelkezésre alld potencidilis fejlesztési terlletek csak
a kivant minéségi elvarasokat teljesitve és a kialakitani kivant telepulési profiloa
lleszkedve kerlljenek fejlesztésre. A telepulési Snkormdnyzat a helyi kdzbdsseg
érdekeit is érvényesité beruhdzdasokat tdmogatja.

A fovenyesi telepulésrészen a kdzdsseégi udulés feltételeinek (strand, kemping,
kikotd, kozterulet) mindségi fejlesztésével j6 szinvonald csalddi nyaralételep
kialakitasara kell térekedni.

A felepulés oOnkormadnyzata tdrekszik a térségi  turisztikai  fejlesztési
dokumentumokban foglaltak megvaldsitasdra is. Ennek érdekében ,soft”
turisztikai fejlesztéseket is megvaldsit. A ,soft” turisztikai fejlesztések koérén beldl
elényben részesiti az evezds, kerékpdros, horgdsz és bakancsos turisztikai
fejlesztéseket.

A ,balatoni uddlés” fogalommda valt a magyar lakosok kdrében, viszont a
jelenlegi helyzetet és trendeket figyelembe véve a mdrkanévhez mdr nem
kdbthetd megfeleld szinvonald szolgditatds. Balatonudvari éppen ezért a
telepulés értékein alapuld egyedi arculat felépitését tlzte célul, korszer(
marketing eszkdzok alkalmazdsaval.

Az arculatot a mdr meg Iévé adottsdgokat és a tervezett funkcidkat figyelembe

véve kell felépiteni és kommunikdlni, mind a befektetdék, mind pedig a
célkdzoénseg irdnydba.
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javaslat

Balatonudvari arculat épitése; telepllésrendezési feltételek biztositdsa a
rendezési terven keresztul;, fejlesztendd funkcidk meghatdrozasa;
befektetési portfdlid kidolgozdsa a telepulés tertletén taldlhatd
potencidilis fejlesztési terlletek vonatkozdsdban

célok
Fizet6képes célkdzdnség vonzdasa; szezontdl fuggetlendl mikdédd kindlat
megteremtése; a vendégek szadmanak mérsékelt bévulése, tébb
vendégéjszaka; a spekulativ célu foéldbirtoklds fokozatos megszinése; a
telepulés ,jo hirének” elterjesztése;

A telepulés fenntarthatoé fejlédésének primer célja a nyugodt lakd-uduld kérnyezet fenntartdsa a
korszerU falusi életforma megdrzésével szimbidzisban.

4.22 TAJI, TERMESZETI ES EPITETT ERTEKEK VEDELME, A VEDELMET FIGYELEMBE VEVO FEJLESZTESEK

A  mezégazdasdagban tevékenykedd gazddlkoddknak a korszerd piaci
igényeknek megfeleld, egyedi mindsegU termékek elédllitdsara kell térekedniUk.
A széba jbhetd biotermesztés, dshonos ndvények termesztése, tdbb esetben
muvelési ag valtoztatdsra is 6sztondz. A telepllés alacsony termdképességi
terdleteinek hasznositasa (pl. kevésbé munkaigényes és rossz talajon megéld
szeder, vagy bodzaultetvények telepitése; beerddsulési folyamat tdmogatdsa;
napenergia hasznositasa) is eszkdz lehet a telepllés egyedi ,zdld” karakterének
kiepitésében.

Amennyiben mezbgazdasdgi terlleteken fejlesztések mennek végbe, azoknak
meg kell felelnilk a magas kdérnyezetvédelmi kritériumoknak és innovativ
technolégidt kell alkalmazniuk.

javaslat

Szé6lémivelés és sz&lésgazddk tadmogatdsa; tovabbképzés, oktatds
szervezese; gondoskodni kell a turisztikai fejlesztési tartalékterlletek
(elenleg mezbdgazdasagi terlletek) Balaton térvény eldirdsainak és a
telepulés jovékéepének megfeleld fejlesztéséerdl

célok

Mezégazdasagi terlletek parlagosoddsdnak visszaforditdsa; zavard
tajképi elemek és funkcidk tavoltartdsa

Balatonudvari szdmdra fontos cél, hogy hosszabb tdvon ne maradjon féld muUveletlendl a
kozség terlletén. Ehhez a tulajdonosoknak is vildgosan kell Iatniuk a szabdlyokat, melyek
stabilak, a politikai ciklusokkal nem vdltoznak. A szabdlyoknak a fenntarthatésdg (kompakt
teleplléstest, gazdasdgosan Uzemeltethetd telepullés), és a telepullés vonzereje ndvelésének
elve (természeti-tajképi értékek megdrzése, a telepllés vonzerejét ndveld fejlesztések) mentén
kell kialakulniuk.
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4.23 FENNTARTHATO, ELHETG TELEPULES

A telepllés fenntarthatd fejlesztésének tdbb eleme is van. Az Onkormdnyzat a
telepulés fejlédésének szabdlyozdsan (szabdlyozdsi terv) kivul, mds eszkdzdkkel is
képes befolydsolni és irdnyitani a folyamatokat (pl. egyuttmikddés fejlesztdkkel,
telepllésrendezési szerz6déssel iranyitott folyamatok, szervezetten kialakitott
terdletkindlat, pdlydzatok, stb.).

A felepulésnek a kbrnyezettudatos és  kdrnyezetkiméls  technoldgidk
haszndlatdnak eldsegitése érdekében el kell hatdroznia, milyen eszkdzdkkel
kivanja &sztdbndzni a lakosokat és egyéb érintetteket egy fenntarthatd ,zold”
telepulés kialakitasaban.

javaslat

tényleges  Udulési szokdsok és  kihaszndltsdg felmérése az
uduldtulajdonosok  koérében; helyi szabdlyozd- és 6sztdnzd rendszer
kialakitasa a kérnyezettudatos tfechnoldgidk alkalmazdsa érdekében;

célok

magdanudulé-terlletek  kinaszndltsdgdnak ndvekedése; hosszU  tava
eldnydket biztositd fejlesztések preferdlidsa; a telepulés hosszd tavd,
gazdasdgos mUkddtetése;

Balatonudvari célja, hogy a jelenleg kevéssé kihaszndlt hétvégi hdzak lakdsként, vagy valtozd
vendégforgalmu nyaraldk vendéglatasdara hasznosuljanak. A telepulés egész éves Uzemelése
egyrészt a ndvekvd szadmban letelepedd UdUlétulajdonosok (vagy mads betelepuldk), mdsrészt a
megvaldsuld egész évben mikddd Uj funkcidk fuggvénye.

4.24 TERSEGI OSSZEFOGAS, KAPCSOLATOK

A hasonld adottsdgu és I1€élekszdmu versengése helyett, azok egyuttmikddésére
kell a hangsulyokat helyezni. A kUldn-kuldn kevésbé versenyképes gyengébb
vonzereji adottsdgok rendszerbe szervezésével a kistérségen bellli borutak,
vendéglék, szolgdltatdsok, rendezvények o6sszehangoldsaval kell a tagabb
térség kindlatdba Uj elemeket vinni.

A magas szintG turisztikai fejlesztések vdllaldsa és az okoldgiai kdrnyezet
védelmét szolgdld térvényi  eldirdsok, egyértelmien meghatdrozzdk a
befogadhatd fejlesztések tartalmdat, jellemzdéit,. A tervezett fejlesztéseket
mindenképpen Ossze kell vetni a Balatonfuredi és kdrnyezd telepulések
adottsagaival, fejlesztéseivel. Mivel Balatonudvari vizparti fejlesztési lehetdségei
korldtozottak, ezért kiemelkedd jelentéségl az Okoldgiai adottsadgok
védelmének biztositdsa mellett megvaldsuld magas mindségU  turisztikai
vonzerdt és szolgdltatdst nydjtd Uj funkcidk megjelenése.

A nyugodt telepulési kérnyezet és a sajatos hangulat megdrzése a
hattérterlletek (telepulések) térségi szemlélet( fejlesztésével oldhatd meg.
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javaslat

korjegyzéség  léfrehozdsa  Balatonudvari  kdzponttal,  szomszédos
telepulésekkel kodzds fejlesztési dokumentum elkészitése; Gsszehangolt
turisztikai portfdliod kialakitasa; kdzds pdlydzatok kidolgozdasa (pl. szdlészet-
bordaszat; fdradtvonal - pihenéhelyek; lovas tdra utvonal)

célok

a vizparti terlletek és a Balaton felvidéki adottsdgok vonzerejének
integraldsa; a kindlatok sokszinivé tétele

4.3 CELCSOPORTOK

Balatonudvari szamara jelentds kihivas, hogy igen kis mérete ellenére legaldbb 6
célcsoport érdekeit, szempontjait kell &sszeegyeztetnie: lakossag, maganiidiilé
tulajdonosok, valtozé6 vendégkdrt jelenté nyaraldok, helyi vdallalkozok
(szolgdltatdk, kereskeddk, bordszok, gazddlkoddk stb.), mezégazdasagi
teriiletek féldjeiket fejleszteni kivand tulajdonosai, tovdbbd olyan befektetdk,
akik Balatonudvari jovéképébe illeszkedd fejlesztéseket valdsitandnak meg, ha
ehhez kedvezédnek taldljdk a fejlesztési kbrnyezetet. A sokrétd, szines szolgdltatdsi
kindlat megvaldsulasdnak feltételeit meg kell teremtetni. A lakd-Uduléfalu
attraktivitdsdnak ndvelésében fontos szerepet jatszik a potencidlis fejlesztési
terlletek célirdnyos hasznositasa.

A lakosok és udulétulajdonosok
érdekeinek  egybehangoldsa  és
egyfajta egyuttmUkddésre-
integracidra késztetése
elengedhetetlen része a célok
megvaldsitdsanak. A kis |élekszdmu
telepllés életébe be kell vonni az
udulétulajdonosokat  is, mivel az
idészakosan ift tartézkodd nyaraldk
megfeleld minéségl elldtdsa és az
udulételepulés j6 hire nem kdzombds
a vagyott jovékép elérése

o g
érdekében. Fontos tovdbbda az N Tl 1 e
UdUlstulajdonosok szellemi és anyagi o fe e

" o Pa " il ” oz o - 7
kdzremUkddeése a kdrnyezetmindség R g CELRENDSZER

alakitdsdban, a telepulés irdnti
elkbtelezettséguk tobbsiku felépitése.
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Prioritas

Program

Intézkedés

Gazdasdg élénkitése

Turizmus fejlesztés

Golfpdlydhoz kapcsolddd fejlesztések

Tovabbi magas minéségu szolgdltatds és
szdllashelyfejlesztés

Csaladi udUlételep fejlesztése a kemping
ferlletén

Oko- é&s akfivturisztikai fejlesztések
Borturisztikai fejlesztések
Arculat, marketingstratégia kidolgozdsa

Mezégazdasag
fejlesztése

= o o b

@ N

Szél6termé terlletek termelési céld
hasznositdsanak tdmogatdsa

Innovativ technolégidk alkalmazdsa

MUvelési ag valtas az alacsony
termdképességU terlleteken

Erdégazddlkodds

Helyi vallalkozdsok

Gazdasdagi terlletek kijeldlése
Pdlydzati forrésok feltérképezése
Munkahelyteremtés tdmogatdsa

Fenntarthatd telepllés
kialakitasa

Tdji és természeti
értékek megdrzése

Erd6tertletek védelme, hasznositasa
Vizparti természetes éléhelyek védelme
Sz8l6termesztés megerdsitése

MegUjuld energetika
politika

=N =N =D

Mezégazdasdagi hasznositasra alkalmatian
terlletek energetikai szempontu
hasznositasa

Erdétertletek kiméletes kitermelése

Egyéni megujulé energetikai fejlesztések
tdmogatdsa

Kompakt telepuilés

N =

Bels telepulésmag fejlesztése

KulterUleti tdlépités, engedély nélkdli
épitések megakaddlyozdsa

K&zlekedési fellletek
kozparkok, zoldtertletek

K&zbsseg fejlesztése

Helyi lakosok
kbzdsségépitése

N = b o

Kulturdlis programok szervezése

Mezégazdasdgi, vendéglatdasi
tovdabbképzések

Szocidlis ellatds fejlesztése (
Id6sek napkdzi otthondnak Iétrehozdsa

Udulétulajdonosok
infegraldsa a telepulés
kodzbsségébe

N = b o

K&zbs programok szervezése

Erdekegyeztetés a telepllésen lakdk, az
onkormdnyzat és az Udulétulajdonosok
kozt

Térségi kapcsolatok,
egyuttmuikodés

Kapcsolat kiépitése a
koérnyezd kis-
telepllésekkel

Koriegyz6ség

Fejlesztések dsszeegyeztetése
Kbzds  fejlesztési  irdny  és
meghatdrozdsa

Munkamegosztds -
telepuléstizemeltetés

K&zbs pdlydzatok készitése

stratégia

kdzds
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5. FEJLESZTESI LEHETOSEGEK LELTARA

A tervezett fejlesztéseket — OGsszhangban a jovéképpel és a célrendszerrel —
Balatonudvari négy stratégiai alprogramba szervezve kivanja megvaldsitani
illetve megvaldsuldsukat &sztdndzni:

1. Alprogram: Févenyes — csaladi Udulési-rekredciods tengely:;

2. Alprogram: Uj sportturisztikai és szabadidds tengely

3. Alprogram: Az elit udulés-rekredcid és a mikrotérségi integrdcio tengelye

4. Alprogram: EQgy kdzség-egy falu: a két telepulésrész bsszeépitése, telepulés
belsd kapcsolatrendszerének kiépitése

Az alprogramok leirdsa az alprogram céljat, a kézép-hosszU tavon tervezett
intézkedések felsoroldsat, a program indokldsat, majd az egyes intézkedések
révid bemutatdsat tartalmazza (intézkedés célja, megvaldsitds és Uzemeltetés
maodja, széba jéhetd partnerek). Taviati (10 éven tUli) fejlesztési lehetéségeket a
program céljgban jelezzik, de ennek kifejtését, a hazdnkban még erdsen
képlékeny fejlesztési kdrnyezet miatt nem Idtjuk indokoltnak. A programok a
konkrét fejlesztési szandékok és a telepulésszerkezet-alakitd feladatok
6sszehangoldsdnak eredményeként alakultak ki.

Vannak olyan fejlesztési szUkségletek, melyek megvaldsitasa elkerllhetetlen, dm
nem tekintheték koncepciondlis elemnek. Ez nem azt jelenti, hogy nem
fontosak, csak annyit, hogy nem a telepulés jovéképének megvaldsitdsat
szolgdljdk, hanem alapvetd mindennapi telepulésmikddési, Uzemeltetési
problémdt oldanak meg. KbzUluk mindenképpen indokolt kiemelni a temetd
bévitésének és egy varostuzemeltetési terllet kialakitdsdnak szUkségesseégét. E
tertletek elhelyezésének, kialakitasdnak, tdjba illesztésének komoly tajképi,
tdgabb terllethaszndlati  6sszeflggései vannak. A telepulés jovéképének
megvaldsuldsat ugyan nem viszik elére, azonban, ha helykieldlésuk, tdjba
llesztésik nem megfelelé gondossaggal torténik, akkor a jovékép
megvalodsitasdnak folyamatat gatolhatjdk.
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5.1 1.ALPROGRAM: FOVENYES — CSALADI UDULESI-REKREACIOS TENGELY

Az 1. ALPROGRAM CELJA

A Fbvenyes-Akali hatdrdtra szervez6dd, meglévd turisztikai és szabadidds
szolgdltatdsok funkcidbdvitd meguijitdsa és a szolgditatdsokat dsszekdtd tengely
gyalogos- és kerékpdros-bardat felértékelése. Elsédleges célcsoport az atlagos
fizet6képességl csalddok, illetve olyan egyéb tdarsadalmi csoportok, akik a
csodndes, nyugodt Uduldkdrnyezetet keresik és tiszteletben tartjak. A fejlesztés, a
makrogazdasdagi kdrnyezet fuggvényében, kdzéptdvon, akdr 5-10 év alatt
megvaldsithato.

Az 1. ALPROGRAM KERETEBEN TERVEZETT INTEZKEDESEK

1. Kemping funkcidbdvité megujitdsa és mindségi felértékelése;

2. Fbvenyesi strand funkcidbévité meguijitdsa és mindsegi felértékelése;
3. Hajokikdts funkcidbdvitdé megujitdsa és mindségi felértékelése;

4. Fbvenyesi Okologiai tandsveny kialakitdsa;

5. Leshegyi csalddi pincészetek tovabbfejlesztésének, és Uj pincészetek
|étrejottének dsztdnzése;

6. Fbvenyes-Akali hatdrdt gyalogos- és kerékpdros-baratta fejlesztése,
szabadtér-épitészeti meguijitdsa.

Az 1. ALPROGRAM INDOKLASA

A fejlesztéssel Balatonudvari a Balaton parti adulés hagyomdanyos, de az utdbbi
években egyre inkdbb elpdrtold célcsoportjait kivanja visszacsdbitani. A
meglévd kindlatok felértékelése a vendégéjszakdk nbdvelését, madsrészt a
vendégek nagyobb kéltekezési hajlanddsagdt  (strand  bevételeinek
ndvekedését) eredményezi. Az alprogram megvaldsuldsa eredményeként — egy
tengelyre felfGzve - a Balatonudvariban Udulé csalddok az idgjardstol és
napszaktol fuggden kindlatok széles skaldjat vehetik igénybe, a szolgditatdsok a
térség mas telepulésen UdUlé vendégek szadmdra is egy-egy napos alternativ
programot kindlhatnak. A Balatonudvari és Balatonakali hatardn megvaldsuld
programhoz az Akali ferlletén 1évd, térben csatlakozd meglévd, esetleg
jovében megvaldsuld Uj létesitmények is csatlakozhatnak.
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Az 1. ALPROGRAM INTEZKEDESEINEK BEMUTATASA

-

1.1. intézkedés: Kemping funkciobé vité megdjitadsa és minéségi felértékelése

TerUlet: 3 hektar
K&zmGvesitettseg foka: teljes

Jelenlegi hasznositas: kemping

Ovezeti besorolds: UdUléhdzas tduléterdlet
Beépitettség mértéke: alacsony

Tulajdonos: 6nkormdnyzat

Intézkedés célja: a kemping magasabb mindségi : :
kategdridba sorolhatdsdga feltételeinek megteremtése, Uj kereskedelmi
szdllashelyek (pl. csalddi apartmanok) kialakitasa, egyéb udulési célu éplletek,
vendéglatd  és  kikapcsoldddst  szolgdld mindségi  turisztikai  szolgdltatd
|étesitmények elhelyezése, a kemping szabad terlleteinek felértékelése

Megvalésitds és lizemeltetés modja, lehetséges partnerek: Az dnkormdnyzati
tulajdonban lévé kemping terlletét befektetd bevondsdaval tervezi a kdzség
fejleszteni és Uzemeltetni, a jelenlegi hatdrokon belll. A fejlesztés jogszabdlyi
feltételei adottak. Befektetsi téke rendelkezésre dlldsa esetén a kemping
terletén akdr elséként valdsulhat meg egy mindségi turisztikai fejlesztés a
kbzség terlletén. A kemping fejlesztése és Uzemeltetése a stranddal (esetleg
kikbtével) egyutt, vagy akar kUldn-kuldn is elképzelhetd.

1.2. intézkedés: Fbvenyesi s
felértékelése

Terdlet: 1,2 hektdr
K&zmUvesitettség foka: teljes

Jelenlegi hasznositas: szabadstrand
Ovezeti besorolds: kUlbnleges terulet
Beépitettség mértéke: alacsony
Tulajdonos: dnkormdnyzat

s

Intézkedés célja: olyan komfort-, és élményndvels, szolgdltatdsbdvitd
fejlesztések megvaldsitasa, melyek — elsésorban az atlagos jovedelmd csalddok
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szadmdara - reggeltdél estig tartd, t6bb napon at élvezhetd pihenés-szérakozdas
lehetéségét nydjtjak. A cél az atlagjdvedelm csalddok szamara elérhetd fizetds
strand Iétrehozdsa, melynek kindlatai jellegukben, minéségukben a szomszédos
telepllésekétdl eltér, igy biztositva, hogy a tadgabb térségben Udulék szadmara is
vonzo alternativa legyen egy-egy napot Balatonudvariban eltdlteni. Vizsgdlhatd
valamilyen tematikus jelleg, sajatos arculat kialakitdsanak lehetésége
(éiménypark jelleQ). Lasd még a 4. Fovenyesi okologiai tandsveny kialakitasa
intézkedeést).

Megvalésitds és lizemeltetés modja, lehetséges partnerek: Az dnkormdnyzati
tulagjdonban 1évé strand terlletét befektetd bevondsaval tervezi a kdzség
fejleszteni és Uzemeltetni, a meglévd telekhatdron belll. A fejlesztés jogszabdlyi
feltételei adotftak. A strand fejlesztése és Uzemeltetése a kempinggel (esetleg
kikdtével) egyutt, vagy akdr kUldn-kulon is elképzelhetd.

e R
P O

Terdlet: 1.2 hektar
KbzmOvesitettség foka: -

Jelenlegi hasznositas: kik&1t6

Ovezeti besorolds: vizgazddlkoddsi terllet,

kaldnleges terulet
Beépitettség mertéke: _—
Tulajdonos: mMmagan

Intézkedés célja: A jelenleg napi egy pdr — Balatonudvari és Tihany kdzdtti tévon
kb. 50 perc alatt kdzlekedd - hajdjdratot fogadd kikdtd tulajdonosainak
szandékai kdzott egy  vitorldskikdtd  kialakitdsa szerepel. Ennek jogszabdlyi
akaddlya nincs, azonban konkrét beruhdzasi terv nem ismert.

Kapcsolddva a csaldadi turisztikai tfengelyhez a kikd6té mold viz feldli vegén egy
vendéglatdegység kialakitasnak is lehet [étjogosultsdga, melybdl az egyébként
er6sen alulhasznositott Mold  fenntartasi  koltségei is részben fedezhetdk
lennének. A vendéglatéegység kuldnlegességét az adnd, hogy Balatonudvari
parti zondjdban ez az egyetlen pont, ahol a telepllés ,kibdjik” a nddasbdl és
nagy 1atész6gU panordma nyilik a téra és Tihanyra.

Minimalis, révid tava fejlesztésként a maold kiladtdhelyként vald feldjitdsa (padok,
pénzbedobds tdavcsdvek, panordmdat magyardzd -  finanszirozhatésag
fuggvényében interaktiv, digitdlis — térkép, vizi madarakat ismertetd tabldk stb) is
elképzelhetd.
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Megvalésitds és lizemeltetés médija, lehetséges partnerek: Vitorlds kikdtd vagy
vendéglatdegyseg befektetd t6ke bevondsdval valdsithatdé meg és
Uzemeltethetd. Tekintettel arra, hogy a kikbtéhodz kis telekterllet kapcsolddik,
akkora kapacitdsd vitorldskikdbtd, amely dnmagdt fenntartani képes, aligha
valdsithatd meg. Nem ismert olyan megalapozd tanulmdany, mely vizsgdlta
volna a vitorlaskikdté megvaldsithatdsagat.

Sz6ba jbhet egyéb funkcidkkal vald kapcsolds olyan mddon, hogy csak
atmeneti megdlldhely kerdl kialakitasra, kisszamu vitorlds szdmdara, minimalis
tdbbletinfrastruktaraval.

Kilatdhely kialakitasa akkor johet széba, ha erre pdlydzati forrdsokhoz lehet jutni,
vagy valamilyen piaci alapon mikddd szolgdltatdshoz (vitorlas kikdtd, étterem)
kapcsolddik. Amennyiben vendéglatdéegység és/vagy kilatd kerul kialakitasra,
akkor az a kempinggel, esetleg a stranddal egyutt is megépithetd és/vagy
Uzemeltethetd.

Terdlet: 1,2 hektdr
K&zmUvesitettség foka: —

Jelenlegi hasznositas: ligeterdd, naddas
Ovezeti besorolds: vizgazddlkoddsi tertlet
Beépitettség mértéke: alacsony
Tulajdonos/kezels: 6nkormanyzat/vizugy

Intézkedés célja: Az dnkormdnyzat a fovenyesi strandhoz keletrdl csatlakozd
nadas terlletén egy kb. 300 méter hossza tandsvény kialakitasat tervezi, melybdl
kb. 100 méter egy nddasba kifutd pallddt. A fejlesztés egy coldpdkre helyezett,
partvonallal tébbé-kevésbé pdrhuzamos, 250 m hosszU palldutat, pénzugyi
lehetdseégektdl fuggden informdcids tabldk, megfigyeldhelyek, stb. elhelyezését
foglalja magdban.

Megvalésitds és lzemeltetés modja, lehetséges partnerek: A fejlesztés
Onkormdnyzati  és  eléreldthatéan magdnfelajanidsbdl  és/vagy pdlydzati
forrasbdl valdsithatd meg. Az Uzemeltetés koltsége az dnkormdnyzatot terheli,
de vizsgdlhaté a kempinggel és/vagy a stranddal kbzbs Uzemeltetés
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1.5. intézkedés: Leshegyi csaladi pincészetek tovabbfejlesztésének, és Uj
pincészetek létrejéttének 6szténzése

Terdlet: nem relevans
K&zmGvesitettseg foka: részleges
Jelenlegi hasznositds: Term&helyi kataszter szerinti

|. kategoridju sz&1ék, csaladi
pincészetek

Ovezeti besorolds: mezégazdasagi
terllet/Ma2

Beépitettség mértéke: valtozé
Tulajdonos: maganingatianok

Intézkedés célja: Az Onkormdnyzat a csalddi pincészetek fejlédését, U
pincészetek kialakitasat &szténzd jellegl helyi épitési szabdlyozdssal, turisztikai
desztindcié-menedzsment szolgdltatasokkal, a Leshegy és a falu koézoti
kdbzterdleti kapcsolat erésitésével, helyi rendezvényekkel kivanja &sztdndzni,
annak érdekében, hogy Balatonudvari felkerlljbpn a Balaton-felvidék
Joortérképére” lletve a borturizmus Balatonudvari  turisztikai  kindlatdnak
magatdl értetédd, elismert és kdzkedvelt részévé vdljon. (Ldsd még a 6.
Balatonudvari-Akali  hatarat  gyalogos- és  kerékparos-bardatta  fejlesztése,
szabadtér-épitészeti megujitasa intézkedést).

Megvaldsitds és lizemeltetés médja, lehetséges partnerek: Az dnkormdnyzat
eszkdzei korldtozottak, az intézkedés elsdédlegesen magdan és pdlydzati
forrGsokra tdmaszkodva valdsulhat meg. Lehetéség van arra is, hogy a
bordszok, valamiféle egyesulet, alapitvany stb. |étrehozdsdval maguk s
hozzdjdruljanak ezekhez a fejlesztésekhez, illetve mdas Balatonudvari turisztikai
szolgdltatdék is  tdmogassdk e  fejlesztéseket  szdmolva a  pozitiv
visszacsatoldsokban rejlé  elénydkkel. Vizsgdlhaté a szomszédos lletve
hattértelepllések bordszaival/telepllési dnkormdnyzataival kdzdsen mikrotérségi
bortdra dtvonal kialakitdsanak lehetésége.
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1.6. intézkedés: Fovenyes-Akali hatarit gyalogos- és kerékpadros-baratta
fejlesztése, szabadtér-épitészeti megdujitasa

Utvonal hossza: kb. 1,8 km (vasutig: kb. 100 m, vasut és 71-es ut
ko6zo6t kbzel 600 m, 71-es Ut és Leshegy kdzdtt kb.
1,1 km)

K&zmUvesitettség foka: részleges

Jelenlegi hasznositas: burkolt at, murvazott foldat

Ovezeti besorolds: kodzlekedési terdlet, erdd

Beépitettség mértéke: —

Tulajdonos: Balatonudvari énkormdnyzat, magdn

Intézkedés célja: gyalogos- és kerékpdros prioritdst vonzé Utvonal kialakitdsa a
Balaton part és a Leshegy kdzott, felfGzve Fdvenyes turisztikai szolgditatdsait. A
fejlesztés magdaban fogalja

e a 71-es Ut keresztezédésében biztonsdgos gyalogos, kerékpdros és gépjarma
keresztezd6dés kialakitasat, szikseég esetén a vasuti afjard biztonsadgdnak és
komfortjdnak ndvelését;

e a szolgdltatasok kérnyezetében a gépjarm( parkolds és kerékpdrtarolds
komfortjdnak javitdsat;

e a gyalogosok szdmdra vonzd kézterllet kialakitasat (szabadtér-épitészeti
megujitas);

e vasut és a vizpart kdzdtt, illetve a 71-es Ut és a Leshegy kdzott szakaszokon
pihend helyek kialalkitasat, az &dkoldgiai értékekrdl szold informdacios tabldak
stb. kihelyezését, a burkolatlan erdei Uton kerékpdrozhatd, gyalogosan is jol
jarhaté utmindség kialakitasat;

« Egyéb, a tdjékozdddast seqitd kdztargyak elhelyezését.

Megvaldsitds és lUzemeltetés modja, lehetséges partnerek: Az Utvonal teljes
terllete Balatonudvari kédzigazgatdsi terlletén taldlhatd, igy a fejlesztés az
onkormdnyzat  beruhdzdasdban  valdsithatd meg.  Pdlydzati  forrdsok
lehetéségének feltardsa mellett vizsgdlandd az utra felfGz6d6 piaci alapu
szolgdltatdsok Uzemeltetdi illetve a leshegyi csalddi pincészetek tulajdonosainak
részvétele a projektben, hiszen az dtvonal megujuldsa az & eredményességuket
jelentésen javithatja. A Balatonakali terlletén muokddd  szolgditatdsok,
vallalkozdsok részvételét is dsztdndzni szUkseges.

Amennyiben a Leshegyre vezetd foldat mentén tervezett pihendhelyek részben
vagy egészben magadntulajdonban 1évd erddterlletre esnek, akkor a projekt
megvaldsuldsdhoz a tulajdonos hozzdjdruldsa szUkseges.
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5.2 2. ALPOGRAM: UJ SPORTTURISZTIKAI ES SZABADIDOS TENGELY

A 2. ALPROGRAM CELJA

A program a horgdszkik6tét, a volt halkeltetét és kornyezetét, a Kiscseri-dulének
a Balaton-térvényben turisztikai fejlesztésre kijeldlt részét, illetve az erddén at a
Vaszolyi Uttdl nyugatra taldlhatd zarvany jellegl mezégazdasagi terdletet felfdzd
Jj turisztikai kindlati csomag kialakitasat foglalja magdaban.

Kbzéptavon (5-10 év) az U turisztikai tengely vizpart kozeli elemeinek
megvaldsuldsa redlis, itt konkrét fejlesztési szandékok ismertek, melyek a tengely
sportturisztikai  és  szabadidés arculatdt megalapozzdk. A fejlesztés
eredményeként egy Uj turisztikai kdzpont alakul ki a Zsindelyes csdrda
térségében.

A Kiscseri-dUlében csak 10-15 éves taviatban van realitdsa komolyabb turisztikai-
rekredcids szolgdltatds fejlesztésben gondolkodni (a Balaton-térvény ilyen
fejlesztést  tesz  lehetévé). A Kdvesdombi-féldek  (vaszolyi df  menti
mezégazdasdagi zarvanyterulet) esetében - tekintettel annak dkoldgiai hdldzati
szerepére (magterdlet, |dsd Balaton-térvény) a mezégazdasdgi haszndlat
adottsdgokhoz, hagyomdanyokhoz illeszkedd meguijitdsa valdsulhat meg, illetve
szOba jobhet a részleges vagy teljes visszaerddsités, a terllet |atvanyelemként
torténd rafGzése a tengelyre.

A fejlesztés elsédleges célcsoportjagt olyan - datlagos fizetéképességgel
rendelkezd - aktivan, sportolva pihenni kivandk alkotjak, akik Balatonudvariban
az értékes, vonzd tdji kdrnyezetben fellelhetd kihivasokat, kalandokat, a
testedzés, a versenyzés és az ehhez kapcsolddd kbdzdsségi-tarsasagi élet
lehetéségét keresik.

A 2. ALPROGRAM KERETEBEN TERVEZETT INTEZKEDESEK

1. Evezds- és kerékpdros sportkomplexum kialakitdsa a volt halkeltetd terUletén
és kérnyezetében;

2. Horgdsz-kikbté funkciobdvitd és mindsegi fejlesztése;
3. Ifjusagi szabadidékdzpont (kalandpark, extrémsport-park) kialakitdsa;
4. Zsindelyes csarda kérnyezetének rendezése;

5. Maddch Imre utca - Nyadrfa sor és folytatasdban, a 71-es féuton tdli,
Leshegyre vezetd diI6UT felértékelése;

6. Zarvany mezégazdasdgi terllet degraddldéddsdnak megdllitdsa, a terulet
mez6- és/vagy erddégazddlkoddsi célu hasznosuldsdnak dsztdnzése, a tajképi és
természetvédelmi szempontokra kiemelt figyelemmel.

A 2. ALPROGRAM INDOKLASA

A program alapvetben az dSnkormdnyzat felé jelzett fejlesztéi szandékokra épul,
ami némi kockdzatot is rejt magdban: ha e szandékok esetleg meghidsulnak,
akkor a program létjogosultsdga is megkérddjelezddik. A telepulésfejlesztési
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koncepcid egésze szempontjdbdl mindamellett ez nem jelent kockdazatot, mivel
a tébbi program megvaldsuldsi esélyét e program nem befolydsolja. A program
dltal érintett teruletek tébbsége (71-es f6Ut és a vizpart kd6zot terlletrész) mais
a falu jol mUikddd, konszoliddlt, bdar kétségtelenul fejlesztésre érdemes terllete.

Az észak-déli irdnyd tengelyre szervezés a szoba johetd fejlesztési terlletek
kodzOH szinergidt erdsiti. Ha a vizpartkdzeli fejlesztési szandékok megvaldsulnak,
azok tovabbgyirizé hatdsa az Kiscseri-dUl6 ingatlanpiaci felértékelbdését fogja

eredményezni, mind a 71-es féUt, mind pedig a vasuttal pdrhuzamos irdnyban
(az utobbirdl Iasd meég a 4. alprogramot).

Az Uj és megujuld létesitmények szadmos, a szezon meghosszabbitdsdra is
alkalmas rendezvényre adnak lehetéséget (vizi és kerékpdros sport,
horgdszsport, haldszlé-f&zés, extrém sport stb.).

A 2. ALPROGRAM INTEZKEDESEINEK BEMUTATASA

2.1. intézkedés: Evezds- és kerékparos sportkomplexum kialakitdsa a volf
halkelteté teriiletén és kérnyezetében

Terulet: 1600 m2
K&zmUvesitettség foka: teljes

Jelenlegi hasznositas: nincs

Ovezeti besorolds: Kdldnleges terUlet
Beépitettség mértéke: nem relevans
Tulajdonos: onkormanyzat

Intézkedés célja: Az intézkedés egy elsdsorban a kajak-kenu sportra alapozott
sportkdzpont kialakitdsdra irdnyul, ami egyuttal a Balaton mentén kerékpdarozdk
szamara is fontos megdlléponttd és kdzdsségi hellyé valik. A hazd projektelem
egy Uj csdnakhdz-komplexum, mely a haszndlaton kivuli halkelteté medencék
terlletén épulne. Hozzd kapcsoldddan, a Halkeltetd meglévd épulletének
felUjitadsaval-bdvitésével egy olyan vendéglatdegység kialakitdsa tervezett,
melynek kindlata az egészséges életre vagydk, sportoldk elvardsaihoz igazodik.
A csénakhdz a tarolds mellett a kajak-kenu és a kerékpdros sportot egyardnt
kiszolgdld szakkereskedelmi és szervizeld egységet, tovdbbd kajak-kenu
tesztkdzpontot foglal magdban. A sportcentrum a kerékparral érkezdk, csdnakot
bérelni kivandk szamdara biztonsdgos taroldsi lehetéséget biztosit.

A kdzpont szolgdltatasait a Balatonudvarit Fovenyessel &sszekdtd kerékpdrat
mentén kialakitandd - az erdei tornapdlydkhoz hasonld jellegld — szabadtéri
bemelegité pdlya egészitheti ki. Az U(j létesitmény, tovdbbd a hozzd
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kapcsoldddan tervezett evezds- és kerékpdros sportversenyek a falu és térsége
nyarald-uduld  kdzdnsége szdmdara is nyitva dllnak, bévitik Balatonudvari
kindlatat, az dltaluk vonzott kézbnség pedig Balatonudvari egyéb szolgdltatdsai
iranti kereslet ndvekedéséhez jarul hozza.

Megvaldsitds és lizemeltetés modja, lehetséges partnerek: A beruhdzdst, a
Magyar Kajak-kenu Szovetség eszmei tadmogatdasaval, pdlydzati forrdsokat is
igénybe véve és az Onkormdnyzat partnerségével, a SLIDE SC tervez
megvaldsitani. A fejlesztés Onkormdnyzati terlleten valdsul meg, ahol az
Onkormdnyzat a fertletet adja és a bemelegité-pdlya eszkdzeinek
megvasarldsdhoz jarul hozzd. A Iétesitményt a SLIDE SC tervezi Uzemeltetni, az
onkormdnyzattal egyeztetett mddon, és Uzleti terv alapjan. A projekt fontos
partnere a helyi Horgdsz Egyesulet, melynek csdnakkikdtéjén keresztul érhetik el
az evezbsdk a nyilt vizet. A fejlesztésnek jogszabdlyi akaddlya nincs.

A sportkdzpont és a horgdszkikdtd  fejlesztését  (Iasd 2.2 intézkedés)
telepulésrendezési, telepulésépitészeti, épitészeti és funkciondlis szempontbdl is
Osszehangoltan szukséges tervezni €s megvaldsitani, mert csak igy johet Iétre
egy valéban szinvonalas, vonzd egyuttes!

A komplexumhoz kapcsoldddan — Balatonudvari kézpontjdlban, a 3. alprogram
részeként - elsésorban a sportkdzpontot kiszolgdld kereskedelmi  szAllds
kialakitasat tervezi a SLIDE SC (Iasd a 3. alprogramban).

Terulet: 1 hektar
K&zmUvesitettség foka: nem relevdns

Jelenlegi hasznositds: csonakkikdté

Ovezeti besorolds: vizgazddlkoddsi tertlet???
Beépitettség mértéke: —

Tulajdonos: 6nkormdnyzat/ egyesulet

Intézkedés célja: Az intézkedés keretében egy korszerl, kdrnyezetalakitdsa
révén nem horgdszok szamara is vonzo, Uzletileg fenntarthatéan mikddtethetd
csonakkikdtd komplexum kialakitdsa a cél, mely az aldbbi projektelemeket
foglalja magdban:

* meglévo kikdtd dkoldgiai €s mUszaki rehabilitdcidja;



Balatonudvari TelepUlésrendezési terv felllvizsgdlata Telepulésfejlesztési koncepcid

SZT_0016 VITAANYAG

» bércsonak-flotta beszerzése, Uj, egyeni é€s bérelhetd horgaszalldsok (egaldbb
1 akaddlymentesitett) kialakitdsa a kapcsolddd nddas mentén, a hajok és és
stégek téli taroldasi feltételeinek kialakitasa;

» csonakkikdts funkciondlis felértékelése, mindsegi horgdszturizmus feltételeinek
megteremtése: part menti  stégek, kikdtdi  infrastruktdra  fejlesztése,
megkodzelités, parkolds, kerékpdr-tarolds infrastruktarajanak fejlesztése;

o csOnakkikdtd part menti sétany kialakitasa, kapcsolddd kereskedelmi-
vendeéglatd szolgdltatdsok, jatszotér kiépitése.

Megvaldsitds és (izemeltetés modja, lehetséges partnerek: A fejlesztést
Balatonudvari  Onkormdnyzata és a  helyi horgdszegyestlet  pdlydzati
tdmogatdssal, tovabbd befektetdi t6ke bevondsaval valdsitia meg. Az
dnkormdanyzati tulajdonban 1évé terlileten kialakuld és az dnkormdnyzat, illetve
a befektetd kdzbs tulajdondba kertlé komplexumot a befektetd és/vagy a helyi
horgdszegyesUlet Uzemeltetheti, Uzleti alapon, énfenntartd modon.

Tovabbi partnerként bevonhatdk a csonakkikdtd kodzeli magdnszdlldshely-
szolgdltatok, akik egy szdlldsszolgdltatd hdldzatba tomérllve biztosithatjgk a
horgdszturizmus sajatos igényeinek megfeleld, kdzdsen rdgzitett kritériumok
szerint fejlesztett szdllashelyeket.

A horgdszkikotd és az evezds- és kerékpdros sportkdzpont (Iasd 2.1 intézkedés)
fejlesztését telepulésrendezési, telepllésépitészeti, épitészeti é€s funkciondlis
szempontbdl is dsszehangoltan szUkséges tervezni €s megvaldsitani, mert csak
igy j6het [étre egy valdban szinvonalas, vonzd egyUttes!!

TerUlet: kb. 4000 m2
K&zmGvesitettség foka: —

Jelenlegi hasznositas: kodzpark
Ovezeti besorolds: zdldtertlet
Beépitettség mértéke: —

Tulajdonos: onkormdanyzat

Intézkedés célja: az evezds és kerékpdros sportturisztikai kdzponthoz
kapcsoldddan egy ifjusagi szabadidé-park kialakitdsa, mely a pénzugyi
lehetéségektdl fuggden kalandparkként, extrém sportparkként, vagy egyéb
modon kerlUlhet kialakitasra. A tferllet méretébdl addddan inkdbb az extrém
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sportkdzpont kialakitasa |atszik megvaldsithatdnak, ez karakterében is jobban
lleszkedik a sportkdzponthoz, mint az inkdbb csalddokat vonzé kalandpark. Az
extirém sportkdzpontban kuldbnbdzd nehézségi fokl mdszéfal, gdrdeszka-pdlya,
BMX-pdlya stb. alakithato ki.

Megvalésitds és lizemeltetés modja, lehetséges partnerek: Az dnkormdnyzati
tulagjdonban 1évé terlleten a létesitményt az dnkormdnyzat is Iétrehozhatja
pdalydzati forrasbdl, de Uzleti alapon, befektetsi tékébdl is I1étrehozhatd és
Uzemeltethetd. Amennyiben az dnkormdnyzat alakitja ki, akkor az evezds és
kerékpdros sportkdzpontot [étrehozni és Uzemeltetni tervezd SLIDE SC az ifjusagi
szabadiddpark Uzemetetésének felvallaldsdra is nyitoftt,

Terdlet: 3000 m2
K&zmUvesitettség foka: teljes
Jelenlegi hasznositds: vendéglatas

Ovezeti besorolds:
Beépitettség mértéke:
Tulajdonos: mMmagan

Intézkedés célja: A jol mikddd  vendéglatdegység  térbeli-funkciondlis
integrdldsa az Uj turisztikai kdzpontba. Az intézkedésre vonatkozd fejlesztési
szadndék nincs, megvaldsitdsa azonban nagymértékben hozzdjdruina az Jj
turisztikai  kdzpont vonzerejenek névekedéséhez és ezzel a csarda
vendégkorének bévlléséhez, a szezonhosszabbitds lehetbségéhez. A fejlesztés
egyuttal a Kiscseri-dil6 ingatlanpiaci felértékel6dését is segitené.

Megvalésitds és lzemeltetés modja, lehetséges partnerek: A fejlesztés
megvaldsitdsa elsésorban a csarda Uzemeltetdjének feladata, dm a kdzds
érdekek alapjan vizsgdlhatd az oénkormdnyzat és a SLIDE SC, esetleg a
horgdszegyesUlet részvételének lehetésége. Pdlydzati tdmogatds j6 eséllyel
igénybe vehetd.

Ertékes telepliésépitészeti egylittes kialakuldsa érdekében a sportkdzpont (IGsd
2.1. intézkedés) és a Zsindelyes csdrda kérnyezetének rendezését
Osszehangoltan szUkséges tervezni és megvaldsitani!
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2.5. intézkedés: Madach Imre utca - Nyarfa sor és folytatasaban, a 71-es féuton

tdli, Leshegyre vezeté diléut felértékelése

Utvonal hossza:

K&zmGvesitettseg foka: teljes, részleges

Jelenlegi hasznositas: burkolt Ut, illetve foldut

Ovezeti besorolds: kbzlekedési terllet, erdd, mezégazdasagi terllet
Beépitettség mértéke: —

Tulajdonos: 6nkormdnyzati, magan

Az intézkedés célja: Az Uatvonal elsésorban kerékpdros-, mdsodsorban
gyalogosbardt dtvonalld fejlesztése, vasut és 71-es fout kodHzott kapcesolddd
zoldfellletek felértékelése. A Utvonal felértékelésével mind az Uj evezds és
kerékpdros sport- illetve horgdszkbzpont és térsége, mind a leshegyi csaldadi
pincészetek ,kdzelebb kerllnek” a 71-es fédthoz, a lakd és uduldtelepuléshez,
erésitve a turisztikai desztindcidok kdzotti szinergiat., Az dtvonal mentén javul a
magdnszdllashely szolgdltatdk vendégforgalma, Uj kiskereskedelmi, vendéglato
szolgdltatdsok kialakitdsara is kedvezdbb feltételeket biztosit a tudatosan
fejlesztett vonzd dtvonal. A fejlesztés, hasonldan az Udvari-Akali  hatdrdat
fejlesztéséhez, magdban foglalja:

e a 71-es uton biztonsdgos gyalogos, kerékpdros €s gépjarmy keresztezbdés

e a szolgdltatasok kodrnyezetében a gépjarmU parkolds és kerékpdrtarolds
komfortjdnak javitdsat;

» akapcsolddod zéldterlletek, kdzparkok feldjitasat;

e elsésorban kerékpdrosok, masodsorban gyalogosok szamdara vonzd kdzterllet
kialakitasat (szabadtér-épitészeti megujitdas);

« a burkolatlan dilédt, erdei Ut minéségének javitasat a kerékpdrozhatdsag és
gyalogos jarhatésag komfortjdnak javitdsa érdekében;

o A tdjékozdddast segitd kdztargyak elhelyezését.

A fejlesztés szorosan kapcsolddik az 1. alprogramon beldl megvaldsuld Leshegyi
csaladi pincészetek tovabbfejlesztésenek, és Uj pincészetek letrejdttének
dszténzese 1.5. intézkedéshez, tovabbd a szintén az 1. alprogram keretében
megvaldsuld Fovenyes-Akali hatardt gyalogos- €s kerékparos-bardtta fejlesztése,
szabadtér-épitészeti megdjitasa 1.6. intézkedéshez.

Megvalésitds és lizemeltetés modja, lehetséges partnerek: A kdzterllet és a
diléut feldjitasat, fejlesztését az dSnkormdnyzat pdlydzati forrdsok elérhetésége
esetén tudja megvaldsitani. Tekintettel arra, hogy az uatvonal felértékelése a
kérnyezd ingatlanok felértékelddéséhez, magdnszdllashelyek és vdllalkozdsok
jovedelmezdsegének javuldsdhoz is hozzdjdrul, az o6nkormdnyzat jogosan
szamolhat az érintettek tdmogatasaval, pénzigyi szerepvallalasaval.
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2.6. intézkedés: Kévesdombi-féldek degradalodasanak megadllitasa, a teriilet
mez6- és/vagy erdégazdalkoddsi célu hasznosulasanak 6szténzése, a tajképi
és természetvédelmi szempontokra kiemelt figyelemmel

Az intézkedés célja: a foldtulajdonosokkal, szakemberekkel és a Nemzeti Parkkall
egyuttmikdédve egy olyan  stratégia, intézkedéscsomag és  annak
megvaldsuldsat szolgdld 6sztdnzd rendszer kidolgozdsa és megvaldsitdsa a cél,
mellyel a belterllethez kozeli, tdjképi szempontbdl erbdsen frekventdlt
mez&gazdasdgi terllet degraddléddsa megdllithatd, a folyamat megfordithato.
Olyan - innovativ - tdjhaszndlati  formdk megjelenésére, tdjalakitd
beavatkozasokra kell térekedni, melyek a kedvezbdtlen talajadottsdgok ellenére
gazdasdgi hasznot termelnek, a terllet dkoldgiai haldzati szerepét erésitik és a
tajképi értéket ndvelik.

Az eredményes gazddlkodds érdekében vizsgdini kell annak lehetéségét, hogy
a terllet a helyi (férségi) vendégldatds illetve kiskereskedelem szdmdara biztositson
magas tdapértékl biotermékeket (a talgjadottsdgokat figyelembe véve
kUldbndsen a terdleten hagyomannyal bird mandula vagy a gyenge talagjt jol
viseld bogyds gyumolcsdktdl varhatd jo eredmény, melyek frissen is, cukrdszati
termékekben, illetve a bogydsok szdrpként vagy hudsételekben egyardant jol
hasznosithatdk).  Alternativa  lehet  a  ferdlet részleges vagy teljes
visszaerddsulésének 6sztbnzése.

A meglévd tanya integrdlt gazddlkoddsi-turisztikai célu fejlesztése, amennyiben
erre tulajdonosi szandék mutatkozik, a tdjképi értékek tiszteletben tartdsa mellett
messzemenden tdmogathato.

Megvalésitds és lizemeltetés moédja, lehetséges partnerek: A megvaldsitds
modja nagymeértékben fugg a tulajdonosok hozzddlldsatdl és a Nemzeti Park
lehetéségeitdl. A terllet természetvédelmi-tajképi megujuldsa szempontjdbdl az
lenne a legkedvezébb forgatdkdnyv, ha a Nemzeti Park meg tudnd vasdrolni a
terdletet vagy legaldbb annak egy részét, és azt sajat szempontjai alapjan, de
figyelembe véve a turisztikai szempontokat is alakitand ki az optimdlis
terllethaszndlati mddot. A magdnkézben maradd foldterlletek esetében
6nkormadnyzati, kistérségi, nemzeti parki dsszefogdssal szUkséges Osztdéndzni a
tulajdonosokat a természetmegérzé gazddlkoddshoz kaphatd eurdpai unids és
hazai tdmogatdsok igénybevételére, a jelenleg parlagon maradd terlletek
hasznositasara.
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5.3 3. ALPROGRAM: AZ ELIT UDULES-REKREACIO ES A MIKROTERSEGI INTEGRACIO
TENGELYE

A 3. ALPROGRAM CELJA

Az alprogram f& szervezd tengelye a Vdaszolyi at, amely felfGzi a
hattértelepuléseket (Vaszoly, Dérgicse), az Oreghegyet, majd a 71-es GHdl délre
— jelenleg alulhasznositott tomb belsején at — éri el a tdmbben megbujé
falukdzpontot,

A tengely mentén taldlhatd golfpdlya és a Dongdmezd azok a teruletek, ahol —
a fejlesztéi szandékok (golfklub), tovabbd a Balaton-térvény biztositotta keretek
(min. 5 hektdros telkek, max. 10%-0s beépités) alapjdn a magas fizetéképessegU
célcsoportok szdmdara alakithatdk ki a legmagasabb mindségi €s muszaki
elvardsoknak, kbvetelményeknek megfelelni képes Uj szolgdltatdsok.

A legmagasabb minéségi-mUszaki elvardasoknak valo megfelelés pl. szallashely esetén, minimum
4 csillagos, wellness és rekredcids funkcidkkal bévitett szdlldshelykindlatot, a fenntarthatésag, a
természetvédelem és a kérnyezetvédelem (klimavdltozds) kihivasaira a legkorszeribb muszaki-
épitészeti, kérnyezetalakitasi megolddsokkal vdlaszold beépitést és ehhez illeszkedd modern
épitészeti arculatot jelent.

A tengely déli iranyd folytatdsaban taldlhaté Levendula utca — Ady Endre Ut -
Kerkdpolyi utca - 71-es fout altal hatdrolt tdmboén beldli szerkezetalakitdssal, a
tOmbdn bellli kdzterlleti kapcsolatok rendezésével kialakithaté a 71-es Ut
(Vaszolyi Ut) és a falukdzpont kdzdHtti kapcsolat, mely a jelenleg aldrendelt
helyzet( falukdzpont szerkezeti-funkciondlis térségi integraldsdnak feltétele.

Az alprogramhoz szorosan kapcsolddik a 4. alprogram, mely a falukdzpontot
kelet-nyugati irdnyban kapcsolja ¢ssze Févenyessel, Balatonudvari telepllésrész
strandjaval, a kézség keleti hataran taldlhatd Keresztfa-duld fejlesztési terllettel,
kbzelebbrdl pedig a tervezett, a 2. alprogram keretében fejlesztendd evezds és
kerékpdros sportkdzponttal.

A 3. ALPROGRAM TERVEZETT INTEZKEDESEI

1. Royal Balaton Golf Club funkciondlis bévitése;
2. Dongdmezé turisztikai céld hasznositasa;

3. Borturisztikai kdzpont - Iatvanypince épitése;

4. Levendula utca - Ady Endre Ut — Kerkdpolyi utca - 71-es féut altal hatdrolt
tdmb rendezése, kUlbnds tekintettel Balatonudvari koézpontjgnak térségi
integracidjara;

5. Oreghegyi csaldadi pincészetek tovdbbfejlesztésének, és U pincészetek
|étrejottének dsztdnzése;

6. Mikrotérséget &sszekdtd ,kodrat” (Balatonudvari falukdzpont — Vaszoly -
Dérgicse — Akali) feldjitdsa és egységes arculatanak kialakitasa;
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/. Mikrotérségi egyUttmikodés az igazgatds, a telepulesizemeltetés és a
turisztikai vonzeréfejlesztés vonatkozasdban Balatonudvari kdézponttal, Orvényes
Vaszoly, Dérgicse telepUlésekkel.

A 3. ALPROGRAM INDOKLASA

Az dalprogram, csakdgy, mint a 2. alprogram, részben konkrét fejlesztéi
szdndékokra épul, Aadm szerkezetalakitasi elemet is tartalmaz, mely az
onkormdnyzat  térségi  szerepének erdsitésére  irdnyuld  elképzeléseinek
megvaldsulasat szolgdlja (falukdzpontot magdban foglald tdmb rendezése). A
kulterlleti fejlesztések elit jellegét a mar meglévé-mikddd és nemzetkdzileg is
elismert golfklub alapozta meg, innen mar csak ,folfelé” lehet |épni
min&ségben, szolgdltatdsi szinvonalban. A golfklub jelenti az etalont a térben
hozzd kdzvetlenul csatlakozd Dongdmezd esetében is, ugyanakkor a Balaton-
térvény is jelentésen behatdrolja a lehetéségeket.

A falukdzpont és a 71-es Ut, illetve a mikrotérségi teleplléseket Osszekdtd
Vaszolyi Ut kedvezébb kapcsolatdnak kialakitdsa biztositia a falukdzpont
ingatlanpiaci felértékel6désének és ezzel rehabilitGcidjanak, lakdterlleti és
turisztikai céld hasznosuldsanak, funkcidbdvitésének gazdasdgi-ingatlanpiaci
hatterét, Ezzel kdzép-hosszU tavon biztosithatd egy maindl népesebb, vonzd
lakd-Uduléfaluhoz méltd falukdzpont fokozatos ki€pulése.

A 3. ALPROGRAM INTEZKEDESEINEK BEMUTATASA

3.1. intézkedés: Royal Balaton Golf Club funkciondlis bévitése

TerUlete: 27 hektar
K&zmGvesitettség foka: Részleges
Jelenlegi hasznositas: Golfpdlya
Ovezeti besorolds: Mezégazdasdgi tertlet
(Ma1), Kulénleges sportoldsi
célu terulet
Beépitettség mértéke: alacsony
Tulajdonos: Tébbségben magdntulajdon, részben

dnkormadnyzati tulajdon
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Intézkedés célja: a golfklub terlletén prémium kategorids szdlld és klubhely
épitési feltételeinek megteremtése. Tovdbbi terUlettartalékot kell kijeldini a
pdlyafejlesztés érdekében, valamint a tervezett apartman hdzas fejlesztés
szamara.

Szorosan kapcsolddik a 3.2 intézkedés (Dongdmezd fejlesztése), ahol
kapcsoldédd, magas szolgdltatdsmindséget biztositd kiszolgdld funkcid telepitési
feltételei teremtheték meg, melyek a golfklubbal egymadst erésitve mikddnek.

Megvaldsitds és lizemeltetés modja, lehetséges partnerek: A tervezett fejlesztés
onkormanyzati terlleten a golfklub fejlesztésében valdsul meg. Az Uzemeltetés a
mar mikddé golfklub tzemeltetési mechanizmusdnak megfeleléen mikodik.

3.2. intézkedés: Dongémezé turisztikai céld hasznositasa

TerUlete: 31 hektdr (22+9)

K&zmGvesitettség foka: K&zmGvesitetlen

Jelenlegi hasznositds: atmeneti hasznositdas

Ovezeti besorolds: mezégazdasagi terllet (Ma-2)

Beépitettség mértéke: Nincs beépitve/engedély
nélkdli épitmények

Tulajdonos: Osztatlan kdzds /

magantulajdon

Intézkedés célja: felsé kategorids nagyléptéky, jelentds zoldfelllettel rendelkezd
turisztikai szolgdltatds fejlesztése, amely a szabadidé-eltéltés lehetdségeit boviti,
és a szezon meghosszabbitdsdt szolgdlja. A terlleten a Balaton-térvény
eléirasaival sszhangban minimum 5 hektdros telken lehet elhelyezni, max. 10 %-
0s beépitéssel kuldnféle turisztikai funkcidkat (kirdnduldkdzpont, kaszind,
megelbz6-gyogyitd-wellness-szépsegipari  stb. szolgdltatdsok  kdzpontja,
konferencia kdzpont, nagy terdletigényU sportok...). Konkrét fejlesztési szandék
nincs, a tulajdonosok ugyanakkor sok év &ta varjdk a terdlet ingatlanpiaci
felértékelddését. Az dnkormdnyzat elkdtelezte magdt, hogy a tulajdonosokkal
egyuttmuUkddve a ferllet fejlesztésének kibontakozdsdt a sajat eszkdzeivel
tdmogatja.

Megvaldsitds és lzemeltetés mddja, lehetséges partnerek: A Dongdmezd
fejlesztési terlletének tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége magas fokd. A
terlletre vonatkozd szdmos, alapvetéen védelmi célu jogszabdly erdsen
korldtozza a fejlesztés kibontakozdsat.
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A terllet jelenlegi mezdgazdasdgi besoroldsdt megfeleld telepUlésrendezési
szerz6dés megkdtése esetén a Balaton Térvénnyel dsszhanglban mddositja az
6nkormadnyzat. A szerzédésben kell régziteni az dnkormdnyzat és a tulajdonosok
feladatait és vdllaldsait. Ezt az ingatlan nyilvantartasba is be kell jegyeztetni. Az
épitési feltételek megteremtése - kdzmlvek, utak, stb. — a megkdtendd
szerz6dés szerint a tulajdonosok/fejleszték feladata. Az dnkormanyzat a kdzdsen
elfogadott fejlesztési célok megvaldsitdsdban szorosan egyuttmikddik @
mindenkori tulajdonosokkal.

TerUlete: 3000 m?2

K&zmGvesitettség foka: Részleges

Jelenlegi hasznositas: Mezégazdasdgi termelés

Ovezeti besorolds: Mezégazdasdgi  terllet
Ma2),

Beépitettség mértéke: Beépitetlen

Tulojdonos: Magdntulajdon

Intézkedés célja: Az elképzelés szerint az akcidterlleten létestld U Iatvany-
pincészetben megismerhetd lesz a Balaton-felvidéki szél6 és bortermelés
tdriénete, 1dji, termesztési, kulturdlis, épitészeti értékei. Igy lehetévé vaina a
borvidékre jellemzé fajtdk, borok bemutatdsa, kdstoldsa és taroldsa is. A legjobb
termeldk, birtokok is lehetéséget kapndnak a bemutatkozdsra, értékesitésre. A
|étesitmény a Balaton-felvidék borait hivatott népszerUsiteni. Vizsgdlandd
ugyanakkor, hogy egy ilyen féut melletti 1étesitmény nem szivia-e el a helyi
bordszok potencidlis vendégkdrét. Kiemelten fontos, hogy az Uj Iétesitmény az |.
osztalyd vendéglatas kategdridt célozza meg. mert eredeti céljat csak ilyen
szinvonal mellett érheti el.

Megvaldsitds és lizemeltetés mdodja, lehetséges partnerek: A 71-es sz. f6Ut és a
Vdaszoly felé vezetd at taldlkozdsdndl tervezett |étesitmény akkor tud
megvaldsulni, ha erre a funkcidra befektetét lehet taldini. Mivel a borkultdra
tdmogatdsa a jelenlegi gazdasagi elit kdrében nagy népszeriségnek érvend,
viszonylag nagy a valészinUsége, hogy lehet a funkciéra befektetét taldini.
Vizsgdlandé ugyanakkor alternativ helyszinként az Oreghegy Vdaszolyi Gt menti
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ingatlanjainak valamelyike, mivel igy az Uj funkcid a meglévd pincészetek
vendégforgalmdnak névekedéséhez hatékonyabban tudna hozzdjdrulni.
A |étesitmény Uzemeltetésének elvileg tdbb non-profit formdja (pl. bordszok

szakmai szervezete dltali Uzemeltetés) is elképzelhetd, dm a hazai viszonyok
ismeretében a vallalkozdi Uzemeltetésnek van nagyobb esélye.

7 o

3.4. Levendula utca - Ady Endre ut - Kerkapolyi utca - 71-es féut altal hatarolt
témb rendezése, kiilénés tekintettel Balatonudvari kézpontjanak térségi
integraciojara

Intézkedés célja: megeldlegezve Balatonudvari népességének mérsékelt
novekedését, és megcélozva a falu mikrotérségi szerepeinek erdsitését, a
fejlesztés egy olyan tdmbrendezésre irdnyul, amelynek eredményeként egy kis
falusias 1éptéky teleplléskdzponti terllet alakul ki. Nagyobb Uj fejlesztési
lehetéség a 71-es foUt Vaszolyi ati csomopontja kdrnyékén, a 71-es Uttdl délre
taldlhatd, de  kisebb  szolgditatdsok az ide nyild tfelkek hdatuljgban s
kialakulhatnak (pék, zbldséges, hentes, cukrdszda, horgdszbolt, posta, stb.). A
rendezéssel a kdzpont szerkezetébe integralhatd a jelenleg kissé izoldlt templom,
lehetéséget adva csalddi  (eskuvd, kereszteld, temetés) és  kulturdlis
rendezvények (koncertek) megfeleld kdrnyezeti feltételeinek kialakitdsara.

A kbzpont a polgdarmesteri hivatalndl 1évé térrel zarul, ennek egyik térfalat
alkotja a volt évoda épulete, ahol a sportkdzpont fejlesztést is kezdeményezd
SLIDE SC egy sportszalld kialakitdsat tervezi. A tdmb rendezése e szalld és a tdbbi
betelepuld teleplléskdzponti funkcidk parkoldsi, kerékpdr-taroldsi igényének
kielégitésére is lehetéséget ad. Az intézkedés a lakd- és uduléfunkcid integralt
fejlesztését, valamint Balatonudvari térségi  szerepének megerdsitéséet
egyUttesen szolgdlja

Megvaldsitds és lizemeltetés médja, lehetséges partnerek: Az dnkormdnyzat
elsédleges feladata egy nagyon részletes — a telepulésrendezési tervnél sokkal
részletesebb - szabdlyozdsi terv kidolgozdsa a tdmbre a tulajdonosok
bevondsaval. A szabdlyozdsi terv alapjdn a tulajdonosok részvételével és
palydzati forrdsok felhaszndldsaval alakitanddk ki az U kdzterlletek és a
szUkséges kdzmUOvek. Ezzel pdrhuzamosan tud megépllini a volt évoda
atalakitasaval az Uj sportszdlld, ami a ferllet felértékelésének egyik zdszldshajd
projektje lehet. Egyuttal &sztdndzni kell a 71-es Ut menti ingatlannak a
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falukdzponthoz illeszkedd, kereskedelmi, vendéglatd célu fejlesztését. A belsd
kisebb funkcidk kialakuldsat kuldnbdzd eszkdzdkkel (pl. helyi add kedvezmeény)
lehet &sztdndzni. Olyan &sztdndzd rendszert szikséges kidolgozni, mely azon
tulajdonosok szamara nyUjt kedvezményeket, akik a kdztertletek kialakitdsanak
finanszirozasdban részt vettek, vagy mas modon (természetbeni tdmogatds:
6nkéntes munka, épitéanyag, névénybeszerzés stb) jarultak hozzd a koltségek
mérsékléséhez.

Vizsgdini kell a nagyobb turisztikai szolgdltatdok partnerségének lehetéségét,
hiszen egy jol mUkddd, valtozatos kindlatd falukdzpont az & vendégforgalmukra
is pozitiv hatdssal lehet.

3.5. intézkedés: Oreghegyi csalddi pincészetek tovdbbfejlesztésének, és uj
pincészetek létrejottének 6szténzése

Terulet: nem relevans

K&zmUvesitettség foka: részleges

Jelenlegi hasznositas: Term&helyi kataszter
szerinti 1. kategdridju
sz616k, csaladi
pincészetek

Ovezeti besorolds: mezégazdasagi

tertletMa-2

Beépitettség mértéke: alacsony

Tulajdonos: magantulajdon

Intézkedés célja: Az Onkormdnyzat a csalddi pincészetek fejlédését, U
pincészetek kialakitasat helyi épitési szabdlyozdssal, turisztikai desztindcid-
menedzsment szolgdltatdsokkal, az Oreghegy és a falu kdzott kdzterllet
kapcsolat erésitésével, helyi rendezvényekkel kivanja o6sztdndzni, annak
érdekében, hogy Balatonudvari felkerdljon a Balaton-felvidék ,bortérképére”
lletve a borturizmus Balatonudvari turisztikai kindlatadnak magdatdl értetédod,
elismert és kodzkedvelt részévé vdljon. (Ladsd még a Balatonudvari-Vaszoly-
Ddrgicse mikrotérsegi ,korat” egyseges arculatanak kialakitasa 3.4. intézkedést).

Megvalésitds és lzemeltetés mddja, lehetséges partnerek: Az dnkormdnyzat
eszkdzei korldtozottak, az intézkedés elsédlegesen pdlydzati  forrdsokra
tdmaszkodva valdsulhat meg. Lehetéség van arra is, hogy a bordszok,
valamiféle egyesllet, alapitvany stb. Iétrehozdsaval maguk is hozzdjaruljanak
ezekhez a fejlesztésekhez, illetve mds Balatonudvari turisztikai szolgditatdk is
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tdmogassdk e fejlesztéseket szadmolva a pozitiv visszacsatoldsokban rejlé
elényodkkel. Vizsgdlandd a szomszedos, illetve hattértelepUlések
bordszaival/telepulési dnkormdnyzataival kdzdsen mikrotérségi bortdra dtvonal
kialakitadsanak lehetésége.

3.6. intézkedés: Mikrotérséget Gsszekétsé ,kérat” (Balatonudvari falukézpont —

Vaszoly - Dérgicse - Balatonakali) feldjitdsa és egységes arculatanak
kialakitasa

Ut hossza: 13,5 km

K&zmUvesitettség foka: részleges

Jelenlegi hasznositas: Telepulés &sszekdtd at

Ovezeti besorolds: kbzlekedési terulet

Beépitettség mértéke: —

Tulajdonos: 6nkormadnyzatok

Intézkedés célja: az igen keskeny és leromlott dllapotd Ut szélesitése és burkolat-
felUjitdsa a kdzlekedés dsszes szerepldjenek biztonsdga érdekében. A fejlesztés
fontos eleme a 71. féuti keresztez6dés biztonsdgdnak javitdsa, a telepulési
atkelési  szakaszokon a  parkoldsi infrastruktdra  fejlesztése.  Egységes
tgjékoztatérendszer, utcabutor rendszer kialakitdsa révén a térségi dsszefogds
.kézzel foghatéva” tétele a fejlesztés fontos eleme.

Megvalésitds és lizemeltetés modja, lehetséges partnerek: Az Gtvonal feljitdsa
és szélesitése az érintett dSnkormdnyzatok hatdskére, feldjitdsat és az egységes
arculat kialakitasat az  é&nkormadnyzatoknak pdlydzati tadmogatdssal, sajat
hataskérben  kell  megvaldsitani.  Vizsgdlondd o  nagyobb  vdllalkozdk
részvételének lehetésége, mivel az Ut jarhatésagdnak javuldsa szdmukra
jelentés elény.

3.7. intézkedés: Mikrotérségi egylittmikédés

Intézkedés célja: Balatonudvar kdzponttal, Orvényes Vaszoly, Dérgicse
telepullésekkel az igazgatds, a telepllésizemeltetés és a  turisztikai
vonzeré&fejlesztés vonatkozdsdban szervezddik mikrotérségi egyUttmuokddés. A
szervezés folyamatban van, a telepullések jelenleg vizsgdljdk, hogy az egyes
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tertleteken milyen haszonnal jarhat az egyuttmikddés. Hangsulyozandd, hogy
oz egyuttmuikddés legtébb haszna nem a kdzvetlen koltséghatékonysag,
hanem hosszabb tadvon ennek sokszorosa is lehet (pl. kdzds turisztikai desztindcio-
menedzsmenttel az &sszes résztvevd telepulés kindlata egy kindlati csomagként
jelenik meg, tébbszdrdsére bévitve a kindlatok korét).

Megvalésitds és lizemeltetés modja, lehetséges partnerek: Szervez6dés jelenleg
folyamatban van.

54 A4.ALPROGRAM: EGY KOZSEG-EGY FALU: A KET TELEPULESRESZ OSSZEEPITESE,
TELEPULES BELSG KAPCSOLATRENDSZERENEK KIEPITESE

A 4. ALPROGRAM CELJA

Az alprogram elsédleges célja Balatonudvari kelet-nyugati integritGsanak
erésitése, a vasut menti fejlesztési térségek felf(zése, a két telepllésrész
Osszekapcsoldsa. A fejlesztési tengely  olyan  meglévé-fejlesztendd
telepulésszerkezeti hangsulyokat fUz fel, mint Balatonudvari telepulésrész
strandja, a falukdzpont (fejlesztését Iasd a 3. alprogramban), az evezds- s
kerékpdros sportkdzpont illetve a horgdszkikdtd és a  Zsindelyes csdrda
(fejlesztéstuket Iasd a 2. alprogramban).

Uj fejlesztésre a Kiscseri-dilé vastithoz kozeli savidban, illetve a Keresztfa-diilé
terdletén van lehetéség. A Kiscseri-dulé terlletén — a Balaton-térvényben kijel it
sdvban - magas igényszintG  lakdterdlet  kialakuldsanak feltételeit  kell
megteremteni. A Kereszifa-dulé terlletén, kapcsolddva a 71-es féat tdloldaldn
lévé golfklubhoz, prémium kategdrids szolgditatds kialakitdsa indokolt, mely
Balatonudvari elit Udulé vagy lakdfalu jellegének erdsitéséhez jarul hozza. A
terllet kiemelten alkalmas az ,alkonygazdasag” keretében megvaldsithatd
szolgdltatdsok fejlesztésére (felsé kategdrids idés otthon, magdnklinika, wellness
és egészsegkdzpont stb.).

Az (j fejlesztési terlleteken az atlagndl magasabb fizetéképesseégl tarsadalmi
csoportokat indokolt megcélozni, igy az elit szolgdltatdsok és a potencidlis
kereslet k&zbtti szinergia ,hldzza folfelé” a telepulést.

A 4. ALPROGRAM INTEZKEDESEI
1. Kiscseri-dUl6 lakoterUlet fejlesztése;
2. Keresztfa-dilé — prémium kategorids fejlesztése;

3. Gesztenye sor-Ady Endre utca - Vasut utca egységes arculatd fasoros utcava
fejlesztése, telepllésszerkezeti szempontbdl hangsulyos terdletek,
keresztez6dések szabadtér-épitészeti felértékelése.

A 4. ALPROGRAM INDOKLASA

Az alprogram a Balaton mentén szétterlld telepulés dsszefogdsat, kompakt
telepuléstest kialakuldsat, vonzd és jol Uzemeltethetd egységes telepuléstest
kialakuldsat szolgdlja, felfGzve a hagyomanyos szerkezeti hangsulyokat és az Uj
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fejleszthetd terlleteket. Az alprogram tulajdonosi €s dnkormanyzati szandékokat
szervez rendszerbe, befektetdi szdndék nem ismert. A kdzterlleti fejlesztések
megvaldsitdsa mindazondltal a fejlesztéi érdeklédésre serkentd hatdssal lehet,
csakugy., mint a terlletet érint6, mdas alprogramban szerepld fejlesztések
megvaldsuldsa.

A 4. ALPROGRAM INTEZKEDESEINEK BEMUTATASA

4.1. Kiscseri-dil6 lakoterlilet fejlesztése

Terdlet: 27 hektar
K&zmUvesitettség foka: nincs

Jelenlegi hasznositas: mezégazdasdagi terdlet
Ovezeti besorolds: M&-2

Beépitettség mértéke: —

Tulojdonos: magan

Az intézkedés célja: a Kiscseri dUIé dél sdvjdban Uj, magas igényszint(
lakoterllet kialakitasa. A tervezett lakdterllet déli hatdra a Gesztenye sor és az
Ady Endre utca &sszekdtése, északi hatdra a Kossuth Lajos utca
meghosszabbitdsa a Fizfa utcdig. A terllet egyedi arculatat a mély fekvésy,
ligetes-fas terlletekhez vald igazodds, azok szerkezeti integrdaldsa adhatja meg.

Megvaldsitas és Gizemeltetés moédja, lehetséges partnerek: A fejlesztést beépitési
koncepcié és szabdlyozdsi terv alapjdn lehet megkezdeni, melyet a
tulajdonosok bevondsaval kell elkésziteni. A fejlesztés  elindithatdésadgdnak
alapvetd feltétele a tulajdonosok &sszefogdsa, a kozterlletekhez szUkséges
terUletek leaddsa és a kozterlletek kialakitdsa, kdzmilvek kiépitése, a
telekalakitds. Alternativa a terllet egyben t6rténd értékesitése, ebben az
esetben a beépitési és szabdlyozdsi terv is a befektetd részvételével és
finanszirozasaban készul.
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2. Kereszifa-dilé — prémium kategorids fejlesztése

Terdlete: 3 hektdar

K&zmUvesitettség foka: K&zmUvesitetlen

Jelenlegi hasznositas: Szanto, legeld

Ovezeti besorolds: Falusias Lakoterllet

Beépitettség mértéke: Nincs beépitve

Tulajdonos: Osztatlan kbzbs / magdntulajdon

Intézkedés célja: A Kereszifa-dUlé terlletén kuldnleges mindségl komplexum
kialakitasa tervezett. A befektetdi érdeklddéstdl fuggden tdbbféle funkcid johet
széba: prémium kategdrids idds otthon, tarsashdzas, szolgditatasokkal bévitett
lakdpark, magdnklinika stb. A terllet igen értékes fekvését alapul véve a
legmagasabb mindségi €s muUszaki kdvetelményeket szUkséges kielégiteni (Iasd
3.  alprogramban szereplé  definiciot). A komplexum a strandof,
telepuléskdzpontot és az evezds és kerékpdros sportkdzpontot felf(zé tengelyre
szervezhetd rd (Iasd 4.3. intézkedésben), igy biztosithatd, hogy az Balatonudvari
falu szerves részéveé vdljon, a lakdk magukénak érezzék a falut.

Megvaldsitas és lizemeltetés modija, lehetséges partnerek: Tekintettel arra, hogy
ilyen fipusu fejlesztés csak befektetdi t6kébdl valdsithatd meg, a terlleten csak
komoly befektetéi szdndék megléte esetén indokolt épitési  jogokat
keletkeztetni. Beépitési é€s szabdlyozdsi tervet a befektetd részvételével és
finanszirozasdban lehet elkésziteni.

4.3. intézkedés: Gesztenye sor-Ady Endre utca - Vasut utca egységes arculatu
fasoros utcava fejlesziése, teleplilésszerkezeti szempontbol hangsulyos
teriiletek, keresztezé dések szabadltér-épitészeli felértékelése

Intézkedés célja: A meglévd telepllésszerkezeti  adottsdgokban rejld
lehetéségek kihaszndldsaval a potencidlis fejlesztési terlletek felértékelése. A
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fejlesztés magdban foglalja a biztonsdgos gyalogos kerékpdros kdzlekedés
feltételeinek  kialakitasat, a telepulésszerkezetieg hangsulyos pontok
(strandokhoz vezetd utak, falukdzpont, Zsindelyes csdrda stb.) szabadtér-
épitészeti felértékelését, a szUkséges helyeken a parkoldsi infrastruktiara
fejlesztését. A fejlesztés részeként megvaldsithatd az evezds és kerékpdros
sportkbzponthoz tervezett bemeleqitd pdlya a kerékpdrdt és a vasut kdzotti
parkban.

Megvalésitds és Gzemeltetés mdodja, lehetséges partnerek: A fejlesztés részben
palydzati forrdsbdl, részben az Jj fejlesztési terlletek befektetdinek részvételével
valdsithatd meg. A bemelegité pdlya kialakitdsaban a SLIDE SC. mUkddik egyutt
az dnkormanyzattal.




