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 BEVEZETÉS 1.

Balatonudvari  Önkormányzata  megbízásából  a  Város‐Teampannon  Kft.  készíti  el  község 
településrendezési  eszközeit. A  településfejlesztési  koncepciókról,  az  integrált  településfejlesztési 
stratégiáról  és  a  településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos 
jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.)  Kormányrendelettel  (továbbiakban:  TFR  rendelet) 
összhangban, a TFR 28. § (6) bekezdése értelmében egy eljárásban, a településrendezési eszközök 
egyeztetési szabályai szerint történik. 

A  tervek  partnerségi  egyeztetése  a  TFR  28.  §‐a  és  28/A.  §‐ának  előírásai  alapján,  a 
településfejlesztési  és  településrendezési  dokumentumok,  valamint  az  egyes  településrendezési 
sajátos  jogintézmények  partnerségi  egyeztetésének  szabályairól  szóló  6/2017.  (VI.  16.)  Önk. 
rendelet szerint történik. 

Balatonudvari hatályos településrendezési eszközei a következők: 

 Helyi építési szabályzatról szóló 1/2014. (I.15.) Önkormányzati rendelet 

 Településszerkezeti tervről szóló 212/2013. (XII.30.) Kt. határozat  

 

A  hatályos  településrendezési  eszközök  a  település  honlapján  is  megtekinthetők  a  következő 

honlapcímen: http://www.balatonudvari.hu/onkormanyzat/telepulesrendezesi‐terv/ 

A  község  hatályos  településfejlesztési  koncepciója  a  következő  webcímen  érhető  el: 

http://www.balatonudvari.hu/onkormanyzat/telepulesfejlesztesi‐koncepcio/ 

 

A településrendezési eszközök módosítását több tény tette szükségessé: 

 lakossági fejlesztési szándékok, 
 a  településen  jelentkező  –  önkormányzat  által  is  támogatott  vállalkozói‐befektetői  fejlesztési 

szándékok, 

 az önkormányzat fejlesztési szándékai, 

 a jogszabályi környezetnek való megfeleltetés, 

 a hatályos helyi építési szabályzat alkalmazhatóságát javító korrekciók, módosítások; 
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 TELEPÜLÉSHÁLÓZATI ÖSSZEFÜGGÉSEK 2.

Balatonudvari  község  a  Balaton  északi  partján,  Veszprém  megyében,  a  Balatonfüredi  járásban 
elhelyezkedő község. A település az északi part mentén végigfutó 71‐es főút mentén helyezkedik el 
Örvényes és Balatonakali között, Tihanyi‐félszigettől 10 km‐re. A főút közvetlen kapcsolatot jelent a 
járásszékhellyel (11 km ‐ 12 perc), a 73‐as főúton át a megyeszékhellyel (29 km ‐ 28 perc), és az M7‐es 
autópályán  át  a  fővárossal  (140  km  –  1:50  perc). A Vászolyi  út  révén  közvetlen  kapcsolata  van  a 
Pécselyi‐medence településeivel is. 

 

 TERVEZÉSI KÖRNYEZET 3.

3.1. A SZOMSZÉDOS TELEPÜLÉSEK HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVEINEK 

MEGÁLLAPÍTÁSAI 

3.1.1. Örvényes 
Örvényes településrendezési terve 2017 március 10‐én1, míg a helyi építési szabályzata 2017 március 
13‐án2  került  elfogadásra.  A  terveket  a  Völgyzugoly Műhely  tervezőiroda  készítette.  A  település 
Balatonudvarival határos oldalán északkeletről délnyugati  irányba haladva először erdőgazdasági, 
majd különleges beépítésre nem szánt golfpálya, majd mezőgazdasági és vízgazdálkodási területek 
övezik. 

 
1. ábra: Örvényes hatályos település szerkezeti tervének kivágata 

                                                                  
1  Örvényes  Község  Önkormányzat  képviselő‐testületének  20/2017.  (iii.10.)  kt.  számú  határozata  Örvényes 

településszerkezeti tervének megállapításáról 
2 Örvényes Község Önkormányzat képviselő‐testülete 1/2017 (iii.13.) önkormányzati rendelete a helyi építési szabályzatról 
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3.1.2. Dörgicse 
Dörgicse  településszerkezeti  terve 2003‐ban  3, a helyi építési szabályzata szintén 20034‐ban került 
elfogadásra,  és  2017‐ben  módosították5.  A  terveket  a  Planteus  Kft  tervezőiroda  készítette.  A 
település Balatonudvarival határos oldalán mezőgazdasági és erdőgazdasági területek találhatóak. 

 

2. ábra: Dörgicse hatályos településszerkezeti tervének kivágata 

   

                                                                   
3
 25/2003. (IX. 30.) számú határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv 
4
 7/2003. (X. 3.) számú rendelet A Helyi Építési Szabályzatról és Szabályozási Tervről 

5
 27/2017. (III. 28.) számú határozat Dörgicse Község településszerkezeti tervének módosításáról 
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3.1.3. Balatonakali  
Balatonakali  településszerkezeti 
terve  20146‐ben,  a  helyi  építési 
szabályzata  2014‐ben7  került 
elfogadásra. A terveket a TÁJTERV 
MŰHELY Kft. – POLTRADE Bt. 
tervezőirodák készítették. 

A  település  Balatonudvarival 
határos  oldalán  erdő, mező  és  víz 
gazdálkodási  területek  valamint 
különleges  beépítésre  nem  szánt 
területek találhatók. 

3.1.4. Vászoly  
Vászoly  település  önkormányzata 
az  előzetes  tájékoztatási 
szakaszban  nem  szolgáltatott 
adatokat.  Település‐  rendezési 
eszközei  nem  elérhetőek  online, 
valamint  nem  találhatóak  a 
nemzeti jogtárban sem.  

 

3. ábra: Balatonakali hatályos szerkezeti 
tervének kivágata 

 

3.2. A TERÜLETFEJLESZTÉSI DOKUMENTUMOKKAL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 

3.2.1. Országos Területrendezési Terv 
Az országos területrendezési tervet (továbbiakban: OTrT) 2003‐ban fogadta el az országgyűlés8. A 
törvény  első  jelentős  módosítása  2008‐ban  került  elfogadásra.  A  hatályos  módosítást  az 
Országgyűlés 2013. december 9.‐én  fogadta el. A OTrT  törvény 29.§‐a kimondja, hogy a  tervet 5 
évente felül kell vizsgálni. Az OTrT következő módosításának anyagai jóváhagyás előtt állnak. 

A  törvény  meghatározza  az  ország  térszerkezetét,  azon  belül  területfelhasználási  egységeit, 
országos  jelentőségű  műszaki  infrastruktúra‐hálózatot  és  egyedi  építményeket,  továbbá  az 
országos és térségi övezeti rendszert és az azokra vonatkozó jogszabályokat. Az országos szerkezeti 
elemeket és az övezeti rendszert a Balaton törvény  is átvette és pontosította 1:100.000  léptékben, 
azonban a Balaton törvény  több övezet esetében visszahivatkozik az OTrT előírásaira és nem egy 
esetben  szigorúbban  is  szabályoz.  Ezért  az OTrT  és  a  Balaton  törvény  előírásait  együttesen  kell 
alkalmazni. 

                                                                   
6 Balatonakali Község Önkormányzata Képviselőtestületének 236. 2014. (XII. 16.) település szerkezeti terv önkormányzati határozata 
7 Balatonakali Község Önkormányzata Képviselőtestületének13/2014. (XII. 22.) önkormányzati rendelete 
8
 2003. évi XXVI.(V.13.) törvény az Országos Területrendezési Tervről 
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4. ábra: Hatályos OTrT kivágat 

 

Az ország szerkezeti terve 

   

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 
terület övezete – érinti a települést 

Országos vízminőség védelmi terület övezete – 
érinti a települést 
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Jó  termőhelyi  adottságú  szántóterület  –  a  települési 
terület északi határán érinti a települést 

Kiváló  termőhelyi  adottságú  erdőterület  –  a 
közigazgatási terület északkeleti széle érintett 

A település területét a következő övezetek nem érintik: 

 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 
 Világörökségi és világörökségi várományos terület 

 Vásárhelyi  terv  továbbfejlesztése  keretében megvalósuló  vízkárelhárítási  célú  szükségtározók 
területe 

 Nagyvízi meder területe 

 Kiemelt fontosságú honvédelmi terület 

3.2.2. Balaton törvény 
A  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  Területrendezési  Tervének  elfogadása  (továbbiakban:  Balaton 
törvény v Btv) 2000‐ben került elfogadásra. A törvény módosítására legutóbb 2008‐2009‐ben került 
sor,  az  OTrT  tervezete  mellett  az  új  Balaton‐törvény  tervezete  is  az  Országgyűjlés  elé  kerül 
hamarosan.. 

A  2000.  évi  CXII.  törvény  rendelkezik  a  Balaton  Kiemelt Üdülőkörzet  Területrendezési  Tervének 
elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat megállapításáról. Ez a törvény a szöveges 
előírások mellett a  térségi szerkezeti  tervvel, valamint az övezeti szabályozással határozza meg a 
település fejlesztését, a tájhasználatot az egyéb törvények és az OTrT mellett. 

Térségi szerkezeti terv 

A térségi szerkezeti terv települési, erdőgazdálkodási, mezőgazdasági, vízgazdálkodási és egyedileg 
meghatározott térséget jelöl Balatonudvari területén a műszaki infrastruktúra hálózatok mellett. 

A  Balaton  törvény  a  71‐es  főút  és  a  Balaton  között  települési  térséget  jelöl,  kivéve  az Ófalu  és 
Fövényes  közötti  Kiscseri‐dűlő  területét,  ahol  egyedileg  meghatározott  térséget  tartalmaz  a 
szerkezeti terv. Ugyanezen egyedileg meghatározott térség található a Golf‐pálya és a Dongó‐mező 
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területén  is.  A  tervlap  az  erdőterületeket  a  mai  kiterjedéssel  összhangban  erdőgazdálkodási 
térségnek  jelöli.  A  korábbi  nagyüzemi  szőlő‐  és  gyümölcsterületeket,  valamint  kertes 
mezőgazdasági területeket mezőgazdasági térségként határozza meg a Balaton Törvény, mely az 
elmúlt  évtized  közepi  állapotnak megfelelő. A  térségi  jelentőségű műszaki  infrastruktúra  elemek 
közül a Szabadbattyán – Tapolca vasútvonalat, a 71‐es  főutat, valamint a Vászoly  felé vezető utat 
tartalmazza a törvény. 

5. ábra: Hatályos Balaton TrT kivágat 
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Övezeti rendszer 

A szerkezeti terv mellett a településrendezési tervek készítésekor alapvetően figyelembe kell venni 
a különböző övezeti lehatárolásokat és szabályokat is. 

 
Ökológiai hálózat – érinti a települést 
 magterület 

 ökológiai folyosó 
 puffer 

 

Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület 
övezete – érinti a települést 

 
Történeti települési terület – nem érintett  Vízeróziónak kitett terület – érinti a települést 
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Felszíni szennyeződésre fokozottan érzékeny 
terület – érinti a települést 

Szőlőtermőhelyi kataszteri terület – a 
szőlőhegyek területén érinti a települést 

 
Turisztikai fejlesztési terület – érinti a települést 
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Balatonudvari közigazgatási területét a következő övezetek nem érintik: 

 Világörökség és világörökség várományos terület 

 Térségi jelentőségű komplex tájrehabilitációt igénylő terület 

 Ásványi nyersanyag‐gazdálkodási terület 
 Földtani veszélyforrás terület 
 Gazdasági terület 
 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 
 Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület 
 Kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete által érintett terület 
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3.3. HATÁLYOS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉSEK 

Balatonudvarin jelenleg nincs hatályos településfejlesztési, vagy településrendezési szerződés 

3.4. A TELEPÜLÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVI ELŐZMÉNYEINEK VIZSGÁLATA 

3.4.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 
Balatonudvari hatályos településrendezési eszközei a következők: 

 Helyi építési szabályzatról szóló 1/2014. (I.15.) Önkormányzati rendelet 

 Településszerkezeti tervről szóló 212/2013. (XII.30.) Kt. határozat  

Az elfogadás óta két részterületen történt módosítás: 

1. A bezárt kemping területén 2016‐ban kisvárosias lakóterület kijelölése történt meg az üdülőházas 
üdülőterület helyett. A módosítás alapján az új beépítés előkészítése,  terveinek engedélyeztetése 
zajlik. 

 

6. ábra: Szerkezeti terv módosítása a volt kemping területére 

 

7. ábra: Szabályozási terv módosítása a volt kemping területére 
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2.  A  Fövenyesi  strand  keleti  elérhetőségének  javítása,  a  jelenleg  használt  murvás  út  valós 
használatnak megfelelő szabályozása érdekében közlekedési terület kiszabályozása történt meg a 
710/16 hrsz‐ú telek területéből: 
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 TÁJ‐ ÉS TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK 4.

4.1. TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK, KÖRNYEZETI ELEMEK 

Balatonudvari a Balatoni‐medence középtájon, a Balatoni Riviéra kistájon helyezkedik el, a Balaton 
északi  partján,  a  Dunántúl  közepén.  A  Balatoni  Riviéra  Balatonudvari,  Balatonakali  körzetében 
kiszélesedik,  és  a  dombok,  hegyoldalak,  az  azokon  lévő  szőlőhegyek  (Öreg‐hegy,  Les‐hegy)  a 
vízparttól 2‐2,5 km távolságra találhatók. 

A  vízpart  és  a  fennsík  közötti  terület  a  szőlőhegyek  lábáig,  viszonylag  egyenletesen  emelkedik  a 
hegyek felé. Az enyhén emelkedő felszín egyes részein csekély termőtalaj található, néhány helyen 
a terméskő egészen közel van a talajfelszínhez. 

A  több  részből álló belterület a Balaton partjától kb. 6‐800 méter  távolságig  terjed ki, és 105‐130 
méter  tengerszint  feletti magasságban helyezkedik el. Az észak  felé emelkedő  területen gyepek, 
szántók, szőlők és erdők jellemzik a tájhasználatot. Azt ki kell emelnünk, hogy ezen a területrészen 
egyre kevesebb a szántó, és a művelt szőlő is egyre ritkább. 

A  szőlőhegyek  a  közigazgatási  terület  északi  részén,  a  fennsík  letörésén,  160‐260  méter 
magasságban fekszenek. 

Éghajlati adottságok 

A Balatoni Riviéra éghajlata szélsőségektől mentes, kontinentális jellegű. A Balaton nagy vízfelülete 
kedvezően  hat  a  part menti  területek mikroklímájára,  ahol  a  tóra  néző  lejtőkön  szubmediterrán 
éghajlati hatás érzékelhető. 

Az  évi  középhőmérséklet  10‐10,5  Celsius  fok  között  változik,  az  évi  napfénytartalom  pedig 
meghaladja a 2000 órát. A csapadék viszonylag kevés. Balatonudvari és környéke egyike a Dunántúl 
legszárazabb területeinek. Az évi csapadék mennyiség 550‐600 mm között mozog. Leggyakoribbak 
az északi, északnyugati szelek, amelyektől a Bakony hegység, illetve a Veszprémi‐fennsík magasabb 
részei megvédik a települést. 

A  klímaváltozás  folytán  egyre  gyakoribb  szélsőséges  időjárás  különösen  a  karsztos  területeken 
terméscsökkenést okoz. Összességében elmondható, hogy az éghajlati és domborzati adottságok 
következtében,  a  magasabban  fekvő  domboldalak  kedvezőek  a  szőlő‐  és  gyümölcstermesztés 
számára. 

Talaj 

A Balaton‐felvidék ókori és középkori kőzetekből,  vörös homokkőből, werfeni palából, márgából, 
dolomitból álló, erősen töredezett felszínű terület. Balatonudvari egy részén, a mészkő alapkőzeten 
ún. rendzina talaj jött létre, amely vékony feketésbarna humuszos, kőtörmelékes talajréteg. A köves 
határrészek  –  pl.  Dongó‐mező  –  mellett  vannak  barna  erdei  talajjal  borított,  a  mezőgazdaság 
számára kedvezőbb adottságú, termékenyebb talajú területek is, de alapvetően köves talaj jellemző 
Udvari határában. 

Felszíni vizek 

Balatonudvari  vízparti  település,  közigazgatási  területének  jelentős,  nagyobb  része  tómeder, 
vízfelület.  A  vízpart  kb.  85  %‐a  szigorúan  védett,  a  Balaton‐  felvidéki  Nemzeti  Parkba  tartozó 
terület. A Balaton parton  két  strand  van,  azonban az  1970‐es  években  kiosztott üdülőparcellák  a 
település közepén igen közel vannak a parthoz, a nádasokhoz. 
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Feltehetően  a  mészköves,  karsztos  jelleg  következtében  kevés  az  állandó  felszíni  vízfolyás,  az 
Örvényesről  átfolyó,  a  temető  mellett  elhaladó,  feltűnően  rövid,  időszakos  patak  az  egyetlen 
vízfolyás, amelyik érinti Udvari területét és a szélső házak telkei között éri el a Balatont. 

Felszín alatti vizek 

A  Balaton  törvény  és  a  vonatkozó  jogszabályok  szerint  Balatonudvari  területe  felszíni 
szennyeződésre fokozottan érzékeny, ezért  itt csak a  jó gazda gondosságával szabad a területeket 
művelni,  okszerű  vegyszer  és  műtrágya  használattal.  A  27/2006  (II.7.)  Korm.  rendelet  szerint 
nitrátérzékeny  terület.  A  jogszabályban meghatározott  helyeken  ezért  állattartó  telep  létesítése 
tilos  és  a  trágya  sem  engedhető  felszíni  vizekbe.  Ezt  a  tiltást Udvariban  biztos  betartják, mivel 
mindössze 15‐20 birkát  láttunk a határban a helyszíneléskor, másrészt gyakorlatilag nincs  felszíni 
vízfolyás. 

Gondot jelenthet a külterületen folyó, jelentés szőlőhegyi építkezés, ahol nincs szennyvízcsatorna és 
a  terület  karsztos,  szennyeződésre  érzékeny  volta  miatt  erősen  fennáll  a  felszín  alatti  vizek 
szennyezésének veszélye. 

Balatonudvari területének  jelentős része nyílt karsztterület. Ezeket a területeken tilos a környezeti 
természeti  állapotok megváltoztatása.  A  karsztterületek  jegyzékét  illetve  területi  kiterjedését  a 
melléklet tartalmazza. 

Növény és állatvilág 

Balatonudvari területén kevés a szántó és több az erdő, a gyep. Főleg a szőlőhegyeken  jellemző a 
szőlő  és gyümölcstermelés. A mozaikos  tájszerkezet  és  a  terület nagy  részének  kevésbé  intenzív 
használata viszonylag gazdag élővilágot eredményez. 

A  gyepes  területeken  jellemző  a  botanikai  értékek  és  a  bogárvilág  gazdagsága.  Balatonudvari 
növényvilága  is  sajátos,  a  terület  a  Pannóniai  Flóratartomány  (Pannonicum),  Dunántúli 
középhegység (Bakonyicum), Balaton‐vidék flórajárásához (Balatonicum) tartozik. 

A mészkő és dolomit területeket szubmediterrán jellegű növények tarkítják. A gazdag vadállomány 
az erdős területekre jellemző, ahol jelentős vadászati tevékenység folyik. 

Levegő 

A  levegő  védelmével  kapcsolatos  szabályokat  a  levegő  védelméről  szóló  306/2010  (XII.23.) 
Kormányrendelet  tartalmazza.  Balatonudvari  területén  jelentősebb  ipari  üzem  nincs  és  ez 
elmondható  a  tágabb  környezetről,  Balatonfüredről  is.  Ipari  természetű  légszennyezőanyag‐
terhelés  így nem éri a  települést, alapvetően  jó a környezeti  levegő minősége, amelyet nyáron a 
közlekedésből,  télen a  fűtésből származó szennyezés befolyásol. Az utóbbi években,  tekintettel a 
gázfűtés elterjedésére,  illetve arra, hogy sokan csak a  fűtési szezonon kívül élnek a  településen, a 
közlekedésből származó légszennyezés a jelentősebb. 

A levegőterheltségi szint határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási 
határértékeiről a 46/2011 (I.14.) VM rendelet rendelkezik. 

A  nyári  hónapokban  a  közlekedésből  származó  szennyezés  jóval  nagyobb,  mint  az  év  többi 
időszakában,  tekintettel arra, hogy a  71.  sz. országos  főút áthalad a  településen, amely az északi 
partra irányuló személy‐ és teher gépjármű forgalmat bonyolítja. 

A  gépkocsik  működése  során  keletkező  kipufogó  gázok,  valamint  a  korom  és  a  szálló  por 
nagymértékben terheli az utak melletti területeket. A gázszolgáltatás elterjedése következtében a 
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fűtésből származó szennyezés csökkent ugyan, de a fafűtés aránya nagymértékben függ az áraktól 
és a fűtési módok gazdaságosságától. 

A  mezőgazdaságból  származó  porterhelés  elhanyagolható,  tekintettel  az  egyre  csökkenő 
szántóföldekre. 

Összességében  Balatonudvari  levegőminősége  –  a  nagyobb  forgalmú  üdülőszezon  kivételével  – 
kedvezőnek minősíthető 

Zaj‐ és rezgésterhelés 

A  zaj‐  és  rezgésterhelést  is  egyértelműen  a  közlekedés  okozza.  A  közúti  forgalom  zajterhelése 
Udvari  területén a nyári  időszak kivételével elviselhető, különösen azért mert a  főút a  történelmi 
községterület északi szélén a falu mellett halad el, és az üdülőtelkek jelentős része is távolabb esik a 
főúttól. 

Jelentős  rezgésterhelést  a  település  déli  oldalán,  a  Balaton  parton  haladó  vasútvonal  okoz.  A 
(Budapest‐)  Székesfehérvár‐Tapolca  vasútvonal  így  áthalad  a  belterületen  és  a  vágányhoz  közeli 
ingatlanokon a zajterhelés  időnként meghaladja a megengedett terhelést. Ez az  időnként hallható 
vasúti  zaj  a  kísérletek  és  a mindennapi  tapasztalatok  szerint  sokkal  könnyebben  elviselhető  az 
emberek számára, mint gépjármű közlekedés csaknem állandó motorzaja. 

A  tervezés  során  figyelembe  vettük  a  környezeti  zaj  és  rezgés  elleni  védelem  egyes  szabályairól 
szóló 284/2007 (IX.29.) Kormányrendeletet, valamint a határértékek megállapításáról szóló 27/2008 
(XII.3.) KvVM‐EüM együttes rendeletet. 

4.2. TÁJTÖRTÉNET 

A  táj  elmúlt  évszázadokban  történt  változását,  a  táj  történetét  a  korabeli  térképek,  szöveges 
anyagok, illetve 1950 után a légifotók mutatják be 

Az  I. katonai  felmérés a XVIII.  század második  felében  (1782‐1785) készült. Balatonudvari – akkor 
Udvary – területén már abban az időben jelentős nagyságú erdő volt. A falu történelmi magja a mai 
Ófalu már  akkor  kialakult  a mai  helyén  és mindössze  a  templom  helyezkedett  el  az  út  felett. A 
falutól északra szántók és gyepes területek  feküdtek, majd a köves talajú részeken alakultak ki az 
erdők. Az Öreg‐hegy és a Les‐hegy területén már a 18. században  is szőlők voltak, a Les‐hegyen a 
mainál  nagyobb  kiterjedésben.  A  közlekedési  utak  részben  a  parttal  párhuzamosan  haladtak, 
részben pedig északi irányba a szőlőhegyek, valamint Vászoly és Nemes‐Pécsöl felé. 

A kb. 80 év múlva az 1800‐as évek közepe  táján készített  II. katonai  felmérésen a  falu kiterjedése 
nem  nagyobb,  mint  az  első  felmérésen.  A  Balaton  parton,  az  Örvényes  felöl  érkező  patak 
völgyében,  valamint  a  falu  felett  gyepes  területeket  ábrázol  a  térkép,  szántó  területekkel 
egyetemben.  Ezt  követően  következnek  Észak  felé  az  erdők,  amelyeken  áthaladva  érhetők  el  a 
szőlőhegyek. Az Öreg‐hegy és a Les‐hegy szőlővel jelölt területei a művelés folyamatos meglétére is 
utalnak. Az  Észak  felé  tartó  utak  főleg  a  szőlőkbe  vezetnek,  de  határozott  vonallal  jól  látható  a 
Vászoly felé vezető út. Ezen a térképen már feltűnően sok présház látható a szőlőhegyekben. 

A III. katonai felmérés, amely a XIX század vége felé készült, már csaknem a mai nyomvonalon jelzi 
az Akali  felé,  illetve Balatonfüredre menő országutat. A  falu  területe még ekkor  sem növekedett 
meg érzékelhetően, ezen a  térképen  is kb. 30 házat  számolhatunk meg. E  térkép  sokkal kevésbé 
szemléletes, mint az előzőek, a különböző művelési ágakat nehéz megkülönböztetni. 
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Igazából  a  leghitelesebb  és  legpontosabb  a  tagosítás  előtt  készült  –  1858‐as  –  kataszteri  térkép, 
amely  részletesen,  telkenként  helyrajzi  számmal  ellátva  mutatja  be  a  területet.  A  külterületi 
földrészleteken  szerepelnek  a művelési  ágak  jelei,  sőt  a  helyrajzi  számok mellett  a  tulajdonosok 
nevei is jól olvashatóak. 

A  Les‐hegyen  az  1821‐ben  épült, most  Németh Miklós  kezelésében  lévő műemlék  pince  a  XIX. 
század  közepén  Fodor  Ferencz  tulajdonában  volt,  a mai  Skrabski  birtokra  pedig  Leutold  Lőrincz 
vöröstói  lakos nevét  jegyezték fel birtokosként. Érdekes, hogy az Öreghegyi műemlék pince  ‐1033 
hrsz‐  szintén  vöröstói  lakos  Berger  Sebastián  tulajdonában  volt.  E  két  példa  is  jelzi,  hogy  a 
szőlőhegyek  jelentős  részét,  különösen  az  Öreghegy  felső,  magasabban  fekvő  telkeit  a  hátsó 
falvakban ‐ Vöröstó, Barnag, Nagyvázsony ‐ élők birtokolták. 

A  tájhasználatra  ezen  kataszteri  térképen  ugyanaz  a  jellemző, mint  a  II.  katonai  felmérésen.  A 
szőlőhegyekre  akkor még  a  nagyobb,  kb.  1‐3  ha  nagyságú  telkek  voltak  a  jellemzők,  de  ennél 
nagyobb  terület  csak  erdőben  volt,  azaz  a  szőlőhegyek  alapvetően  paraszti  birtoklásúak  voltak. 
Ugyanez elmondható a szántó és gyepterületekre is, ott sem voltak nagyobb földesúri területek. 

Az erdők egy része Udvari község, a másik része a Veszprémi püspökség birtokában volt. 

Az 1941‐es térképen, amely már a mai 71‐es út nyomvonalát dupla vonallal ábrázolta, még mindig 
csak a  temető és a mellette  lévő  templom  található az út  felett, a  falu az út és a Balaton  (vasút) 
között  helyezkedik  el.  A  vasút  1909‐ben  épült,  a  Balaton  part  azóta  kissé  független  a  település 
mindennapi életétől. 

Ezen  a  térképen  a  Les‐hegyre  vezető  út  mentén,  a  Templom  dűlőben  már  két  pincét  és 
szőlőparcellákat is ábrázol a térkép. A Les‐hegy és az Öreg‐hegy a présházakkal együtt változatlanul 
szőlőműveléssel hasznosított terület. 

A vászolyi út vastag  folyamatos vonallal, a Les‐hegyre, valamint a vászolyi Öreghegyen keresztül 
Pécselyre vezető út szaggatott vonallal ábrázolt. Az erdők a mainál kisebb helyet foglaltak el. 

1959‐ben  a  falu  több  száz  éves  belső magja még  teljesen  egyben  van.  Az Ófalutól  közvetlenül 
nyugatra, egy új utca megnyitásával ekkor kezdődtek az építkezések. 1959 szeptemberében 6 ház 
volt  épülőben,  illetve  félig  kész  állapotban.  A  tó  és  a  vasút  között  ebben  az  időben  még  a 
hagyományos  tájhasználat  szerint  szántók, kertek, gyepes  területek voltak és Fövenyesen  is  csak 
két épület állt. A hatvanas években egyre több telket alakítottak ki és 1976‐ra már csaknem beépült 
a fövenyesi településrész is. Bővült az ófalu melletti új beépítés is, és a hetvenes években már öt(!) új 
utca mellett álltak házak. 

A  71.‐es út északi oldalán  is a hetvenes évek elején kezdtek el épülni a házak és alig egy évtized 
múlva  már  tízszer  annyi  ház  állt  ezen  a  területen  is.  A  vasút  és  a  Balaton  között  a  korábbi 
mezőgazdaságilag  használt  területen  is  a  hatvanas  évek  végén  történhetett  a  parcellázás, 
mindenestre az építkezés  itt is a hetvenes évek elején kezdődött, és bámulatos gyorsasággal épült 
be üdülőházakkal a terület, 1975‐ben már a telkek több mint felén épület állt. 

A szőlőhegyeket az 1950‐es évek végén még művelték, és alig volt új épület. Az ismert folyamat, a 
szocialista mezőgazdaság  létrehozása  jelentősen visszavette a szőlőhegyek művelését. A hatvanas 
évek  végén  a  zártkertek  létrehozása  tette  lehetővé  3000 m2  nagyságig  a  személyi  földtulajdon 
szerzését.  Ekkor  épült  be  hihetetlen  gyorsasággal  a  Balaton‐parti  szőlőhegyek  nagy  része. 
Szerencsére Udvariban a Les‐hegyet elkerülte ez a folyamat. Itt 1858‐ban 7 db, 1985‐ben 9 db, 2018‐
ban 10 db épület állt. 
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Az Öreg‐hegyen  nagyobb  volt  az  építkezési  kedv. Az  elmúlt  40  évben  kifejezetten  nagyméretű, 
egyértelműen  üdülő  funkciójú  épületek  épültek  általában  a  szőlőművelés  mellőzésével.  Itt 
megkétszereződött az épületek száma és az utóbbi években megjelent a panzió jellegű üdültetés is. 

Az Öreg‐hegy és a Les‐hegy mellett Udvariban még két  területet  soroltak a  szőlőkataszterbe. Az 
egyik  az  a  terület,  amelyről  említettük, hogy már  az  1940‐es  években  két pince  volt  és  a pincék 
mellé  telepítettek  szőlőt  is.  A  másik  a  temető  fölötti  rész,  amelyet  az  előzőhöz  hasonlóan  a 
szocialista időkben – az 1970‐es évek második felében – nagyüzemi szőlőültetvényekkel telepítették 
be. A Les‐hegyi út mellett, a szőlőkkel szemben a 70‐es években gyümölcsöst is telepítettek, amely 
azonban a kárpótlást követően lassan erdővé alakult. 

A köves talajú Dongó‐mező az 1980‐as években még egyszerű sima gyep volt, ahol a kőfejtő gödör 
volt  az  egyetlen  látható  beavatkozás  a  környezetbe.  A  kárpótlást  követően  azonban  ügyvédi 
rafinéria  segítségével  sokan  azt  hitték,  hogy  üdülőtelekhez  jutottak,  és  elkezdődött  az 
infrastruktúra  nélküli  terület  különböző,  de  többnyire  alkalmi,  bódé  jellegű  épületekkel  való 
beépítése.  A  Balaton  törvény  egyértelműen  tiltotta  e  terület  beépítésre  szánt  területté  való 
átminősítését. Meg kell jegyeznünk, hogy a terület déli része nyílt karsztterület! 

4.3. TÁJSZERKEZET 

A hivatalos földhivatali nyilvántartás szerint: 

 151,5 ha erdő, 

 84,5 ha gyep, 

 15,2 ha gyümölcsös, 

 13,1 ha nádas, 

 51,0 ha szántó és 

 58,9 ha szőlő van Balatonudvari 

külterületén. 
8. ábra: Balatonudvari külterületének mező és erdő‐ 

gazdálkodási területeinek megoszlása 

Balatonudvari  történeti  szerkezetét  a  geomorfológiai  jellemzők  által meghatározott  termelési  és 
beépítési  adottságok  határozták meg. A  „magassági  övezetes”  tájhasználat  a  következő  rétegek 
szerint oszlik meg: 

 Balaton vízfelülete 

 parti nádasok területe (a strandok is ebben a zónában találhatók, illetve egy‐egy 
üdülőterület is kialakult az elmúlt 50 évben) 

 vasútvonal 

 települési terület és két mezőgazdasági terület: Kiscseri‐dűlő, Keresztfa‐dűlő 

 országút 

 átalakuló, nagyrészt felhagyott mezőgazdasági területek (ide tartozik a golfpálya, a 
napelem‐park és Dongó‐mező is) 

 erdő 

 szőlőhegyek 
A szőlőhegyek fölötti erdős terület a tájkép része, de már Balatonudvari közigazgatási 
területén kívül esik. 
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A  Balaton  és  a  nádasok  területe  a  védelmi  jogszabályok miatt  kialakultnak  tekinthető,  jelentős 
változás nem várható. A  települési  terület a két országos közlekedési  infrastruktúra között  lassan 
növekszik.  A  növekedés  mértékét  visszafogja  a  fejlesztési  területek  tulajdonosi  szerkezetének 
összetettsége. 

Az átalakuló mezőgazdasági  területek egy  része hasznosítás alatt áll. Mivel a  terület nagy  része a 
főbb  rálátási  irányok  felől  takarva  van,  alkalmas  kisebb  léptékű  fejlesztésekre  is. Ugyanakkor  az 
elzártságból  fakadóan  létrejöttek  a  település  helyzetéhez  nem  méltó  hulladék  lerakatok  és 
lakókocsi/bódé‐telepek is. 

Az  infrastruktúrával  (víz,  villany,  út)  ellátott,  szép  kilátással  rendelkező  szőlőhegyi  részek 
tájhasználata  is  fokozatosan  átalakul.  A  vélt  ingatlanpiaci  helyzet  miatt  a  telkek  kínálati  ára 
megnőtt, az elmúlt években az Öreg‐hegyen 6  telket osztanak  fel 2‐4  részre. Ez a  szőlőterületek 
visszaszorulását és a beépítés növekedését eredményezheti. 

 

4.4. TÁJHASZNÁLAT ÉRTÉKELÉSE 

Balatonudvari  jelenlegi  tájhasználata  az  elmúlt  hatvan  évben  jelentősen  megváltozott, 
megnövekedett beépített terület, az üdülőterület folyamatos növekedése. A külterületi részeken a 
szántó  területek művelésének  felhagyása,  a  gyepek,  rétek  bozótosodása,  az  erdőterületek  lassú 
bővülése, a jelentős élőmunkát és szakértelmet igénylő szőlő‐ és gyümölcstermesztés visszaesése, a 
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táj  esztétikai  romlása,  a  szőlőhegyi  üdültetési  funkció  erősödése  fogalmazható  meg  fő 
jellemzőkként. 

Örvendetes, hogy a két településrész közötti területet – Kiscseri dűlő, nyílt karszt terület – szántó, 
illetve gyepterületként gondozzák. Kevésbé szívderítő, hogy a 71‐es út felett, a Fövenyestől északra 
a 074/5‐8‐ hrsz‐ú telkeken évtizedek óta ott van 10‐12 db  lakókocsi. Ezek  látványa egyrészt bántó, 
másrészt  a  Balaton  törvény  szerint  tilos  is  lakókocsik  elhelyezése,  különösen  Nemzeti  Parkba 
tartozó területen. 

A  területek  művelésére  jellemző,  hogy  a  Les‐hegyi  út  mellé  telepített  szőlők  közül  ma  már 
mindössze csak egyetlen kb. 0,4 ha nagyságú parcellán művelnek szőlőt (078/7 hrsz), a többi parlag 
vagy bozót, mert a szőlősorok helyén  lassan  fák nőnek. A 080/3 hrsz‐ú pince  immár  rom, a 080/2 
hrsz‐ú pincét kb. húsz éve nyaralónak átépítették és ma is kulturált az épület és szűk környezete. A 
terület  nyugati  szélén  kivett  területen  –  ami még  ettől  szőlőkataszter!  –  napelem  park  létesült, 
amelynek környezetét birkák tartják rendben. 

A  terület  déli  középső  részén  a  082/3  hrsz‐ú  telken  egy  mindenféle  építési  jellegű  hulladékot 
felhalmozó  telep  van,  több  bódé  jellegű,  alkalmi  anyagokból  összetákolt  építményekkel. 
Kifejezetten bántó, hatósági intézkedést igénylő állapot!! 

A  terület  út  felöli  részén  a  082/11  hrsz‐ú  telek  szélén  zöldhulladék‐lerakó  „üzemel”.  Az  egykori 
szőlőkkel szemben telepített gyümölcsös, amely ahogy írtuk, egyre inkább erdő jelleget ölt, teljesen 
gondozatlan (051/26 hrsz). 

A Les‐hegy történelmi szőlőhegye viszonylag kedvező állapotban van. A szőlő ugyan nem sok, ‐ kb. 
3  ha  ‐  de még meghatározza  a  tájelem  arculatát. Az  épületek  számát  sem  nevezhetjük  soknak, 
hiszen ma 10 db van 1858‐ban pedig 7 volt. Érdekes és elgondolkodtató, hogy kb. 80 cm  ‐1 méter 
magasságú mészkő alappal,  lábazattal, felül vasoszlopokra kifeszített dróthálóval, masszív kerítést 
építettek a Borvirág csárdától (1201/12 hrsz) végig az alsó út mellett, majd a 1201/9‐es hrsz‐ú terület 
határán  fel  az  erdőszélig  és  ott  a  1201/13  hrsz‐ú  telek  határáig  visszafelé,  mintegy  650  méter 
hosszúságban. E kerítés árából 2‐3 ha szőlőt már el lehetett volna telepíteni. 

Az Öreghegy  területén  sem  több  a  szőlő  –  százalékos  arányban  ‐ mint  a Les‐hegyen,  azonban  a 
terület jóval nagyobb. A szőlőültetvények főleg a terület középső részén 170 és 220 méter magasság 
között találhatók, géppel  jól művelhető, ideális fekvésekben. Az Öreghegy középső és felső részén 
jóval több az épület, mint korábban. Ma 100 db körüli épület van a hegyen. 

A Leshegy nagysága  13 ha, az Öreghegy  75 ha kiterjedésű. A  szőlő  termőhelyi katasztere  szerint 
mindkettő első osztályúnak minősített terület. Az Öreghegy pontértéke 341, a Les‐hegyé 331, amely 
kifejezetten magas érték. 

A két alsó terület II.‐od osztályú, 25  ill. 35 ha nagyságú, a pontszám 237, ami viszont egyértelműen 
alacsony.  Összesen  tehát  148  ha  terület  van  Balatonudvariban  a  szőlőtermő  helyi  kataszterébe 
sorolva,  amelyből  90‐100  ha  az  a  nagyság,  ahol  jó  minőségű  jellegzetes  Balaton‐felvidéki  bor 
állítható  elő.  E  területek  egy  része  felaprózódott,  s  miután  történelmileg  sem  volt  jellemző  a 
nagyobb szőlőbirtok  így az egyedüli  lehetőség a családi pincészetek fejlesztése, támogatása  lehet, 
amellyel a szőlőkultúra fenntartható. 

4.5. TERMÉSZETVÉDELEM 

Balatonudvari  vízparti  elhelyezkedése  folytán  természetvédelmi  szempontból  sajátos  helyzetben 
van. Területén több helyen országosan védett természeti terület, a Balaton‐felvidéki Nemzeti Park 
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található. A közvetlen vízparti nádasok, valamint a magasabb részeken lévő erdők, gyepes területek 
és a történelmi szőlőhegyek tartoznak a Nemzeti Park területébe. 

A védett  terület helyrajzi  számait Balatonudvari vonatkozásában a 31/1997  (IX.‐23.) KTM  rendelet 
határozza meg. A  rendelet  szerint Balatonudvariban a következő  ingatlanok  tartoznak a Nemzeti 
Parkba:  02/7‐8,  02/16‐19,  04/1‐7,  022,  028/1,  060/3‐  063,  074/1‐10,  076/1‐3,  095/3‐4,  567/2,  569/2, 
570/2, 571/2‐4, 710/5‐9, 711/1‐2, 717/1‐2, 718/2, 1001‐1100, 1101‐1208/2 hrsz. 

A  vízparton  és  a  golfpálya  területén  jelentős  mértékben  megváltoztak  a  telkek  és  a  helyrajzi 
számok,  így  nem  lehet  a  KTM  rendelet  alapján  hiteles  nemzeti  parki  lehatárolást  elkészíteni.  A 
BfNPI  adatszolgáltatása  alapján  a  védett  terület  kiterjedése  a  településen  136,13  hektár,  amiből 
127,56 ha üzemtervezett erdő. 

A  BFNP mellet  Balatonudvari  területén  az  OTrT  alapján  a  Balaton  törvény  kijelölte  a  Nemzeti 
ökológiai  hálózat  területeit.  Magterületbe  olyan  természetes  vagy  természetközeli  élőhelyek 
tartoznak,  amelyek  az  adott  területre  jellemző  természetes  élővilág  fennmaradását  és 
életkörülményeit hosszú távon biztosítani képesek és számos védett fajnak adnak otthont. 

E  legszigorúbb és  leginkább védendő magterületbe Balatonudvari nagy kiterjedésű erdeit, valamit 
az erdő és a település közé eső, zömmel mezőgazdasági területeket sorolták be a Les‐hegyi út két 
oldalán. 

A  Pufferterületek  övezetébe  olyan  rendeltetésű  területek  tartoznak,  amelyek megakadályozzák, 
vagy mérséklik  azoknak  a  tevékenységeknek  a  negatív  hatását,  amelyek  a  szigorúbban  védett 
területek  állapotát  kedvezőtlenül  befolyásolhatják.  Balatonudvariban  a  pufferterületet  az  Öreg‐
hegy történelmi szőlőhegyén  jelölték ki, a környező települések természeti értékeinek védelmét  is 
szem előtt tartva. Több erdőterülettel határos az említett terület. 

Balatonudvari  területét  az  említett  nemzeti  védelmi  kategóriákon  túl  nemzetközi,  azaz  európai 
közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területek, Natura 2000‐es területek is érintik, 
így  a  Balaton  (HUBF  30002)  különleges madárvédelmi  terület  és  kiemelt  jelentőségű  természet‐
megőrzési  terület  04/1,095/3‐4,  096/9  hrsz  és  az  Öreghegyi  Riviera  (HUBF  20016)  kiemelt 
jelentőségű  természet‐megőrzési  terület  022,  023,  024/2‐4,  051/2,4,5‐26,  060/5‐7,  062,  063/  3‐31, 
076/2‐11, 077 hrsz. 

A  felsorolt Natura 2000‐es  területek az Európai Unió ökológiai hálózatának  részei, amely hálózat 
azon  élőhelyek  összefüggő  láncolata,  amelyek  az  eredeti  élővilágot  őrzik.  A  Natura  2000‐es 
területek közé  több olyan mezőgazdasági és erdőterület  is bekerült, ahol gazdálkodás  folyik vagy 
folyt.  E  területeken  nem  a  szigorú  védelem,  hanem  a  természetvédelmi  és  a  termelési  célok 
összehangolása a feladat. 

Említettük, hogy a Balatoni Riviera ezen  részén  jellemző a köves, karsztos  terület. Balatonudvari 
közigazgatási területének jelentős részére kiterjed a nyílt karszt terület, amelyet a tájszabályozásnál 
figyelembe kell venni. A természetvédelmi törvény tiltja a nyílt – fedetlen – karsztos kőzetből álló 
felszínen a kőzet illetve a karsztvíz szennyezését és állapotának jogellenes megváltoztatását. 

A  8002/2005  (Mk  138)  KvVM  tájékoztató  tartalmazza  a  nyílt  karszt  területbe  tartozó  ingatlanok 
helyrajzi számait: 

05; 06/ 6‐8, 13‐41, 43‐45, 47‐48, 51, 61‐62; 011/3‐4; 013/3‐4; 014; 015/2,4, 5‐9, 13, 33‐34, 41; 016; 017/1; 
022;  023;  024/2‐4;  051/2,  4‐8,  13‐26;  056/3,5;  057;  058/9‐10;  059;  060/5‐7;  062;  063/3‐22,  24‐30; 
073/1,5,9,12,15,26‐28, 31‐33,38; 074/1‐10; 075; 076/2‐9,11; 077; 083/2‐8; 
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A  karsztjegyzék  egyfelől  nem  teljesen  pontos,  vannak  teljesen  körbefogott  ingatlanok,  amelyek 
feltételezhetően  hiba  folytán,  vagy  a  földhivatali  ingatlan‐nyilvántartásban  bekövetkezett 
változások miatt kimaradtak a jegyzékből. 

4.6. TÁJHASZNÁLATI KONFLIKTUSOK 

Balatonudvariban  az  elsőként  kiemelendő  tájhasználati  konfliktus  a  mezőgazdaságilag, 
kertészetileg  hasznosítható  területek  művelésének  visszaszorulása.  A  határ  több  pontján 
találkozunk felhagyott, cserjésedő szőlő‐ és gyümölcs ültetvényekkel, beerdősülő gyepterületekkel. 
Ez a helyzet nem csak Balatonudvarira jellemző, de különösen az értékes szőlőterületek felhagyása 
kedvezőtlen, figyelembe véve a térség kiemelkedő szőlő‐ és borkultúráját, a település  ilyen  irányú 
fejlesztési szándékait. 

Kirívóan  bántó  a  082/3‐as  hrsz‐ú  telken  felhalmozott  hulladék,  használt  építőanyag  és  a  belőlük 
összetákolt néhány bódé. Ez semmiképp nem méltó Udvari színvonalához. 

A  Les‐hegyen  épített  650  méter  hosszú  kerítés  nem  azonosítható  egyértelmű  konfliktusként, 
amennyiben a művelhetőség, a termés védelme céljából, a vadak ellen  létesült, akkor egy gyakori 
tájhasználati konfliktus, a vadak túlszaporodása és nagymértékű kártétele említhető. 

4.7. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER 

Balatonudvari belső területein csekély mennyiségű park található. A hatályos tervben szereplő, az 
előző tervkészítéskor kijelölt közparkok kialakítása még nem kezdődött meg. 

A régi településmagban a főtér parkosított, több lombos fa is található a dísz‐, és pihenő jellegű park 
területén. Minután több intézmény is erre térre nyílik így jelentős a parkoló igény is. 

A másik meglévő  közpark  a  csárda  előtt  a  Vitorlás  utca melletti  zöldfelület,  amely  jó  arányban 
tartalmaz fás növényeket és a középső részén nagyobb összefüggő gyepfelület található. 

A Gesztenye‐sor,  illetve a 71‐es út mellé tervezett véderdők növényzete ma  is megvan, és  jelentős 
értéke az üdülő és lakóterületnek. 

A  belterületi  ingatlanok  nagyobb  részén  számottevő  a  kertekben  lévő  növényzet,  ezért 
Balatonudvari  a  kondicionálás  tekintetében megfelelő  nagyságú  zöldfelülettel  rendelkezik,  de  a 
funkcionálisan  használható  közpark,  közkert  kifejezetten  kevés.  A  hatályos  tervben  szereplő 
zöldterületek  megfelelő  méretű  és  funkciójú  közterületet  jelentenének,  de  közismert,  hogy  a 
létesítés és a fenntartás költségei igen magasak. 

A megnövekvő nyári  forgalom következtében az üdülési  szezonban megnő az  igény a körparkok 
által nyújtott szolgáltatásokra, de azt is le kell írnunk, hogy a vendéglátásra berendezett ingatlanok 
telkein  szépen megépített kertek,  játszó és pihenő eszközök  találhatóak és a  zöldfelületi  igények 
nagy része a telken belül kielégíthető. 
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 ÉPÍTETT KÖRNYEZET 5.

5.1. TELEPÜLÉS TÖRTÉNETE 

„Először  1093‐ban  említik Oduory néven,  később Vdvory, Wdwary, Wduary néven  is;  főleg  a  tihanyi 
apátságé volt  (Csánki,  III. 119.). Neve magát a megtelepülést  fejezi ki.”  (Dr. Jankó János: A Balaton‐
melléki lakosság néprajza, 1902.) 

Balatonudvari  és  környéke  a  régészeti  kutatások  alapján  több  ezer  éve  lakott  hely. Az Öregrét‐
dűlőből  újkőkori  leletek,  Fövenyesen  őskori  cserepek,  a  Kiscseri‐dűlőből  késő‐bronzkori  leletek 
kerültek elő. 

Tudható, hogy Pannónia korában, a tó‐parttól északra, az örvényesi Hosszú‐rétek és a balatonudvari 
Aranyoskút‐forrás  találkozásánál  jelentős  római  villa,  épületegyüttes  nyomaira  bukkantak  a 
régészek, ez az egykori kiterjedt gazdálkodás nyomait mutatja. 

Ma már a Balaton által elhódított területen egykor létezett római halászfalu létezésére, romos falak 
18. századi felbukkanására is utalnak adatok. 

Fontos szerepet  játszhatott a  tájban élt ember életében a Balaton  felé néző  fennsíkon, a vászolyi 
Öreghegy‐dűlőben épített, földből és kövekből vegyesen rakott földvár is (talán Vazul vára?), mely a 
történelem során sokszor nyújthatott menedéket a környék lakóinak. 

A hunok, később a  longobárdok  tudható  jelenlétének nem maradtak nyomai,  több nyoma van az 
avarok  több  évszázados  itt  tartózkodásának.  Utóbbiakat  szláv  dominancia  váltotta,  majd  a 
magyarok beözönlése, melynek a mai település első kiépülése köszönhető. A középkor történetét, 
az Árpád‐kori viharokat követően a tihanyi apátság, a veszprémi püspökség, a veszprémi káptalan, a 
városlődi karthauziak és a király sűrűn változó birtoklása  jellemezte. A  terület  fontosságát sokféle 
adottsága mellett meghatározta a Fehérvár – Veszprém – Füred – Udvari – Zánka – Kővágóörs – 
Tapolca felé vezető hadiút és a talán a rómaiak óta fenntartott szőlőművelés kultúrája. 

A tatárjárás  idején csak a tihanyi apátság és a vászolyi földvár  jelenthetett menedéket az emberek 
számára.  A  török  hódoltság  következménye  volta  szinte  teljes  elnéptelenedés,  a mégis  helyben 
maradni próbálókra pedig a sokfelé történő adófizetés gyötrelmes korszaka következett el. 

A törökök kiűzése után, a Rákóczi szabadságharc Udvarit ért utolsó, nagy pusztítása után itt is, mint 
országszerte a lakosság visszaszivárgása és tudatos betelepítési politika valósult meg. A tó partján ‐ 
Padányi Bíró Márton  veszprémi püspök  és utódai hathatós  közreműködése mellett újra  felépül  a 
falu,  a  rossz  adottságú  földet  művelni,  az  irtásföldeken  legeltetni  kezdenek,  a  halászat  és  a 
szőlőművelés folytatódik, a gazdaság dinamikus fejlődésnek indul. 

A falu népessége részben katolikus, részben református, Padányi Bíró Márton a reformátusoktól a 
romokban heverő templomot visszaszerzi, tornyát és szentélyét kőből újjáépíti, lefedi. 
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1780‐90‐ben felépül a református templom is. Keletelt templom, homlokzati középtoronnyal és déli 
előcsarnokkal. Barokk stílusú, copf díszítésű épület, mely a falu északi szélén, az országút mentén 
kialakuló központi teresedéshez, főtérhez kapcsolódik. 

A 18. század utolsó évtizedeiben  létesülő temető 1800‐tól kezdve benépesül az azóta híressé vált, 
tulajdonképpen a falut jelképező, szív alakú sírkövekkel. 

 

1851‐ben a falu így írható le: „Udvari magyar falu Zala megyében a Balaton partján, 400 református és 
40  katolikus  lakóval.  Földe  kevés,  termékeny  bora  erős. Bírja  a  veszprémi  püspök.” Az  első  katonai 
felmérés  (1763‐1787)  még  a  középkori  falu  alapszerkezetét  mutatja:  Az  országút  meghatározó 
tengelyét, a rá merőleges, esésvonal irányú Kerkápoly és Balaton utcát, majd az ezekre merőleges, a 
belső  területeket  feltáró Árpád  utcát. A beépítés mintha  egy  halmazos magból,  rendezett,  fésűs 
beépítésű, utcás falu jellegű továbbépítése történne. 
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Az 1858‐ban készült kataszteri térkép mutatja a legpontosabb képet a falu 19. századi beépítéséről. 
Látszik, hogy az ősi utcák közel állnak egy merőleges mérnökies utcarendszer geometriájához, de 
egyértelműen  látszik,  hogy  nem  azok.  A  két merőleges  utca  organikus,  kanyargós  formájú.  Az 
Árpád utca  elkanyarodó,  zsákutcaága  egyértelműen  az.  Itt  az  épületek  elhelyezése mintha  szórt, 
halmazos  volna, melyhez  utólag  utcarendszert  illesztettek  volna.  Az  excentrikus  főtér  esetleges 
alakja  is nőtt  településszerkezetre utal. További  jel, hogy a beépítetlen kertségek  rendszere mind 
keleti, mind nyugati  irányba mintha előrevetítené a későbbi bővítések utcarendszerét  (Levendula, 
Kúti Kertek, Tűzoltó és Hóvirág utca). 

Sematikusan bár, de az 1902‐ben készült néprajzi monográfia pontosan megadja a falu múltszázad‐
fordulós alapszerkezetét: „(… ide tartozik még) Udvari, mely utóbbinál a két párhuzamos utczát maga 
az országút köti össze” 
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Az 1941‐ben készült térkép  jóval  információ‐szegényebb az 1858‐ban készült kataszteri térképnél, 
de  látunk  rajta  egy  új,  meghatározó,  a  falu  sorsát  alapvetően  megváltoztató  elemet:  a 
Székesfehérvár – Tapolca vasútvonal nyomvonalát, mely a párhuzamos országúttal kirajzolta azt a 
sávot, mely a település fejlődésének a kerete lesz a 20. század folyamán. 

A 19. század vége, a 20. század eleje a dinamikus növekedés, a falu gazdaságának új elemekkel való 
bővülésének a korszaka. A falu „városiasodó”, komfortosodó fejlődését jelzik bizonyos középületek, 
közösségi célú épületek megjelenése, mint amilyen az új római katolikus iskolaterem, a községháza, 
Rácz  Gyula  kocsmája  és  szódagyára,  Thury  Ilona  postaügynöksége,  a  templom  restaurálása, 
körülkerítése, fasor telepítése, az  iskola, a tanítói  lakás rendbetétele, az állomásépület, mögötte a 
pálinkafőző  megépítése,  önszerveződő  közösségek  ‐  ma  úgy  mondjuk  ‐  civil  szervezetek 
megalakulása, az életmód színesedése. 

Az  1925  és  30  között  elkészült  tóparti  strand  kiépítése  jelezte  egy  új  fejezet  nyitását  a  falu 
történetében. A 20. századig a település tópart menti helyzete leginkább csak annyit jelentett, hogy 
a tükröződő vízfelület rendkívül jó hatással volt a szőlőtermés minőségére és a halászat megélhetést 
biztosított a falunak népének, áttételesen a hal fogyasztói számára egyaránt. A 19. század folyamán 
azonban az életforma alapvető változáson megy át és a társadalom rétegének természetes  igénye 
ébred  a  nyaralásara,  üdülésre,  rekreációra,  egyfajta  szezonális  szórakozásra.  Ennek  pedig 
természetes terepe a vízpart és a hegyvidék. Ettől a pillanattól kezdve a település sorsát már nem az 
állattenyésztés  és mezőgazdálkodás,  hanem  az  üdültetés,  az  üdülni  vágyók  nomád  népének  a 
kiszolgálása határozta meg. 

E  folyamat  emblematikus  nyitánya  volt  a  falu  beépített  területétől  távoli  ponton  az  üdülés  új 
fókuszpontjának a kijelölése, mely a település mai, két pólus köré szerveződését elősegítette, illetve 
kikényszerítette. 1931‐ben a Budafoki Keresztény Ifjak Egylete elhatározza, hogy karitatív jelleggel, 
egyben  vallási  buzgóság  jegyében,  Szent  Antal  telep  néven,  balatoni  gyermek‐  és  üdülőtábort 
létesít. 1940‐ben, alapkőletétellel és egy vízparti sátortábor koncepciójából indul, majd – jóakaratú, 



VÁROS-TEAMPANNON  VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG 

32 

kiemelkedő fontosságú támogatók jóvoltából – ez az intézmény jelentős épületekkel is gazdagodik. 
1944‐ben megkezdi működését a budafoki Keresztény Ifjak Egyesülete Paduai Szent Antal oltalma 
alatt  álló  Horthy  Paulette  Gyermeküdülőhely.  Eleinte  földszintes  székház,  kereszt  és  harangláb, 
majd emeletes, látványos központi üdülőépület és kápolna épül. Egyben megjelenik a közterületek 
kialakításának  egy  ezen  a  tájon  szokatlan,  ünnepélyes  műfaja  is,  mely  a  nagy  hagyományú 
üdülőhelyek (Karlsbad, Bad Ischl, Herkulesfürdő, Tusnádfürdő stb.)  jellegzetes elem  lesz:  látványos 
központi allé, fasorral szegélyezett sétány, a találkozások regényes‐ünnepélyes tere. A Szent Antal 
telep esetében ez a Kossuth Lajos utca, a parttal párhuzamos, belső feltáróút. 

A  háború  utáni  évtizedek  a  település  tervszerű,  jelentős  bővítést  jelentették,  kis  részben 
lakóépületekkel,  nagyobb  részben  az  egymásra  következő  évtizedek  eltérő  divatja  szerinti, 
nagyléptékű magán‐ és  intézményi üdülőépítéssel. Ez az átalakulás természetesen új, nagyléptékű 
középületek  és  új  minta  szerinti  kereskedelmi/szolgáltató  épületek  megjelenését  is  jelentette, 
amilyen  például  az  1000  személyes Express  étterem  és ÁBC ma már  nem működő  épülete. A  2. 
világháború  vége  óta  létesült  vállalati,  intézményi  üdülőépületek  mára  már  saját  történettel 
rendelkeznek (mint az Operaház, a Geofizikai kutatóintézet, vagy a művésztelep épületei) és ezek a 
történetek tovább szövik Balatonudvari messze nyúló legendáriumát. 

Fontos szerkezeti elem a két településrészt összefogó, tóparttal párhuzamos közlekedési tengely, a 
Vasút utca – Ady Endre utca – Gesztenye sor vonala.  (mára valamiféle közös faluközpont  is erre a 
tengelyre kívánkozna. A bővülés alárendelt elemei azok a merőleges – párhuzamos utcanyitások, 
melyek  mindkét  településrész  egymáshoz  közelebb  kerülését,  a  funkció  nélküli  köztes  mezők 
ésszerű  kitöltését  és  egyfajta  egészséges  zömösödést  képviselnek. A mai  állapotot  reprezentáló 
műholdképen  világosan  kirajzolódik  a  két  fejlődési  mag  között  térség  strukturálatlansága  és  a 
megnyitott, elhaló tengelyek befejezetlensége, a 71. számú főútvonal északi oldalára került terület 
kapcsolatát  vesztett  állapota  és  egy  emblematikus,  a mai,  a  kettős  település  identitást  sugárzó 
központjának  a  bántó  hiánya.  Tünetértékűen  szükségmegoldás  az  Önkormányzat  hivatali 
helyiségeinek Dávid Mihály egykori villájában való elhelyezése. 

5.2. TELEPÜLÉSSZERKEZET 

5.2.1. Településszerkezeti egységek 

5.2.2.  A településszerkezet alakulása 
Ahogy  a  Balaton‐parti  települések  többségén,  így 
Balatonudvarin  is  megfigyelhető  a  jellegzetes, 
sávos  felépítés, mely  a  Balatonnal  párhuzamosan 
alakult ki. 

A belterület  jórészt a  71  sz.  főút és a vasút között 
nyúlik  el,  csak  egy‐egy  kisebb  településrész 
található a  71  sz.  főúttól északra,  illetve a Balaton 
és  a  vasút  közötti  parti  sávban.  Balatonudvari 
sajátossága  ugyanakkor,  hogy  a  főút  és  a  vasút 
közötti  terület  is  –  a  két  vasútállomástól 
meghatározottan  –  két  különálló  településrészből 
áll,  melyeket  kb.  25  hektárnyi  mezőgazdasági 
terület  választ el egymástól. Ez egyúttal a község  egyik  legfontosabb  fejleszthető  területe. Ezzel 
egyébként Balatonudvari nincs egyedül: hasonló „folytonossági hiányok” számos más Balaton parti 
településen  is megtalálhatók,  ahol  a  települések  szintén  e  területekben  látják megújulásuk  egyik 
„nagy  lehetőségét”.  A  főút  és  a  vasút  közötti  belterületi  sávban,  annak  keleti  településrészén 

vasút 
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található  az  Ófalu,  mely  a  vasút  kiépüléséig  a  Balatonnal  a  jelenleginél  sokkal  szorosabb 
„szimbiózisban” élt. A sávos jelleg a külterületen is folytatódik. 

Belterület 

1) TÖRTÉNETI MAG, LAKÓFALU 
A  település  magját  képező  Ófalu  utcaszerkezete,  telekstruktúrája  és 
beépítése  a  hagyományos  északi  parti  balatoni  települések  képét 
mutatja.  A  településen  kismértékben  fennmaradt  hagyományos 
szerkezetű  Ófalut  és  a  hozzá  kapcsolódó  újabb  építésű  kertvárosias 
lakóterületeket  nagy  kiterjedésű,  új  beépítésű  üdülőterületek  veszik 
körül. 

A kistelkes struktúra és a keskeny, festői vonalvezetésű utcahálózat ezen 
a belső területen megmaradt. Ez a kis terület a település mai arculatának 
is meghatározó része, mely, magában foglalja a közösségi, vallási és az 
igazgatási intézményeket is. 

 
2) ÜDÜLŐTERÜLETEK 
A  főút  és  a  vasút  nyomvonala  által  meghatározottan  épültek  ki  az 
üdülőterületek,  az  országszerte  elterjedt  geometrikus  utcaszerkezettel, 
kistelkes struktúrával és az egyes korszakokat  jellemző építészeti kultúrát 
tükröző,  változó minőségű épületekkel. Balatonudvari  településrészen  az 
Ófaluhoz  igazodó,  kevésbé  szabályos,  de  egyöntetűen  kistelkes  hétvégi 
házas struktúra alakult ki. 

A későbbi  fejlődés  során kialakult Fövenyes  szerkezete nem homogén. A 
hétvégi házas kis magántelkek mellett kisebb kertvárosias lakóterületi folt 
és  nagyobb  léptékű  turisztikai  létesítmények  is  megtalálhatók.  A 
nagytelkes  turisztikai  szolgáltatások  Fövenyes  nyugati  peremén,  a  71‐es 
főutat  a  parttal  összekötő,  Udvari  és  Akali  határán  húzódó  tengelyre  szerveződnek  (kemping, 
művésztelep, strand, kikötő, Akali területén: szezonálisan működő büfé és bazársor, luxus villapark, 
71‐es útnál teniszpályák, gokart pálya). 

A  két  nagy  településrészt:  Balatonudvarit  és  Fövenyest  elválasztó  Kiscseri‐dűlő  beépítetlen 
mezőgazdasági  területe  fontos  szerepet  játszik  a  Balaton  part  és  a  Balaton‐felvidék  közötti 
ökológiai  folytonosság  biztosításában  (ökológiai  folyosó),  településüzemeltetési,  működési 
szempontból viszont meglehetősen kedvezőtlen adottság. 

 

Külterület 

3) GOLFPÁLYA 
A külterület  karakteres eleme a  részben Balatonudvari,  részben Örvényes 
község területéhez tartozó 67 hektáros, 18  lyukas, ún. Par 72‐es golfpálya, 
melyet  2008‐ban  adtak  át.  A  pálya  a  szőlőhegyek  és  a  település  között 
enyhén  emelkedő,  lankás  jellegű  területen  épült,  a  fogadóépület  Udvari 
területén található. A méretét tekintve nem túl nagy pályához kapcsolódó 
szolgáltatások még nem épültek ki,  jelenleg csak a működéshez szükséges 
minimális feltételek biztosítottak. Bár a Royal Balaton Golf Klub pályájának 
nagyobb  része  Örvényeshez  tartozik,  az  Udvarihoz  tartozó  területen  is 
terveznek fejlesztéseket (szálloda, elütő pálya). 
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4) GYEP, RÉSZBEN FELHAGYOTT SZÁNTÓ, GYÜMÖLCSÖS, SZŐLŐTERÜLETEK 
Fövenyes  településrésztől  északra,  közvetlenül  a  71‐es  főút  mellett  található  (074/1‐10  hrsz.) 
területrész kb. 700‐1000 m2–es földrészletekből áll. A nyílt karszt egy részén gyepterület található, 
ahol  elindult  a  beerdősülési  folyamat.  A  terület  keleti  részén  erdő,  gyep, művelt  és  felhagyott 
szőlők, gyümölcsösök váltják egymást. 

 

5) DONGÓ-MEZŐ ÉS KAPCSOLÓDÓ KÁRPÓTLÁSI TERÜLETEK 
A  kb.  30  ha  nagyságú  Dongómező  vékony  termőrétegű,  gyepes,  karszt‐
bokros külterület részletét a magánosítás (kárpótlás) után, az 1990‐es évek 
közepén egy vállalkozó „felparcellázva” üdülőtelkekként adta el, miközben 
a  terület  máig  mezőgazdasági  besorolású.  A  terület  jelenleg  kb.  230 
tulajdonos  osztatlan  közös  tulajdona.  Ezen  a  területen  a  tulajdonosok  ad 
hoc  jelleggel,  engedély  nélkül  épített,  zavaró  megjelenésű,  silány 
építményei  tájhasználati,  jogi  és  tájképi  konfliktust  okoznak.  A  terület 
közvetlenül  csatlakozik  a  nagy  értéket  képviselő,  exkluzív  színvonalú 
golfpályához.  A  Dongómezőn  kialakult  rendezetlen  állapotok  a 
szomszédságában  fekvő  golfpálya,  valamint  az  egész  település  tájképi 
környezetére zavaróan hatnak. 

 

6) ERDŐTERÜLETEK 
Balatonudvari  szárazulati  külterületi  részeinek mintegy  40%‐át  kitevő 
erdő igen értékes, nagykiterjedésű összefüggő felületet alkot, mely egy 
nagyobb  kelet‐nyugati  irányú  észak‐balatoni  erdősáv  részeként  a 
térség  településeit  ‐ Balatonakalitól egészen Veszprémfajszig  ‐ közös, 
természetközeli  ökológiai‐tájképi  egységbe  foglalja.  Az  erdőterület 
mérete  kis  mértékben,  de  növekszik,  mivel  az  alacsony 
termőképességű  mezőgazdasági  területeket  lassan  meghódítja.  A 
település  ökológiai  egyensúlya  szempontjából  ez  kedvező  folyamat, 
egyúttal a település táji értékeit is erősíti. A nyílt karsztos területen lévő 
erdőterületek megőrzését  a  természetvédelmi  oltalmak  hosszú  időre 
biztosítják (Nemzeti Park, Öreghegyi Riviéra: Natura 2000). 

 

7) SZŐLŐTERMŐ TERÜLETEK: (LES HEGY, ÖREG HEGY) 
Az  északi  településhatár mentén,  a Nagymezőtől,  illetve  a Dongó‐mezőtől  északra,  a Veszprém‐
plató  letörésén  találhatók  azok  a  szőlőterületek, melyek  a  domborzati  adottságok  és  klimatikus 
viszonyok miatt  is  igen  jó minőségű  termőterületek.  A  Balatonhoz  közelebbi  területeknél  jóval 
meredekebb, de kedvezőbb  talajú  szőlőhegyi  területek közül a községhatár nyugati‐északnyugati 
részén  lévő Les‐hegy az akali,  illetve dörgicsei egykori szőlőhegyekkel alkot egy területi egységet, 
az  Öreg‐hegy  pedig  a  vászolyi,  pécselyi,  dörgicsei  egykori  szőlőhegyekkel  határos.  Az 
infrastruktúrával (víz, villany, út) ellátott, szép kilátással rendelkező szőlőhegyi részek tájhasználata 
is fokozatosan átalakul. 
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5.2.3. Változások a telekszerkezetben 
A  2009‐es  és  a  2018‐as  földhivatali  alaptérkép  összevetése  alapján  jól  követhetők  a 
telekstruktúrában bekövetkezett változások: 

Telekösszevonás csak a golfpálya területén történt meg. A korábbi mezőgazdasági hasznosítás apró 
telkei  helyett  2  nagy  telek  jött  létre,  a  korábbi  utak  és  a  vízfolyás  telke  is  összevonásra  került  a 
szomszédos  részekkel. Ezáltal egy  földrészlet  lett az Örvényesiek erdejétől a  71‐es  főútig a  teljes 
golfpálya  a  nagyobb  tóval  és  a  bekötő  úttal  együtt,  illetve  létrejött  egy  kisebb  telek  a  klubház 
környezetében. 

Telekosztás  ennél  jóval  több  helyen  történt.  A  Öreg‐hegyi  telekszerkezet  további  aprózódását 
eredményezi, és feltehetően a szőlőhegy beépítését célozza, hogy 6 telket osztottak fel 2‐4 részre. 

Az eddig  is a  tulajdonviszonyok összetettsége miatt elmaradt  fejlesztéseket odázza el a Kiscseri‐
dűlőn  és  a Keresztfa‐dűlőn  végrehajtott  telekosztás. A Kiscseri‐dűlőn  az  5 nagyobb méretű  telek 
helyett 29 telket alakítottak ki úgy, hogy a hatályos szabályozási terven kiszabályozott út telke nem 
alakult ki, a javasolt telekhatárok is eltérnek a megvalósulttól. A Keresztfa‐dűlőn 2 telekből 8 lett, a 
volt kemping területén (szabályozási terv módosítása alapján) 2 földrészletből 10 építési telek és egy 
út telke alakult ki. További telekosztás a Balaton‐parti nádas területén történt. 

 

5.3. VILÁGÖRÖKSÉGI ÉS VILÁGÖRÖKSÉGI VÁROMÁNYOS TERÜLET 

A  települést világörökségi  terület nem érinti. A Világörökségi Várományos Helyszínek Jegyzékéről 
szóló  27/2015.  (VI.  2.) MvM  rendelet  alapján  (az UNESCO  felé még  nem  felterjesztett)  Balaton‐
felvidéki kultúrtáj elnevezésű terület nem érinti Balatonudvarit. 

5.4. ÉPÍTETT ÉRTÉKEK 

5.4.1. Műemlékek 
A településen található műemlékek: 

 Sírkövek [azonosító: 9770, törzsszám: 5458] 

 Balatonudvari Református Egyházközség temploma [azonosító: 9776, törzsszám: 5457] 

 Szent Márton püspök római katolikus templom [azonosító: 9773, törzsszám: 5456] 

 lakóház, Árpád utca 4. [azonosító: 9757, törzsszám: 7675] 

 lakóház, Árpád utca 3. [azonosító: 9774, törzsszám: 9680] 

 lakóház, Kerkápoly utca 3. [azonosító: 9777, törzsszám: 5455] 

 présház, hrsz. 1033 [azonosító: 9771, törzsszám: 8455] 

 présház, hrsz. 1037, 1034/2 [azonosító: 9772, törzsszám: 10870] 

 présház,  hrsz.  1208/1  (környezet:  062,  063/30,  063/31,  1201/2,  1201/26,  1206,  1207,  1208/3, 
1208/4) [azonosító: 11538, törzsszám: 11178] 

5.4.2. Helyi védelem 
Helyi védett épületek (mindazon lakóházak és melléképületek tartoznak ide, amelyek jellegükben a 
népi épületekhez hasonlóak): 

 Margaréta u. 3. 

 Kerkápoly u. 12. 
 Kerkápoly u. 17. 
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 Kerkápoly u. 18. 
 Kerkápoly u. 19. 
 Árpád u. 3. 
 Árpád u. 4. 
 Árpád u. 7. 
 Árpád u. 7. szám és a Kerkápoly u. 17. és 19. között álló kisméretű sárga magtár. 

 Kis út 5. 
 Balaton út 14. 
 Kossuth Lajos utca 2/A. 
 Erkel Ferenc utca 16. 
 hrsz. 1034/11 présház 
 hrsz 1206 présház 

Helyi értékvédelmi terület (Ófalu) határa: 

 Kerkápoly utca nyugati oldala a 333/1; 336/7;337;338 keleti oldala; 340/2; 345/6, 346/4; teljes keleti 
oldal  a  Vasút  utcáig,  A  Vasút  utcától  a  Balaton  utca  414;418;  Árpád  utca  427/2;  427/1;  426; 
438;439; a „névtelen” utcán északra  fordulva a 454; 461; 456 hrsz‐ú  telkek és a 71‐es  főút által 
határolt terület. 

5.5. AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET KONFLIKTUSAI, PROBLÉMÁI 

A  legfontosabb konfliktus a bódék,  lakókocsik, alkalmi épületek változatlanul nagy száma. A 71‐es 
főút mellett a 074/1‐10 hrsz.  telkek egy  részén  immár két évtizede állnak a  lakókocsik. Hasonlóan 
több mint egy tucat található a Dongó‐mezőn is, ahol a bódék, alkalmi jellegű épületek és a komoly 
hétvégi házak egyaránt megtalálhatók. 

Elgondolkodtató a panziók terjedése a szőlőhegyekben, ahová a Balaton törvény alapján nem lenne 
kiadható a működési engedély. Az egyik vendégház az Öreg‐hegy derekában  ‐  ráadásul egy  félig 
beerdősödött telken, ahol a Balaton törvény által előírt szőlőnek nyoma sincs – hirdeti a szőlőhegyi 
pihentető nyugalmát. 

 

5.6. RÉGÉSZET 

Balatonudvari  település  területét  a  hatósági  adatközlés  szerint  9  nyilvántartott  régészeti 

lelőhely érinti. 

Lelőhely 
azon. 

Helyszín, 
elnevezés 

Jelleg  Kora  HRSZ  megjegyzés 

7500  Római 
katolikus 
templom  

‐ telepnyom 
‐ templom 
‐ templom 
körüli temető 
‐ település 

‐ római kor 
‐ középkor 
‐ középkor 
 
‐ középkor 

388/2, 388/1, 387/2, 387/1, 385, 383, 333/1, 12/4, 
12/2, 12/1, 2, 06/22, 06/28, 06/27, 384, 1 
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Lelőhely 
azon. 

Helyszín, 
elnevezés 

Jelleg  Kora  HRSZ  megjegyzés 

7501  Kis‐Cser  ‐ telepnyom 
 
‐ telepnyom 

őskor, urnasíros 
kultúra 
Árpád‐kor 

966/9, 966/10, 966/11, 966/12, 966/13, 966/14, 
966/15, 966/16, 966/17, 966/18, 966/19, 966/20, 
966/21, 966/22, 966/23, 966/24, 073/74, 966/38, 
073/70, 969/2, 968/2, 967/2, 92, 93, 94, 156, 157, 
158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 966/1, 965/8, 
073/18, 170, 168, 169, 171, 172, 244, 966/25, 
966/26, 966/27, 966/28, 966/29, 966/30, 966/33, 
966/34, 966/37, 965/11, 965/10, 173, 965/3, 245, 
966/35, 966/36, 966/8, 966/5, 966/6, 966/7, 
073/72, 966/32, 966/31, 966/4 

 

7503  Öreg‐rét  ‐ telepnyom  ‐ őskor 
‐ késő középkor 

910, 911, 912, 920, 926, 927, 928, 929, 930, 931, 
932, 933, 934, 935, 936, 812, 729/12, 730, 747, 
749, 750, 751, 752, 765/2, 765/7, 765/8, 765/9, 
765/10, 765/11, 765/13, 765/14, 765/16, 765/17, 
765/18, 766, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 
785, 786, 787, 788, 789, 790, 791, 793/1, 793/2, 
794, 795, 796/1, 796/2, 796/3, 796/4, 797, 799, 
880, 887, 953/11, 917, 886, 885, 951, 953/10, 
916, 915, 884, 914, 939, 883, 940, 924, 913, 941, 
882, 922, 898, 901, 897, 953/6, 900, 896, 953/7, 
925, 956, 953/9, 938, 954, 955/3, 955/1, 921, 
942, 919, 918, 899, 889, 895, 894, 953/8, 888, 
923, 952, 792, 881, 893, 902, 903, 904, 905, 906, 
907, 908, 909 

 

34694  Fövenyes‐
Burka 

‐ temető  ‐ népvándorlás 
kor, avar kor 
(késő avar) 
‐ honfoglalás kor 

063/3, 074/7, 076/4, 075, 074/1, 074/8, 063/27, 
063/28, 063/29, 073/1 

 

42861  Kis‐Cseri‐dűlő  ‐ telepnyom  ‐ őskor  073/5, 073/69, 073/70, 073/78, 073/67, 966/1, 
965/8 

légi fényképezés alapján 
azonosított régészeti 
lelőhely 

8836  Hosszú‐rétek  ‐ szórvány 
‐ épület 
‐ mozaik 
‐ műhely 
‐ vízmű 
‐ villagazdaság 

‐ őskor 
‐ római kor 

031/11, 027/5, 05  kiemelten védett: 
A régészeti lelőhely 
nagyobb, védett része 
Örvényes területén 
fekszik. 
Balatonudvari 
érintettség: 
05. hrsz. 

51255  Mezőföldi‐ és 
Erdőaljai‐dűlő  

‐ bizonytalan 
jellegű 

‐ ismeretlen kor  031/8, 031/13  A régészeti lelőhely 
lényegében Örvényes 
területén fekszik, 
Balatonudvarit csak 
érinti. Balatonudvari 
érintettség: 
05 hrsz. 

93721  Örvényesi út  ‐ telepnyom  ‐ őskor 
‐ középkor 

  nincs ismert kontúrja 
újonnan azonosított 
régészeti lelőhely 

 

A Kötv 11. § szerint: A nyilvántartott régészeti lelőhelyek e törvény erejénél fogva általános védelem 
alatt állnak. 

Balatonudvari község közigazgatási területen belül 1 kiemelten védett régészeti lelőhely található: 

lelőhely 
azonosító 

helyszín, 
elnevezés  jellege  kora  HRSZ  Védés 

8836  Hosszú‐rétek  ‐ szórvány 
‐ épület 
‐ mozaik 
‐ műhely 
‐ vízmű 
‐ villagazdaság 

‐ őskor 
‐ római kor 

031/11, 027/5, 05  kiemelten védett: 
30/2005 (XII.7.) NKÖM rendelet 
44/2003 (VIII.9.) BM rendelet 
Bírság	kategória	I 
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Balatonudvari régészeti öröksége a kis kiterjedésű település határ ellenére igen gazdag és összetett, 
egyértelműen a  terület  folyamatos  lakottságáról  tanúskodik. A Balaton parttól északi, északkeleti 
irányba emelkedő terep határozza meg azt a történeti településhálózat helyét és kiterjedését. 

A  terület  adottságait  figyelembe  véve  a  talajbolygatás  jellemzően  a mezőgazdasági munkákkal, 
kisebb  részben beépítésekkel, közművezetékek  fektetésével  függ össze,  így  az  in  situ emlékeken 
kívül  (római  villa,  halomsír,  középkori  templom)  egyes  lelőhelyekről,  lelőhelycsoportokról  csak 
szórványos, pontszerű (a  leletek előkerülésének helyét rögzítő)  információkkal rendelkezünk. Ezek 
alapján a  lelőhelyek kora és  intenzitása részben meghatározható, de a valódi kiterjedésekről nincs 
biztos  információnk. A  jelenlegi  településhatáron belül, elsősorban a 71.‐es út mentén, Balatonnal 
párhuzamosan  emelkedő  platón,  több  fontos,  régészeti  örökség  szempontjából  is  kiemelkedő 
településtörténeti csomópont alakult ki, de ezek lehatárolása bizonytalan. Így a 71‐e út déli oldalán 
kialakult lelőhely komplexum keleti irányú folytatása, a 71‐es út északi és déli oldalának 200 méteres 
sávja, topográfiai adottságai alapján, Régészeti Érdekű területnek tekinthető. 
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 A TELEPÜLÉS TÁRSADALMA 6.

6.1. A TELEPÜLÉS TÁRSADALMA 

6.1.1. Demográfia, népesség, képzettség, foglalkoztatottság, jövedelmi viszonyok, 
életminőség 
Balatonudvari község településrendezési tervének legutóbbi felülvizsgálata 10 évvel ezelőtt zajlott. 
Az  akkori  vizsgálatok  309  lakost  és  142  lakást  rögzítettek  2007‐ben.  Azóta  a  lakosok  száma 
valamelyest  csökkent,  a  lakások  száma  viszont  nőtt,  32‐vel.  2016  végén  293  lakos  174  lakásban 
lakott  a  községben. Mivel  a  háztartási  villamosenergia‐fogyasztók  száma  1241, megállapítható, 
hogy ezernél is több az üdülőtulajdonokban és a zártkerti épületekben található fogyasztási helyek 
száma. Ez a lakóingatlanok számának több mint hatszorosa. 

 
9. ábra: Lakónépesség száma az év végén (a népszámlálás végleges adataiból továbbvezetett adat) – forrás: KSH, saját szerkesztés 

A természetes fogyás (adott évben a halálozások száma magasabb az születések számánál) tartósan 
jellemzővé vált országos, regionális és megyei szinten egyaránt. Balatonudvariban az élveszületések 
és a halálozások különbözete ezer  lakosra vetítve 2005 óta minden évben – változó mértékben – 
negatív  volt,  kivéve  a  2015‐ös  évet,  amikor  egészen  minimális,  2,69  ezrelékes  pozitívum 
„keletkezett”, 3 újszülöttre 2 halálozás jutott. 

A belföldi vándorlási különbözet alakulását több tényező befolyásolja. 

Az alábbi térképen jól látszik, hogy a belföldi migráció iránya elsődlegesen a központi régió, vagyis 
Pest megye, ezen kívül 2 Nyugat‐Dunántúli (Győr‐Moson –Sopron és Vas) és – kisebb mértékben – 2 
Közép‐Dunántúli (Fejér és Komárom‐Esztergom) megye. Veszprém megye vándorlási mérlege már 
negatív. 
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Minél kisebb területi egységet vizsgálunk, annál szélsőségesebben változik évről‐évre a vándorlási 
különbözet.  Balatonudvari  elmúlt  10  évében  kb.  azonos  számban  voltak  nyereséggel,  illetve 
veszteséggel zárt évek. A Balaton‐parti települések, sok más szempont mellett, a belföldi vándorlási 
trendek szempontjából is különleges helyzetben vannak. A közeljövőben számítani lehet arra, hogy 
az üdülőtulajdonosok egy része nyugdíjas korában állandó  lakója  lesz a településnek, vagy nyugdíj 
előtt álló városi lakosok Balaton‐környéki ingatlant vásárolnak letelepedési céllal. 
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10. ábra: Balatonudvari vándorlási egyenlege, 2005 – 2015 (a kijelentkezők és a bejelentkezők számának különbözete, ezer lakosra 
vetítve) 

A  település  társadalmának korösszetétele az öregedés  felé halad, a 65 éven  felüli  lakosok  száma 
jelentősen  meghaladja  a  14  éven  aluliak  számát.  Az  ún.  öregedési  index  közel  kétszerese  az 
országos átlagnak, de Veszprém megye átlagánál  is  jóval magasabb: 100  idősre országosan 128,5 
gyermekkorú jut, Veszprém megyében 138,9, Balatonudvariban 245,8. 

A lakosság iskolai végzettségéről csak a 2011. évi népszámlálás adatai állnak rendelkezésre. Eszerint 
Balatonudvari 7 évesnél idősebb lakosainak kb. egyötöde 8 osztályt, vagy annál kevesebbet végzett, 
háromötöde rendelkezik valamilyen középfokú végzettséggel, és közel egyötödének van főiskolai, 
egyetemi végzettsége. Mára minden bizonnyal javultak, és a felsőbb végzettségi szint felé tolódtak 
az arányok. 

A  foglalkoztatottak  aránya  a  munkaképes  korú  lakosság  körében  viszonylag  alacsony,  2016.évi 
adatok  szerint 59,5 %9. A helyben  foglalkoztatottak  száma 49, a más  településre eljáróké  76 volt 
2016‐ban. A nyilvántartott munkanélküliek száma 4 fő volt. 

Az adófizetők aránya (48,79%) magasabb az országos átlagnál (45,67%). 

Egy lakosra jutó összes nettó jövedelem (Ft) 

 
11. ábra: SZJA alapot képező nettó jövedelem egy állandó lakosra vetített összege. 

2004‐től  2010‐ig  az  egy  lakosra  jutó  nettó  jövedelem magasabb  volt  Balatonudvariban, mint  a 
járásban, a megyében, a  régióban, és mint az országban. 2011‐ben és 2012‐ben elmaradt az  igen 
magas  régiós átlagtól, de 2013‐ban és 2014‐ben már minden  szinttől elmaradt a  településen élők 
egy lakosra jutó összes nettó jövedelme. (2014‐nél frissebb adatok nem állnak rendelkezésre.) 

                                                                  
9
 Az országos foglalkoztatási arány ennél jóval magasabb, 68,2%.  
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A  településen nem élnek nagy számban magas  jövedelmű  lakosok. Az 5 millió Ft  feletti adósávon 
adózók (magas jövedelműek) száma az 1 millió Ft alatti adósávon adózókra (alacsony jövedelműek) 
vetítve  igen  alacsony. Balatonudvariban  száz  1 millió  Ft  alatti  adósávon  adózóra mindössze  tíz  5 
millió Ft feletti adósávon adózó  jutott 2014‐ben, míg országosan ez a szám 18,9, a régióban pedig 
20,5 volt. 2012‐től kezdődően a magas,  illetve alacsony  jövedelműek aránya ‐ a  jövedelmi szinthez 
hasonlóan ‐ romló tendenciát mutat a településen. 

A településen élők anyagi helyzetét az ezer lakosra jutó személygépkocsik száma, illetve az újonnan 
forgalomba helyezett személygépkocsik ezer lakosra jutó száma is jellemzi. 

Míg országos átlagban 325 személygépkocsi  jutott ezer  lakosra 2015‐ben, addig Balatonudvariban 
535 darab. Az újonnan  forgalomba helyezett gépkocsik száma  is magasan az országos átlag  felett 
van: 50 db/ezer lakos, illetve 20 db/ezer lakos. 

A  jövedelmi  helyzet  és  a  személygépkocsi  tulajdon  mellett  a  lakáskörülmények  mutatják  meg 
leginkább  a  településen  élők  életminőségének  alakulását.  A  legutóbbi  (2011.  évi)  népszámlálás 
idején a lakások 70%‐a összkomfortos, 36%‐a komfortos volt. 1970 előtt épült a lakások 27%‐a, 1970 
és 2000 között 55%‐a, 2001‐2011 között 18%‐a. Balatonudvariban az egy szobás  lakások száma  (7 
db) rendkívül alacsony, míg a négy és több szobás lakások száma (89) kiugróan magas. A 2016. évi 
adatok szerint az összes lakás több mint fele (51,1%) négy vagy több szobás a településen10. 

 
12. ábra: Személygépkocsik száma ezer lakosra (db) 

Összességében megállapítható, hogy Balatonudvari  lakossága az országos átlagnál  jóval nagyobb 
mértékben öregedik. Az itt élők iskolai végzettsége és az egy főre jutó jövedelme, sem felfelé, sem 
lefelé  nem  mutat  kiugró  tendenciát.  Ugyanakkor  a  lakáskörülmények  és  a  személygépkocsi 

                                                                  
10
 Országosan kétszer annyi, Veszprém megyében háromszor annyi, Balatonudvariban közel tizenháromszor annyi a négy és több szobás 

lakások száma, mint az egy szobásoké.  
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ellátottság mértéke arról  tanúskodik, hogy az  itteni  lakosok életminősége országos viszonylatban 
igen jónak mondható. 

6.1.2. Térbeli‐társadalmi rétegződés, konfliktusok, érdekviszonyok 
A Balaton  környéki  –  különösen  a  vízparti  –  települések mindegyikére  jellemző,  hogy  az  állandó 
népesség létszámát többszörösen meghaladja a szezonálisan jelen lévő üdülő népesség létszáma. A 
két  csoportnak  több  vonatkozásban  eltérőek  az  érdekei.  Az  állandó  lakosoknak  egész  évben 
üzemelő  szolgáltatásokra  és  kereskedelmi  ellátásra  van  igénye,  továbbá  elvárják,  hogy  az 
üdülőtulajdonosoktól  és  az  üdülővendégektől  beszedett  adók  fedezzék  az  üdülőterületek 
kommunális ellátásának költségeit, sőt, ezen felül is járuljanak hozzá a település fejlesztéséhez. 

A  településen  az  évnek  csak  kisebb  részében  tartózkodó  üdülőtulajdonos  népesség  létszáma 
sokszorosan meghaladja az állandó lakosok számát. A település szezonális és szezonon kívüli élete 
ma  még  jelentősen  elszakad  egymástól,  de  a  demográfiai  tendenciák  alakulása,  valamint  a 
fogyasztói  magatartásformák  átalakulása  alapján  feltételezni  lehet,  hogy  ezek  a  különbségek 
valamelyest  csökkenni  fognak. Számításba kell venni, hogy az üdülőtulajdonosok átlagéletkora  is 
emelkedik, és az idősödő háztartások számára két ingatlan fenntartása növekedő terhet jelent, így 
sokan döntenek úgy, hogy eladják üdülő ingatlanjaikat, vagy éppen ellenkezőleg, nyugdíjas éveikre 
Balatonudvarit  választják  állandó  lakhelyül.  Balatonudvari  a  jövőben  nemcsak  az 
ingatlantulajdonosok  kb.  négyötödének  nyaraló,  illetve  fürdőhelye  lehet,  hanem  egész  évben 
„üzemelő”,  nem  szezonális  jellegű  alap‐  és  turisztikai  szolgáltatásokat  nyújtó,  attraktív 
intézményeknek is helyet adó településsé válhat. 

6.1.3. Települési identitást erősítő tényezők 
A népszámlálás  idején a településen élők közül mindössze hat  fő vallotta magát a magyaron kívül 
más nemzetiséghez tartozónak, ők német nemzetiségűnek tartják magukat. 

Az egyházi és felekezeti hovatartozás sem mutat változatos képet: 151 fő római katolikusnak, 37 fő 
reformátusnak  vallotta magát,  a  többiek  nem  tartoznak  semelyik  egyházhoz,  vagy  felekezethez, 
illetve nem kívántak válaszolni. 

Civil szervezetek: 

 Balatonudvari Öböl Csónakos Egyesület 

 Balatonudvari Közbiztonságáért Közalapítvány 
 Balatonudvari Polgárőr Egyesület 

A település hírét különleges temetője, a szív alakú sírkövek  legendája teszi  ismertté, sokan keresik 
fel a műemlék  temetőt. A múlt emlékei a szép  fekvésű és  remek akusztikájú  fövenyesi kápolna, a 
katolikus és  református  templom mellett, a helytörténeti galériában érhetők  tetten. A borkultúra 
múltja  és  jelene  is  jelentős. Minden  évben megrendezésre  kerül  a  bor‐  és  borkorcsolya  verseny, 
melynek  díjazása  a  szezonnyitó  nagyrendezvény  keretein  belül  borlovagok  felvonulásával, 
esetenként borlovag avatással is párosul. 

A  csendesebb  téli  időszakban  a  helyi  konditerem,  jóga  tanfolyam,  nyugdíjas  klub  szolgálja  és 
színesíti a  lakosok hétköznapi életét. Több mint tíz éve már, hogy minden nőnapra összefognak a 
helyi  férfiak,  hogy  zenével,  tánccal,  vidám  jelenetekkel,  terített  asztallal, bállal  és  természetesen 
virággal köszöntsék a hölgyeket. 

Mint Balaton‐parti település, igyekszik mindent megtenni azért, hogy a nyári szezonban idelátogató 
nyaralóvendégek  és  turisták  kellemesen  érezzék magukat. Minden  évben  folyik  a  virágosítás  a 
közterületeken. 
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Az önkormányzat kulturális, közművelődési szolgáltatásaival biztosítja a helyi  lakosoknak,  illetve a 
nyárra  ide  érkező  nyaralóvendégeknek  és  átutazóknak  a  közösségi  színteret,  művelődési 
lehetőséget. A  nagyobb  forrásigényű  programokat  a  nyári  időszakban  rendezik, Udvari  Forgatag 
fesztiválnév  alatt  szerepeltetve.  A  programözön  szeptember  első  hétvégéjéig  töretlen,  amikor 
Horgász‐ és Halászléfőző Versennyel búcsúztatják a nyári szezont. 

6.1.4. A település humán infrastruktúrája ‐ humán közszolgáltatások esélyegyenlőség 
biztosítása 
Balatonudvari a Tihanyi Közös Önkormányzati Hivatalhoz tartozik. Balatonudvari lakónépességének 
száma  nem  indokolja  saját  egészségügyi  és  oktatási  intézmények  fenntartását.  A  falunak  nincs 
óvodája  és  nincs  iskolája  sem.  Orvosi  szoba  van,  heti  négy  alkalommal  1‐1  órás  rendeléssel. 
Gyógyszertár nincs. A település saját kulturális intézménye a községi könyvtár, valamint a Közösségi 
Ház  és  Galéria.  Posta,  vasútállomás,  helyközi  autóbusz  állomás  van.  A  település  helyi 
esélyegyenlőségi programmal rendelkezik. 

6.1.5. A település gazdasága ‐ A település gazdasági súlya, szerepköre 
Balatonudvari gazdasági szerepkörét egyértelműen kedvező turisztikai adottságai határozzák meg. 
A  település  gazdasági  súlya  ‐  a  település  méretének  és  üdülésre  alkalmas  vízparti  fekvésének 
megfelelően ‐, nem jelentős, egyedül az idegenforgalmi ágazatban mérhető. 

Az ezer  lakosra  jutó regisztrált vállalkozások száma ugyan kiemelkedően magas a településen (319 
db/ezer  lakos),  –  a Veszprém megyei  átlagnak  több mint  kétszerese,  de  az  országos  átlagnak  is 
majdnem a duplája – de ezek mikro‐ és kisvállalkozások. A Balaton‐parti üdülőfalvak többségéhez 
hasonlóan,  a  helyi  vállalkozások  túlnyomó  többségét  a  szállásadás  és  a  vendéglátás  keretében 
nyújtott  –  jellemzően  szezonális  –  szolgáltatások  teszik  ki.  A  mezőgazdasági  ágazatban 
tevékenykedő vállalkozások száma 18. 

A  településen  lévő  (bejelentett) kereskedelmi  szállásférőhelyek  száma  igen változatosan alakult a 
2004  és  2014  közötti  években.  2004‐ben  az  ezer  lakosra  jutó  kereskedelmi  szálláshelyek  száma 
Balatonudvariban 2398 volt. 2007‐ben nagy visszaesés következett be, 1214 lett a szállásférőhelyek 
ezer  lakosra  jutó  száma.  Ezután  kisebb‐nagyobb  éves  hullámzások  ellenére  2013‐ban  közel 
ugyanennyi  férőhely  volt, mígnem  2014‐ben  drasztikus  csökkenés  történt,  kb.  ezerrel  kevesebb, 
mindössze  285  lett  az  ezer  lakosra  jutó  kereskedelmi  szállásférőhelyek  száma  a  faluban.  (A 
balatonfüredi  járásra  jellemző  szállásférőhely  szám  közel  egyenletes  volt  a  vizsgált  periódusban, 
majd  2014‐ben  úgy  csökkent  Balatonudvariban  a  férőhelyek  száma,  hogy  eközben  a  járás 
egészében  továbbra  is  azonos  szinten  maradt.  Mindez  feltehetőleg  a  kemping  bezárásával 
magyarázható.) 

A  vendégéjszakák  száma  2008‐ban  volt  a  legmagasabb  a  település  kereskedelmi  szálláshelyein, 
84 116 éjszaka/ ezer lakos. 2011‐ben már csak 33 908 volt a vendégéjszakák száma, 2014‐ben pedig 
mindössze 4 512. A járási átlag ugyanebben az időszakban végig 40 000 körül mozgott. 

6.1.6. Az önkormányzat gazdálkodása, a településfejlesztés eszköz‐ és intézményrendszere 
A település önkormányzata minden évben elfogadja költségvetési tervét. A 2018. évben 345 millió 
Ft bevétel és 345 millió Ft kiadás került a képviselő‐testület által  jóváhagyásra, a költségvetésnek 
tehát  nincs  hiánya,  a  tervezett  költségvetési  kiadások  és  bevételek  egyensúlyban  vannak. 
Beruházási  kiadásokra mintegy  123 millió,  felújításokra mintegy  40 millió  Ft.  lett  előirányozva. A 
dologi kiadások 83 millió, a személyi juttatások 43 millió, az egyéb működési célú kiadások további 
36 millió Ft‐t tesznek ki az elfogadott költségvetés szerint. A település  iparűzési adóbevétele nem 
számottevő mértékű (kb. 6 millió Ft). 
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Az Önkormányzat településfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere 

A  közös  önkormányzati  hivatal  központja  Tihany.  Idetartozik  Tihany,  Örvényes,  Aszófő, 
Balatonudvari, Balatonakali. 

A  közös  önkormányzati  hivatali  fenntartásban  működő  közigazgatásnak  és  polgármesteri 
hivatalnak nincsen külön apparátusa a településfejlesztési tevékenység elvégzésére. Önkormányzati 
főépítészt feladatokhoz kötődően bíznak meg. 

Gazdaságfejlesztési tevékenység 

A  települési  Önkormányzat  kapcsolatrendszerével,  együttműködések  kialakításával,  valamint  a 
most  készülő  településképi  és  településrendezési  eszközeivel  igyekszik  támogatni  a  község 
gazdaságfejlesztését. 

Intézményfenntartás 

A településnek a községi könyvtáron és az ún. Közösségi Házon kívül saját hivatali helyiségeit és az 
orvosi rendelő helyiségét kell fenntartania. 

 

A  községben  a  vonalas  infrastruktúra  kiépítettsége megfelelő  (a  közutak burkolattal  ellátottak,  a 
közművesítés  teljes körű), a hulladékszállítás biztosított, a szelektív hulladékgyűjtés házhoz menő 
rendszerben működik. 
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 KÖZLEKEDÉS 7.

7.1. HÁLÓZATOK ÉS HÁLÓZATI KAPCSOLATOK 

Balatonudvari főúthálózati kapcsolatait a közigazgatási területet kelet‐nyugati irányban átszelő 71. 
sz. Lepsény‐Fenékpuszta másodrendű főút biztosítja. Az út kapacitáskihasználtsága csak 33%‐os, az 
éven belüli  forgalomeloszlás viszont nem egyenletes, a nyári  időszakban zavaró mértékű. Az út a 
belterület északi szélén halad át, elvágva a központi lakott részt a kiterjedt külterülettől. 

A  kapcsolatok  szempontjából  nem  elhanyagolható  a  főúttal  szinte  párhuzamos,  de  a  tóparton 
haladó  Székesfehérvár‐Tapolca  vasútvonal  sem,  bár  inkább  csak  a  nyári  menetrendben,  az 
idegenforgalmi szezonban számít fontos vonalnak. A vasút ugyanakkor a települést magától a tótól, 
és a tópartra települt üdülő részektől, kikötőtől, strandtól választja el.  Így a központi településrész 
tulajdonképpen a hálózati kapcsolatokban meghatározó két fő közlekedési vonal közé szorul. 

Kistérségi kapcsolati szerepe van a Balaton felvidékre vezető Vászolyi útnak annak ellenére, hogy ez 
az út helyi út. Mivel nem az országos úthálózat  része, az országos adatbázisban nincs  rá  forgalmi 
adat. Nyilván a 71‐es út forgalmának a töredéke terhelheti csak ezt az utat, viszont az út burkolata is 
elég keskeny, gyenge minőségű. 

A  kerékpáros  kapcsolatok  szempontjából  fontos,  hogy  Balatonudvarin  is  áthalad  a  Balatoni 
Bringakör. 

A  hatályos  településrendezési  eszközök  elkészülte  óta  a  hálózati  kapcsolatokat  érintő  lényeges 
változás  nem  történt.  A  magasabb  rendű  tervek  a  községet  érintő  hálózatfejlesztést  nem 
tartalmaznak. 

 

 

13. ábra: Részlet a hatályos megyei tervből 
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7.2. KÖZÚTI KÖZLEKEDÉS 

Balatonudvari  utcahálózata  szerkezetileg  a  hatályos  településrendezési  eszközök  elkészülte  óta 
lényegileg nem változott. 

A Balaton parti településekre általánosan  jellemző képnek megfelelően az átmenő főút a település 
belső közlekedésében akadályozó, elválasztó szerepű. Egy kisebb településrészt és a gyönyörű régi 
temetőt és templomát választja  le a településmagról. A parti részek a vasút miatt vannak hasonló 
helyzetben,  a  pálya  két  oldalán  lévő  terület  közútkapcsolatát  három  út  biztosítja,  mindegyik 
fénysorompós átjáróval keresztezi a vasutat. Változatlanul fennáll az a helyi jellegzetesség, hogy az 
ősi településrész, és a főként újabban beépült Fövenyes  is egymástól meglehetősen szeparáltak. A 
településrészek közötti közlekedésre kizárólag a  71.  sz.  főút áll  rendelkezésre, a két  településrész 
között  belső  közlekedési  kapcsolat  nincs.  Összességében  ugyanakkor  a  belső  közlekedéssel még 
sincs  jelentősebb  probléma.  A  település  belterületi  úthálózata  szinte  teljes  mértékben  kiépült, 
burkolt  felületű,  elég  jó  minőségű,  a  jelenlegi  igényeket  ki  tudja  szolgálni.  Jellemző  a 
vegyeshasználatú utcakialakítás. 

Sok  Balaton  parti  településhez  hasonlóan  Balatonudvarin  is  fontos  a  helyi  külterületi  úthálózat, 
amely itt is sok esetben okoz gondokat. Az utak többnyire keskenyek, nem mindig jól járhatóak, sok 
zsákút is van. A külterületi úthálózaton belül kiemelkedő szerepű a Vászoly felé vezető településközi 
útkapcsolat. 

A helyi úthálózattal kapcsolatban a hatályos településrendezési terv 

 a kiszolgáló úthálózat bővítését tervezi az Udvari és Fövenyes településrészeket összekötő úttal, 
illetve a fejlesztéssel érintett területeken, 

 a  fejlesztések által nem érintett,  történetileg kialakult,  jellegzetes szerkezetet  őrző,  ill. értékes 
beépítéssel szegélyezett úthálózatnak, mint helyi jellegzetességnek a megőrzését javasolja. 

 a Vászoly felé vezető településközi út fejlesztését, szélesítését javasolja a meglévő nyomvonalon, 

 a külterületi utak szabályozási szélességét kismértékben növeli amellett, hogy a mezőgazdasági 
járművek  akadálymentes  közlekedéséhez,  valamint  a  későbbiekben  esetleg  szükségessé  váló 
útszélesítéshez a területet az út menti beépítés szabályozásával biztosítja. 

A fenti célok továbbra is érvényesek. 

7.3. KÖZÖSSÉGI KÖZLEKEDÉS 

7.3.1. Közúti közösségi közlekedés 
A közúti tömegközlekedést jelenleg is az országos főúton közlekedő helyközi autóbusz viszonylatok 
biztosítják. Balatonfüredről  közvetlen  járat  is  van. Balatonudvarin  két megálló  van,  az  "Autóbusz 
váróterem", és a "Fövenyes, bejárati út". 

7.3.2. Kötöttpályás közösségi közlekedés 
A településen áthaladó Székesfehérvár–Tapolca vasútvonal a MÁV 29sz. vonala. Egyvágányú, nem 
villamosított vonal. Idegenforgalmi szempontból igen jelentős, nagyrészt nyaralók használják, mivel 
összeköti a Balaton északi partját Budapesttel, és az ország szinte minden területével. Napirenden 
van a korszerűsítése, villamosítása, első ütemben Balatonfüredig, II. ütemben Tapolcáig, sőt tovább. 
Balatonudvarin két vasúti megálló van, az egyik a központi részen, a másik Fövenyesen. A síneken a 
három fénysorompós útkeresztezésen kívül három helyen gyalog is át lehet kelni. 

7.3.3. Kerékpáros és gyalogos közlekedés 
A  gyalogos  közlekedést  többnyire  vegyeshasználatú  utcák  szolgálják.  A  központi  részen,  a 
strandnál, szép gyalogos felületek létesültek. 
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A  Balatoni  Bringakör  (8A  országos  törzshálózati  kerékpárút)  Balatonudvarin  jelenleg  kijelölt 
útvonalon,  illetve  önálló,  vagy  gyalogosokkal  közös  kerékpárúton  halad,  váltakozóan.  A  helyi 
kerékpáros forgalom számára a kisforgalmú utcák, és az erdei/szőlőhegyi utak is használhatóak. 

A magasabb rendű tervek végig a 71. sz. főút mentén jelölik az országos törzshálózati kerékpárutat. 
A hatályos településrendezési terv parti sétányra tesz javaslatot. 

7.4. PARKOLÁS 

A  községben  a  parkolás,  rakodás  a  lakó‐,  és  üdülőterületeken  jellemzően  nem  okoz  gondot, 
általában telken belül megoldott. A parti sávban (a kikötőnél, a vasúti megállóknál, és a strandoknál) 
közterületi parkolók is létesültek. 

Jelentősebb telken kívüli parkolási igény, az általános balatoni helyzetnek megfelelően, főleg a rövid 
főidényben, helyileg a központban, és a strandok környékén jelentkezik. 

7.5. VÍZI KÖZLEKEDÉS 

Balatonudvarinak  Fövenyesen  van  hajóállomása.  A  hajóállomásról  azonban  főként  sétahajók, 
rendezvényhajók indulnak, közösségi közlekedési lehetőségként kevésbé használatos. 
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 KÖZMŰVEK 8.

8.1. A TELEPÜLÉS JELENLEGI KÖZMŰVESÍTÉSÉRŐL 

Balatonudvari  üdülő‐település,  kiemelt  turisztikai  központtá  vált  a  golfpálya megvalósításával,  a 
közműellátását  fokozatosan  építették  ki.  A  településen  az  elmúlt  évtizedben  megvalósított 
csatornázásnak az eredményeként, mára már a település beépített területén, a  lakó, az aprótelkes 
üdülő és nagytelkes üdülők számára is a teljes közműellátás lehetősége biztosított.  

Településszinten kiépített a vízellátás, a szennyvíz közcsatornás elvezetés, a villamosenergia ellátás 
és a földgázellátás is. A rendelkezésre álló legutolsó statisztikai adatok alapján, a villamosenergia és 
termikus  energiaellátást  igénybe  vevők  aránya  a  2017.  január  1‐én  lakásállományra  vetítve 
meghaladja a 100 %‐ot, mivel a hálózatokat az üdülőtelkek ellátására is kiépítették, így az üdülők is 
igénybe  veszik  a  közüzemi  közműszolgáltatásokat. Az  igénybevevő  üdülőkről  adatok  nem  állnak 
rendelkezésre. 

A szintén településszinten kiépített közüzemi vízellátást a lakosság 92,5 %‐ban vette igénybe, míg a 
közüzemi szennyvízgyűjtő hálózatba a lakásállomány 86,2 %‐a csatlakozott. 

A település elsődlegesen üdülő település, ahol az üdülők aránya a  lakosság háromszorosa, a kicsit 
hullámzóan  stagnáló  népességű  településen  a  lakó  és  az  üdülő  ingatlanok  száma  folyamatosan 
növekszik. 

8.2. VÍZIKÖZMŰVEK 

8.2.1. Vízgazdálkodás és vízellátás 
A vezetékes  ivóvíz elosztóhálózat  település szintű kiépítettségűnek  tekinthető, a beépített  terület 
szinte minden utcájában kiépítésre került, jelenleg 15 km vízelosztó vezeték üzemel a településen. A 
kiépített  hálózat  segítségével  a  lakosság  100  %‐ának  a  közüzemi  vezetékes  ivóvíz  ellátása 
biztosított.  Az  üdülők  vezetékes  vízellátása  is  megoldott.  A  településen  az  időszakos  egyéb 
kiránduló vízfogyasztók számára 3 db üzemelő közkifolyó áll rendelkezésre. 

A településen élők számára a vezetékes  ivóvízellátást a Dunántúli Regionális Vízmű Zrt  (DRV Zrt.) 
szolgáltatja.  A  település,  bár  saját  vízmű  kúttal  is  rendelkezik,  a  közüzemi  vízellátása  jelenleg  a 
szolgáltató Nyirád‐Ajka Regionális Vízmű rendszeréről megoldott. 

A község vízellátó  rendszere a DRV Észak‐balatoni Fenntartási Üzemvezetősége kezelésében van, 
ez a rendszer  látja el Keszthelytől Balatonfüredig az Észak‐Balaton‐parti településeket. A rendszer 
vízbázisai a Nyírádi karsztvíz bázis és a különböző kutak. A Nyírádi vízbázis kapacitása  több mint 
3800 m3/nap. A rendszer nagy tartalék kapacitással rendelkezik. 

A kiépített ivóvízellátó hálózatban a megfelelő hálózati víznyomást a településen üzemelő víztározó 
medence biztosítja. 

A község vízellátó hálózati rendszere a beépített terület minden utcájában megépült. 

Meg kell említeni, hogy a település közigazgatási területén 3 db megfigyelőkút is található. 
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A kutak adatai 

  Buszf‐1  Buszf‐2  Buszf‐3 

Létesítés éve  2003  2003   2004 

Helyrajzi szám  024/4  021/2  021/34 

Mélység (m)  30,0  31,3  35,3 

Szűrőzés (m‐m)  26‐29  27‐31  32‐35 

 

8.2.2. Tűzivíz ellátás 
A  település  kiépített  vízelosztó hálózatára az előírások  szerint  a  tűzcsapok  felszerelésre  kerültek, 
biztosítva ezzel a szükséges tűzivíz ellátást. 

8.2.3. Iparivíz – locsolóvíz ellátás 
A  vezetékes  ivóvízzel  való  takarékosság  az  ingatlanok  fenntartási  költségeit  csökkenti,  ezért 
jellemző  a  nem  ivóvíz  minőségű  vízigény  kielégítésére  a  házi  kutak,  az  egyedi  vízbeszerzés 
használata,  melyet  jellemzően  locsolásra,  illetve  egyéb  nem  ivóvíz  minőségű  vízigények 
kielégítésére használnak. A házi kutakról, egyéni vízbeszerzésekről, az egyéni vízbeszerzésű vizek 
vízminőségéről nyilvántartás, adatok nem állnak rendelkezésre. 

8.2.4. Termálvíz ellátás 
Balatonudvari termálvíz kivétellel nem rendelkezik. 

8.3. SZENNYVÍZELVEZETÉS 

A  27/2004.  (XII.  25.)  KvVM  rendelet  alapján  Balatonudvari  a  felszín  alatti  víz  szempontjából  a 
kiemelten  érzékeny  felszín  alatti  vízminőség  védelmi  területen  lévő  települések  közé  tartozik,  a 
település közigazgatási  területét az országos vízminőség‐védelmi  területek övezete nem érinti. A 
felszín alatti és a felszíni vizek, továbbá a Balaton vízminőség védelme különösen fontossá tette a 
szennyvíz  közcsatornás  elvezetésének  és  kezelésének megoldását.  2003‐ig  a  településen  csak  a 
campingben  keletkező  szennyvizek  kezelését  oldották  meg.  A  camping  számára  létesítettek 
szennyvíztisztító  kisberendezést,  amelyből  a  tisztított  vizet  a  Balatonba  vezették.  A  Balaton 
vízminőség  védelme  érdekében  a  kisberendezést  üzemen  kívül  helyezték,  kiépítették  a 
szennyvízgyűjtő  közcsatorna  hálózatot,  amely  ma  már  településszintű  kiépítettségű.  A  hálózat 
gravitációs  rendszerrel  épült  ki,  rajta  a  szükséges  helyeken  átemelő  berendezések  és 
nyomóvezetékek üzemelnek. 

A szennyvízgyűjtő hálózat a szennyvizeket a települési rendszer regionális végátemelőjébe szállítja, 
ahonnan  a  szennyvizeket  regionális  nyomóvezetéken  szállítják  el  a  befogadó  Balatonfüredi 
regionális szennyvíztisztító telepre. 

A településen a közcsatorna hálózat üzemeltetője a Dunántúli Regionális Vízmű Zrt. (DRV Zrt.) 

A településen a közcsatorna hálózat település szintű kiépítettségűnek tekinthető, de ma  is vannak 
ingatlanok,  amelyek  nem  csatlakoznak  a  szennyvízgyűjtő  hálózatra.  Ezek  a  közhálózatra  nem 
csatlakozó telkek a szennyvizet házi medencékbe gyűjtik, amelyek ma is jellemzően szikkasztóként 
üzemelnek, szennyezve a felszín alatti vizeket. 

8.4. CSAPADÉKVÍZ ELVEZETÉS, FELSZÍNI VÍZRENDEZÉS 

Balatonudvari  a  Balaton  vízgyűjtőjén,  közvetlen  a Balaton mentén,  az  első  település  gyűrűjében 
fekszik. A  település egyetlen élő vízfolyása a  forrásokból  táplált Udvari‐Séd‐patak, amely keletről 
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érkezik a település beépített területére, majd kisebb árkok‐folyókák vizét befogadva halad tovább 
déli irányba a Balaton felé. 

A település beépített területén a csapadékvizek elvezetésére a központban és a főút víztelenítésére 
zárt  csapadékcsatornát  építettek,  a  település  döntő  hányadán  nyílt  árkos  csapadékvíz  elszállító 
rendszert alakítottak ki. Az utcákban általában egy‐ vagy kétoldali szikkasztóárkokat alakítottak ki. 
A település külsőbb területein vannak olyan utcaszakaszok is, ahol semmilyen csapadékvíz elvezetés 
nincs kiépítve. A településen a nyílt árkok karbantartása nem rendszeres és nem általános. 

A település topográfiai adottsága, hogy a belterületi határa mentén a külterületi dombokról  lefutó 
vizek  a  belterületi  árkokat,  csatornákat  terhelik.  Ezek  övárkokkal  történő  visszafogása  csak 
részlegesen megoldott. 

8.5. ENERGIAKÖZMŰVEK 

8.5.1. Energiagazdálkodás és energiaellátás 
A  település közvetlen a Balaton mellett  fekszik, ezért a  település életében meghatározó  szerepet 
tölt  be  a  pihenés,  az  üdülés  és  az  idegenforgalom.  Jelzi  ezt  a  statisztikai  adatok  alapján  a 
lakásállományt jelentősen meghaladó villamosenergia ellátást igénybe vevő ingatlanok száma. 

Az üdülés, pihenés számára alapvető követelmény a jó környezeti állapot és a levegő tisztasága. Az 
energiaellátás  terén  a  környezetbarát  energiaellátás  biztosításával  lehet  ehhez  hozzájárulni.  A 
település energiaellátására a  vezetékes energiahordozók közül a  villamosenergia, és a  földgáz áll 
rendelkezésre,  bár  sajnálatosan  a  nem  vezetékes,  hagyományos  energiahordozók  használata  is 
jelentős mértékű. 

A megújuló energiahordozók hasznosításának mértéke energiagazdálkodási szempontból  jelenleg 
még nem jelentős. 

A  település  természeti  adottsága  a  napenergia  hasznosítás  lehetősége,  amely  éves  szinten 
körülbelül 2000 napos óra hasznosítás lehetőségét kínálja. 

8.5.2. Villamosenergia ellátás 
A település villamosenergia ellátását az E.ON‐Észak‐Dunántúli Áramhálózati Zrt biztosítja. 

A  község  villamosenergia  ellátásának  bázisa  az  Aszófő  132/22  kV‐os  alállomás,  amely 
nagyfeszültségű  betáplálása  a  főelosztó  hálózati  rendszer  vezetékéről megoldott.  Balatonudvari 
település közigazgatási területét nem érinti főelosztó hálózati nyomvonal. 

Az aszófői alállomásról  induló 22 kV‐os középfeszültségű hálózat képezi a község villamosenergia 
ellátásának gerinc elosztóhálózatát. Az alállomásról egy 22 kV‐os középfeszültségű hálózati vezeték 
érkezik településre, amely  jellemzően oszlopokra telepítve, földkábeles kiegészítésekkel üzemel és 
fűzi  fel a  fogyasztói  transzformátor állomásokat. A  fogyasztói  transzformátor állomásokról  táplált 
kisfeszültségű hálózatról történik közvetlen a fogyasztói igények kielégítése. 

A  település  közvilágítása  a  kisfeszültségű  hálózat  tartóoszlopaira  szerelt  lámpafejjel  történik.  A 
kisfeszültségű tartóoszlopokra szerelt  lámpafejekkel éppen csak a közlekedésbiztonsági  igényeket 
elégítik ki. 

8.5.3. Földgázellátás 
A  településen  az  automatikus  üzemvitelre  is  alkalmas  termikus  célú  energiaellátásra  a 
földgázellátást építették ki. A település területén 2017‐ban 10,2 km földgázelosztó hálózat üzemelt. 
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A  gázhálózat  kiépítettségének  eredményeként  2017.  január  1‐én  295  ingatlan,  a  lakótelkeket 
meghaladó  ingatlan  csatlakozott  közvetlenül  a  földgázelosztó  hálózatra.  Ezeknek  a  lakásoknak‐
üdülőknek  a  fűtési  célú  energiaellátását  is  földgázzal  oldották  meg  biztosítva  a  komfortos 
életkörülmény lehetőségét. 

Az  ország  egyetemes  gázszolgáltatója  a NKM  Földgázszolgáltató Zrt,  a  hálózat  üzemeltetője  az 
E.ON Közép‐Dunántúli Gázhálózati Zrt. 

A  település  gázellátásának  bázisa  a Veszprém  I.  jelű  gázátadó  állomás,  amelynek  betáplálása  az 
FGSZ  Földgázszállító  Zrt.  kezelésében  levő  Papkeszi  –  Devecser  között  üzemelő  DN  400‐as 
nagynyomású földgázszállító vezeték. 

A  veszprémi  gázátadó  állomástól  induló  nagyközép‐nyomású  gerincelosztó  vezeték  DN  160‐as 
mérettel érkezik a község belterületére, és működteti a Szőlőhegy u. ‐ Leshegyi u. keresztezésénél 
levő települési nyomásszabályozót. 

A  fogyasztók  ellátására  az  elosztóhálózatot  szinte  valamennyi  belterületi  utcában  kiépítették.  A 
kiépített gázelosztó hálózat középnyomású, a fogyasztói igényeket közvetlen kielégítő kisnyomású 
gáz  előállítása  telkenként  elhelyezett  egyedi  nyomásszabályozókkal  megoldott.  Az  egyedi 
nyomásszabályozók általában az előkertben nyertek elhelyezést, de található ház falsíkjára szerelt 
nyomásszabályozó  is.  A  helyi,  egyedi  nyomásszabályozótól  induló  kisnyomású  hálózatról  lehet 
közvetlen kielégíteni az igényeket. 

8.5.4. Távhőellátás 
A településen távhőellátás nem üzemel. 

8.5.5. Egyéb energiaellátás 
A  községben  kiépített  vezetékes  földgázellátással  a  teljes  lakásállomány  számára  biztosított  az 
automatikus üzemvitelű termikus célú energiaellátás komfortja. 

8.5.6. Megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos energiagazdálkodás 
lehetőségei 
Az energiatermelésre alkalmas megújuló energiaforrások hasznosítása nem újszerű, csak időközben 
háttérbe  szorult.  Újra  előtérbe  kerülését  a  hagyományos  energiahordozók  hasznosításának 
környezetszennyező  hatása  indította  el  és  az  a  felismerés,  hogy  a  megújuló  energiahordozók 
különösebb  ráfordítási  igény nélkül  rendelkezésre állnak, használatuk nem okoz halmozódó káros 
hatásokat,  környezeti  terhelést.  Ezekkel  az  adottságokkal  a  fenntartható  fejlődés  lehetőségét 
szolgálják. 

A  hazánkban  előforduló  megújuló  energiahordozók  mindegyike  elméletileg  elérhető  lenne 
Balatonudvari  területén  is,  különösen  a  szél‐  és  a  napenergia  hasznosítási  lehetőségét  jelzik  a 
meteorológiai adatok. A település földrajzi, topográfiai, geológiai és természeti adottsága, valamint 
funkcionális  használata  alapján  érdemi  hasznosításra  azonban  csak  a  napenergia  hasznosítása 
vehető igénybe. 

Napenergia 

A  hasznosítható  napenergia mértékét  befolyásolják  a  földrajzi  és meteorológiai  adottságok,  így 
ezek  változóak  az  ország  területén.  A  meteorológiai  adatok  és  mérések  alapján  a  napenergia 
hasznosítás lehetőségének területi vetülete is rögzíthető. Balatonudvari területén 2000 óra körüli a 
maximálisan hasznosítható éves napos órák száma, amelynek hasznosíthatóságát célszerű igénybe 
venni, különös tekintettel arra, hogy a napenergia  igénybe vételének  lehetősége és a  fokozottabb 
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fogyasztói  energia  igények  jelentkezése  egybe  esik.  A  hasznosítás  lehetősége  napkollektorokkal 
termikus célú energiaellátásra, naperőművel villamosenergia termelésre biztosított. 

A háztartásoknál is a napenergia igénybe vétele növekszik, de nyilvántartás nem áll rendelkezésre a 
helyi hasznosítási célra elhelyezett napkollektorokról, naperőmű panelekről. 

Balatonudvarin  azonban  már  évek  óta  tervezték  a  napenergia  közcélú  energiatermelésre  való 
hasznosítását.  Ennek  megvalósítására,  a  közelmúltban  pályázati  támogatással  létesítették,  az 
Electraplan Kft üzemeltetésében levő 594 kW‐os névleges teljesítményű naperőmű‐parkot. 

A  naperőmű‐parkot  a  település  külterületén,  a  082/7  hrsz‐ú  telken  telepítették,  közcélú 
elosztóhálózatra  csatlakoztatással. A  terület villamosenergia ellátására az Aszófő‐Zánka 22 kV‐os 
hálózatról  építettek  ki  földkábelbe  fektetve  bekötést,  amely  táplálja  a  területen  telepített 
transzformátor állomást. 

8.5.7. Az önkormányzati intézmények energiahatékonysági értékelése 
Az  önkormányzati  intézmények  energiaellátása  vezetékes  energiahordozók  hasznosításával 
jelenleg megoldott. A villamosenergia ellátással az  intézmények világítási és  technológiai  igényeit 
elégítik ki, a termikus célú energia ellátásuk pedig földgázzal helyi hőbázis segítségével biztosított. 

Energiahatékonyság  javítására,  energiatakarékos  fogyasztást  eredményező  beruházások,  a 
szigetelések,  homlokfali  hőleadást  csökkentő  (falszigetelések,  nyílászáró  cserék,  javítások) 
beruházások,  épületgépészeti  felújítások  előfordultak.  Az  utóbbi  években  egyre  jobban  előtérbe 
kerül az energiahatékonyság  jelentősebb  javítását szolgáló megújuló energiaforrás hasznosítása  is, 
de erről átfogó információ, nyilvántartás nem áll rendelkezésre. 

8.6. ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 

8.6.1. Vezetékes hírközlési létesítmények 
A település vezetékes távközlési ellátását  jelenleg a Magyar Telekom Távközlési Nyrt. biztosítja. A 
település a 87‐es távhívó számon csatlakozik az országos, illetve nemzetközi távhívó hálózathoz. 

A  település  távközlési  hálózatának  kiépítése  eredményeként  2000‐ben  348  egyéni  analóg 
távbeszélő  fővonal  üzemelt,  azaz  a  lakásállományt meghaladó  volt  a  vezetékes  telefonvonallal 
rendelkezők aránya. A vezeték nélküli szolgáltatás terjedésével a vezetékes telefon iránti érdeklődés 
csökkent és ma  is  csökkenő  tendenciájú. 2017.  január  1‐én  153 db egyéni  fővonal üzemelt, de az 
ellátottság ezzel  is  teljes körűnek  tekinthető, mivel a  lakásállományt meghaladó volt a vezetékes 
távközlést igénybe vevők aránya. 

A statisztikai nyilvántartás szerint a településen 2017. január 1‐én 1 db nyilvános távbeszélő állomás 
üzemelt. 

A  kedvező  műsorvétel  biztosítására  kiépítették  a  kábel  TV  hálózatot.  A  településen  kábel  TV 
szolgáltatás a KSH adatok alapján 2004 óta üzemel. 2004‐ben 211  lakás,  lakótelkeket meghaladó 
ingatlan,  csatlakozott  a  kábel  TV  hálózatra.  2017.  január  1‐én már  504  lakás  csatlakozott  a  jó 
műsorvételi lehetőséget nyújtó kábelhálózatra. 

A  településen  belüli  vezetékes  távközlési  hálózat,  és műsorelosztó  hálózat  is  döntően  földalatti 
elhelyezéssel üzemel. 
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8.6.2. Vezeték nélküli hírközlés 
A vezetékes  szolgáltatást a vezeték nélküli  szolgáltatók egészítik ki. A megfelelő vételi  lehetőség 
biztosításához szükséges antennák –részben a településen belül, részben a környező településeken– 
elhelyezésre  kerültek,  azokat  a Magyar  Telekom  Távközlési Nyrt.,  a  Telenor Magyarország  Zrt., 
Vodafone  Magyarország  Mobil  Távközlési  Zrt.  építette  és  üzemelteti. 
 

8.7. ÁRVÍZVÉDELEM 

Balatonudvari  községet  a  vízügyi  ágazat,  árvízi  védelmet  nem  igénylő  települések  között  tartja 
számon, közigazgatási területe nagyvízi mederrel nem érintett, árvízzel nem veszélyeztetett. 

Az  árvízvédelem  fejezetben  a  helyi  vízkár  előfordulási  lehetőségét  is  említeni  kell.  Bár  a  vízügyi 
ágazat alapján a települést árvíz nem veszélyezteti, a településen a csapadékvíz elvezető rendszer 
karbantartási hiányosságok,  illetve szélsőséges csapadékesemény, nagy  intenzitású, akár rövidebb 
időtartamú  csapadékok  esetén  is  olyan  magas  vízhozamú  lefolyás  alakulhat  ki,  amely  helyi 
vízelöntést okozhat. 

A  helyi  vízkár  esemény  rendezése  a  helyi  katasztrófavédelem  feladata.  A  vízkár‐elhárítási  terv 
rögzíti a kárfelszámolást. 

8.7.1. Vízrajzi veszélyeztetettség 
A  települést  rendszeresen  belvízjárta  terület,  nagyvízi meder  területe,  vízeróziónak  kitett  terület 
nem érinti. 

8.7.2. Árvízveszélyes területek 
A települést a nagyvízi meder nem érinti, így árvízveszélyeztetés sem várható. 

8.7.3. Belvízveszélyes területek 
A  belvízveszélyes  területekről  átfogó  felmérést  a  Pálfai  féle  belvíz‐veszélyeztetettségi  térkép 
rögzíti. A veszélyeztetettség mértéke alapján az érintettséget négy veszélyeztetettségi kategóriába 
sorolták, az alig veszélyeztetett, a mérsékelten veszélyeztetett, a közepesen veszélyeztetett és az 
erősen veszélyeztetett kategóriákba, amelyből a településrendezési tervekben csak a közepesen és 
erősen  veszélyeztetett  területeket  jelölik.  Ennek  alapján  Balatonudvari  közigazgatási  területe 
belvízzel nem veszélyeztetett. 

8.7.4. Mély fekvésű területek 
A településen vannak mélyebben fekvő területrészek, amelyek a topográfiai adottságok mellett, a 
természet  alakította mélyvonalak mentén  alakultak  ki.  A mély  fekvésű  területen,  ha  rövidebb‐
hosszabb  ideig megmarad  a  víz,  az még nem minősül belvízzel  veszélyeztetett  területnek, mivel 
mély fekvésű terület megfelelő vízrendezésével a vízállásossága kezelhető. 

 

8.7.5. Árvíz‐ és belvízvédelem 
A településen előforduló vízelöntések, vízállások döntő hányada a vízelvezető hálózat kialakításának 
hiányából,  vagy  karbantartásának  a  hiányából  származik.  Ezeknek  az  elöntéseknek  a  kezelése 
önkormányzati  feladat,  a  szélsőséges  csapadékesemény  következtében  keletkező  helyi  vízkár 
elhárítása „árvízi” esemény a helyi katasztrófavédelem feladata. 
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A  hirtelen  érkező  nagy  intenzitású  és  hosszabb  ideig  tartó  csapadék  azonban  okozhat  helyi 
vízelöntést, vízkár „árvízi”, „villám‐árvízi” eseményt. A villámárvízi veszélytérkép besorolása szerint 
magas kockázatú a település veszélyeztetettsége. 

8.8. EGYÉB 

8.8.1. Tevékenységből adódó korlátozások 
Közműszolgáltatással összefüggő korlátozások: 

1. Vízellátás szolgáltatási területén 

 Vízmű kutak és azok védőterületei 
 Vízgépészeti létesítmények és műtárgyak területei 

 Ivóvíz gerincvezeték 

2. Szennyvízelvezetés 

 Szennyvíz gerinc nyomóvezeték 

 Szennyvízátemelő műtárgyak és védőterületei 

3. Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

 Balaton és parti sávja 
 Önkormányzati  kezelésben  levő  csapadékvíz  elvezetést  szolgáló  árkok  3‐3 m‐es  karbantartó 

sávval 

4. Energiaellátás 

Villamosenergia 

 22 kV‐os villamosenergia elosztóhálózat nyomvonala, külterületen oszloptengelytől mért 7‐7 m‐
es biztonsági övezettel 

 22 kV‐os villamosenergia földkábel 1‐1 m‐es biztonsági övezettel 

 22/0,4 kV‐os transzformátor 

Földgázellátás 

 Nagyközép‐nyomású földgáz elosztóhálózat a csőpalásttól mért 7‐7 m‐es biztonsági övezetével 

 Gázfogadó, gáznyomáscsökkentő 

5. Elektronikus hírközlés 

 Vezeték nélküli elektronikus hírközlési szolgáltatók létesítményei 



VÁROS-TEAMPANNON  VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG 

56 

 KÖRNYEZETVÉDELEM 9.

9.1. TALAJ 

Balatonudvari  a  Balaton  északi  partjának  közepén  a  Balatoni  Riviéra  területén  helyezkedik  el, 
amelynek  geológiai  felépítésére  elsősorban  az  idős  geológiai  képződmények,  a  különböző 
vastagságú mészköves jellegű rétegek a jellemzőek. A terület földtani felépítésében a triász mészkő 
és  a  dolomit  kőzetei  vesznek  részt,  amelyekre  különböző  vastagságú  lösz  és  agyag  települt.  A 
település karsztos  jellegű  területein  csak mérsékelt hozamot biztosító művelés  lenne  folytatható, 
mert van ahol centiméterekben mérhető az alapkőzetet fedő talaj vastagsága. 

Előfordulnak  rendzina  talajok,  erodált  barna  erdőtalajok  és  kifejezetten  köves,  váztalaj  jellegű 
talajok. A vastagabb termőrétegű, löszös vályogon képződött talajok szőlő és gyümölcstermelésre, 
míg  a  sekélyebb  termőrétegű, meleg  fekvésű  talajok,  gyógynövénytermesztésre  illetve  gyep  és 
erdőgazdálkodásra alkalmasak. 

9.2. FELSZÍNI ÉS A FELSZÍN ALATTI VIZEK 

Balatonudvari  vízrajzi  adottságait,  felszíni  és  felszín  alatti  vizeit,  jelen  vizsgálat  Természeti 
adottságok fejezetében mutattuk be. 

9.3. LEVEGŐTISZTASÁG ÉS VÉDELME 

Balatonudvariban  a  levegő  minősége  a  tapasztalatok  alapján  kifejezetten  jónak  mondható.  A 
településen,  illetve  közvetlen  környékén  imisszió  mérő  pont  nem  található,  így  nem  állnak 
rendelkezésünkre helyi mérési adatok a  levegő minőségéről. Azt ugyanakkor ki kell hangsúlyozni, 
hogy  sem Balatonudvariban,  sem  a  szomszédos  településeken  nincs  jelentősebb  ipari,  gazdasági 
szennyező forrás. 

A közlekedésből származó légszennyezés azonban nem hanyagolható el, tekintettel arra, hogy a 71‐
es  főút  átmegy  a  településen,  és  különösen  nyáron  igen  nagy  az  átmenő  forgalom.  A  helyi 
közlekedésből  származó  szennyezés nem  számottevő. A nyári  időszakban az  időnként előforduló 
időszakos határérték túllépést döntően az átmenő forgalom okozza. 

A  közlekedés mellett  elméletileg  a  lakossági  fűtésből  eredő  légszennyezés okozhat még gondot. 
Balatonudvariban azonban a  fűtési  idényben a házaknak csak 30‐40%‐a  lakott, s mivel a település 
vezetékes gázzal ellátott, a fűtésből eredő szennyezés nem okoz jelentős terhelést. 

Balatonudvari  a  10.  számú  levegőtisztaság  védelmi  zónába  tartozik.  A  10.  zónába  tartozás  a 
település kedvező légszennyezettségi állapotára utal, azaz ebben a zónában egyik fő légszennyező 
anyag sem haladja meg az imissziós határértéket. 

9.4. ZAJ ÉS REZGÉSTERHELÉS 

Balatonudvariban  a  jelentősebb  zajterheléssel  járó  tevékenységek  közül  a  közlekedéssel  kell 
kiemelten  foglalkozni. A közúti és a vasúti  forgalmon kívül nincs más  zajszennyező vagy  zajkeltő 
gazdasági  tevékenység.  Balatonudvariban  a  mezőgazdasági  műveléssel  járó  gépzajok  is  egyre 
halkabbak  a művelés  visszaesésével,  ugyanakkor  pedig  egy  falusi  településen  a mezőgazdasági 
tevékenységgel járó zajok a falusias környezet természetes velejárói. 

Mindezek ellenére, miután a házak régen előkert nélkül és mostanában  is csekély méretű, gyakran 
fás  növényzet  nélküli  előkerttel  épültek,  fokozottan  érzékenyek  az  ott  élők  a  zajra.  Ezért  a  zaj 
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keletkezését  elsősorban  közlekedéstechnikai  eszközökkel,  forgalom  és  sebesség  csökkentéssel 
célszerű megakadályozni. 

További fejlesztéseknél, építkezéseknél a környezeti zaj‐ és rezgésterhelésre vonatkozó előírásokat 
figyelembe kell venni. A  létesítményeket úgy kell elhelyezni és használatukat úgy kell szabályozni, 
hogy  a  védendő  területen  a  zaj  és  rezgésvédelmi  követelmények  teljesüljenek.  (284/2007  (X.29.) 
Korm. rendelet, illetve 27/2008 (XII.3.) KvVM‐EüM együttes rendelet). 

9.5. SUGÁRZÁSVÉDELEM 

Az  Országos  Atomenergia  Hivatal  tájékoztatása  alapján  nincs  az  OAH  hatáskörébe  tartozó 
létesítmény  a  község  tervezési  területének  figyelembe  veendő  közelségében,  hatályos  ágazati 
elhatározás ilyen létesítmény létrehozásával, helykijelölésével a községet érintően nem számol. 

9.6. HULLADÉKKEZELÉS 

Balatonudvariban a hulladékkezelés szervezett keretek között zajlik. A lakossági szilárd kommunális 
hulladékot a balatonfüredi Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. szállítja el hetente egy alkalommal, 
jelenleg szerdánként. Lomtalanítást a faluban és a fövenyesi részen is egy évben egyszer tartanak. 

A  szelektív gyűjtést úgy oldják meg, hogy minden hónapban egyszer – kérésre – házhoz megy a 
gyűjtőautó. 

A korábbi fejezetekben ismertetettek szerint, a szennyvizeket a regionális vezetékrendszer szállítja 
a balatonfüredi  szennyvíztisztítóba, ahonnét a  tisztított  szennyvizet kivezetik a Balaton  vízgyűjtő 
területéről. A szennyvízkezelés az említett módon megoldott azonban a bekötések  teljessé  tétele 
változatlanul fontos környezetvédelmi célkitűzés. 

A külterületen nagymértékű illegális hulladék lerakás nincs, a zöld hulladékokat változatlanul a Les‐
hegyi út mentén ‐082/11 hrsz ‐ gyűjtik. 

9.7. VIZUÁLIS KÖRNYEZETTERHELÉS 

Balatonudvari területére 2017‐ben készült el a települési arculati kézikönyv, valamint a településkép‐
védelmi  rendelet. Ezen anyagok  részletesen bemutatták a  település értékeit és kiemelték, hogy a 
belterületen a  légvezetékek betonoszlopok, néhány oda nem  illő kerítés, egy‐két színeivel a  többi 
háztól  elütő  építmény  jelent  vizuális  szennyezést.  Külterületen  főleg  az  igénytelen megjelenésű, 
többnyire  engedély  nélkül  épített  bódé  jellegű  építmények,  illetve  ezek  összhatása  –  lásd  pl.: 
Dongó‐mező,  illetve  a  külön  kiemelt  082/3  hrsz‐ú  ingatlan  –  bántó. Az  viszont  szerencsés.  hogy 
ezekre a területekre nem sok helyről lehet rálátni, így csak a területről vagy annak közeléből látható 
a  bántó megjelenés.  Ugyanígy  említhető  az Öreg‐hegyen  épült  feltűnő méretű  nyaralóépületek 
látványa, szőlőhegyi hangulatot megsemmisítő hatása vizuális szennyezésként. 
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9.8. ÁRVÍZVÉDELEM 

Balatonudvariban csak egy kicsiny, rövid vízfolyás van, amely a falu keleti szélén Örvényesről folyik 
át. A  vízhozamok és a környezeti adottságok következtében árvízveszéllyel nem kell  számolni. A 
Balaton  felé  lejtő  közigazgatási  területen  azonban  a hirtelen  lezúduló nagymennyiségű  csapadék 
egyes helyeken komoly gondot okozhat. 

9.9. FENNÁLLÓ KÖRNYEZETVÉDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLÉMÁK 

Alapvetően  figyelembe  veendő,  hogy  Balatonudvari  közigazgatási  területének  nagy  része  nyílt 
karsztterület.  A  megadott  hrsz.‐os  lista  térképi  azonosításakor  egyértelművé  vált,  hogy  a  már 
beépült  illetve  nem  mezőgazdasági  és  erdőgazdasági  területeket  nem  sorolták  be  a  nyílt 
karsztterületbe tartozó ingatlanok közé, pedig az adottságaik ugyanolyanok, mint a megjelöltek. A 
nyílt karsztterületeken a felszíni és felszín alatti vizek szennyezését mindenképp el kell kerülni ezért, 
ahogy korábban írtuk szigorúan környezetkímélő tájhasználat engedélyezhető. 

9.10. KATASZTRÓFAVÉDELEM 

9.10.1. Építésföldtani korlátok. 
Balatonudvariban  alábányászott  területek,  barlangok  nem  találhatók. Nagyobb méretű  pincék  a 
lakóházak alá ritkán épültek, mert a hagyományos paraszti tájhasználat idején a borospincéket kint 
a  szőlőhegyben  építették,  30‐60  m2  nagyságban.  Ezek  csak  egyes  elhanyagolt  épületeknél 
jelenthetnek veszélyt. 
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Csúszás‐, süllyedésveszélyes területek Balatonudvariban nem  ismertek. A  jelenleg már a golfpálya 
területéhez tartozó – 015/2 hrsz‐ú – területen volt korábban kő, murva fejtés és a kőfejtő gödör falai 
nem terhelhetők, azok szakadásveszélyesek. 

A  Balaton‐felvidék  a  Kárpát‐medence  egyik  legbarátságosabb,  földrengés  által  kevésbé 
veszélyeztetett térsége. 

A  korábbi  fejezetekben  leírtuk,  hogy  Balatonudvariban  árvízveszély,  belvízveszély  nincs.  A  falu 
feletti  lejtős  területekről  lezúduló  víz  okozhat  időnként  gondot,  amely  ellen  a  felszíni 
csapadékrendezés szakszerű megvalósításával kell védekezni. 

Balatonudvari területét érintő nyílt karsztterületekről részletesen írtunk, a többi szabályt, amelyek a 
természeti  értékeket,  a  hagyományos  tájhasználatot,  a  jellegzetes  népi  épületeket,  illetve  a 
Nemzeti Park  területét védik, nem  tekinthetjük korlátozásnak, mert hosszabb  távra  őrzik meg az 
értékeket. 

9.10.2. Ásványi nyersanyag lelőhely 
Balatonudvariban  a  Dongó‐mező  szélén,  az  előbb  említett  golfpályához  tartozó  telken  folyt 
kismértékű  bányászat.  A  Bányafelügyelet  tájékoztatása  szerint  a  község  területén  nincs  kijelölt 
ásványi nyersanyag lelőhely és egyértelmű, hogy a jövőben sem terveznek bányanyitást. 
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 HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ 10.

A hatályos településfejlesztési koncepció és településrendezési eszközök készítésekor meglévő jogi, 
társadalmi,  valamint  környezeti  adottságok  és  feltételek  nagy  vonalakban  hasonlóak  voltak  a 
mostani viszonyokhoz. Az elmúlt 6‐8 évben – a településrendezést és fejlesztést érintően – változás 
az alábbi területen következett be: 

 A közeli Balatonfüred és Tihany kimagasló  fejlődésen mentek keresztül, mely közvetetten hat 
Balatonudvari jövőjére; 

 A  belföldi  turizmus  népszerűsége,  különösen  a  minőségi  turizmus  népszerűsége  jelentősen 
megnőtt; 

 Ezzel  párhuzamosan  a  balatoni  nyaralóépítő  láz  lecsengőben  van,  főleg  az  északi  parton,  a 
mennyiségi  helyett  a minőségi  telekkínálatra  van  kereslet,  amit  erősítenek  a  9  évvel  ezelőtt 
kirobbant válság hatásainak elmúltával dinamikusan növekvő ingatlanárak; 

 Elsősorban a Balaton északi partján érezhetők a hazai gasztroforradalom hatásai – egyre  több 
minőségi étterem, borozó és egyéb szolgáltató jelenik meg, melyek együttműködnek a minőségi 
turizmus feltételeinek megteremtésében és a turisztikai szezon meghosszabbítása érdekében; 

 A  munkavállalói  mobilitás  növekedésével  erősödött  a  balatoni  turisztikai  ágazatban 
tapasztalható munkaerőhiány; 

 Az  országos  demográfiai  trendek  (népességcsökkenés,  elvándorlás,  idősek  arányának 
növekedése) nem változtak, hatásai egyre inkább érezhetőek. 

10.1.1. Ellentmondások a vizsgált jogi, gazdasági, társadalmi, valamint környezeti 
tényezőkben: 

 Tihany  és  Balatonfüred  a  régióban  a  fő  desztináció.  A  település  zálláskínálata  és  egyéb 
idegenforgalmi szolgáltatásai szűkösek.  

 A település természeti és örökségi értékei kimagaslóak, bemutatásuk azonban nem megoldott. 

 A szőlészethez kapcsolódó pincék helyett a szőlőhegyeken üdülési  funkciójú épületek  jelennek 
meg, melyek léptéke és sűrűsége tájképi szempontból kedvezőtlen. 

 A  hatályos  tervben  kialakított  kistelkes  lakóterületi  kínálat  rendelkezésre  áll,  de  a  tényleges 
beépítés nem valósult meg, így a kínálati és értékesítési modell felülvizsgálata javasolt. 

10.1.2. Folyamatok elemzése 
Országos tendencia a népességfogyás, melynek hatása Balatonudvarit is érinti. A település számára 
ma már  az  a  kihívás, hogy  lakónépességét  középtávon megőrizze,  szinten  tartsa  a  folyamatosan 
erősödő városiasodás és a népességfogyás mellett. A folyamat még nem szembetűnő, de a lakosság 
öregedése miatt gyorsulni fog. A tendencia megfordítására Balatonudvarinak kevés eszköze van. A 
településrendezési  eszközök  által  olyan  építésszabályozási  keret  kialakítása  lehetséges,  ami  a 
település  értékeinek  megőrzése  mellett,  lehetőséget  ad  a  mai,  modern  lakásigények  arányos 
kielégítésére. 

A  Balatoni  idegenforgalom  növekedése  várhatóan  a  jövőben  is  erősödni  fog, melynek  nyomán 
Balatonudvari üdülőnépessége tovább növekedhet. A golfpálya kínálatához igazodva javasolható a 
kisebb  környezetterhelésű,  de  nagyobb  jövedelem‐termelő  képességű  minőségi  turizmus 
támogatása. 

A  történeti  településmag  kompaktsága  mellett  a  későbbi  korokban  fejlődött  településrészek 
alacsony  beépítési  sűrűségűek,  területpazarlóak.  A  település  további  szétterülése  drágább 
településüzemeltetési  szolgáltatásokat  generál,  illetve  gyengíti  a  település  történeti  jellegét, 
örökségét. 
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 HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 11.

11.1. SWOT ANALÍZIS 

Az  alábbi  SWOT  analízis  a  vizsgálati  eredmények  alapján  összefoglalóan  értékeli  Balatonudvari 
adottságait.  Az  adottságok  ismertetése  a  SWOT  analízis  módszertana  alapján  a  következő 
csoportok szerint történik: 

 erősségek: előnyös belső adottságok 

 gyengeségek: hátrányos belső adottságok, amin tud változtatni a település 

 lehetőségek: előnyös külső adottságok 

 veszélyek:  hátrányos  külső  adottságok,  amelyek megváltoztatására  a  településnek  nincs 
kompetenciája. 

ERŐSSÉGEK  GYENGESÉGEK 

Belterületen  teljes  körűen  kiépített 
közműhálózat, ivóvíz és villany a szőlőhegyeken 
is kiépült 

Vízpart‐közeli fekvés, kiépült strandok, kikötők; 
közvetlenül  Balatonudvari  szomszédságában 
sport és szabadidős szolgáltatások működnek 

Ország  egyik  legszebb  golfpályája  működik 
Balatonudvari területén 

Különleges,  változatos,  jelentős  ökológiai, 
tájképi  értékű  Balaton‐felvidéki  táj,  kitűnő 
fekvésű és talajú szőlőtermő területek tartoznak 
a faluhoz 

Gondozott,  virágos,  parkosított  épített 
környezet,  védett  építészeti  és  egyéb 
kultúrtörténeti értékek (Ófalu, pincék stb.) 

Főút  és  vasút  menti  településkép  rendezett, 
zöldfelületek dominálnak  

Sokoldalúan  hasznosuló  kulturális  helyek: 
művelődési ház, templomok, rendszeres családi, 
közösségi,  kulturális,  hagyományőrző 
rendezvények 

Meglévő csoportos, részben változó vendégkörű 
üdülőházas  létesítmények  (vállalati  üdülők, 
művésztelep) 

Stabil  gazdálkodású,  a  befektetőkkel  való 
együttműködésben tapasztalatokkal rendelkező 
önkormányzat 

Idegenforgalmi  fejlesztésekre  alkalmas 
nagyméretű bel‐ és külterületi ingatlanok 

Egyes  helyi  lakosok  és  ingatlantulajdonosok 
aktív  együttműködése  az  önkormányzattal  a 

71.  számú  főút  időszakosan  magas  forgalmi 
terhelése, balesetveszélyes csomópontok 

Háttértelepülések  felé  rossz  minőségű 
közlekedési kapcsolatok 

Szálláshelyek  és  idegenforgalmi  szolgáltatások 
alacsony száma 

Közösségi  vízparti  területek,  strandok 
szűkössége 

Turisztikai  kínálat  egyoldalúsága, 
„Balatonudvari” arculat hiánya 

Elhagyott,  gondozatlan  mezőgazdasági 
területek  magas  aránya,  tájképromboló, 
engedély  nélküli  külterületi  építmények 
sokasága 

Helyi  társadalom  elöregedett,  képzett  fiatalok 
elvándorolnak 

Közel  1000  kistelkes  magánüdülő  jelentős 
részének igen alacsony a kihasználtsága,  

Intézményi,  szolgáltatási  ellátottság  alacsony 
fokú 

Helyi  munkalehetőség  és  vállalkozási  aktivitás 
igen csekély 

Két  egymástól  elszigetelt  településrész 
következtében  jelentősek  a 
településüzemeltetési  többletköltségek,  és  az 
ellátási nehézségek  

A  falu  gyenge  térségi  érdekérvényesítő 
képessége 

A  fejleszthető  területek  nagyobb  részét  sok 
kistulajdonos  birtokolja,  egy  jelentős  részük 
nem  hajlandó  tudomást  venni  a megváltozott 
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ERŐSSÉGEK  GYENGESÉGEK 

település fejlesztésében  társadalmi‐gazdasági kihívásokról, elvárásokról, 
piaci igényekről 

Az  üdülőtulajdonosok  nem  vesznek  részt  a 
település életében 

 

LEHETŐSÉGEK  VESZÉLYEK 

A Balaton északi partját  feltáró 71‐es út érinti a 
falut:  főváros,  megyeszékhely,  kistérségi 
központ megfelelő közúti elérhetősége 

Balaton  menti  kiépült,  országos  kerékpárút 
érinti a községet 

A belföldi és külföldi turizmus élénkül, a Balaton 
kiemelt  üdülőkörzet  a  nemzetközi  és  hazai 
minőségi  turizmus  egyik  kiemelt  célpontjává 
vált 

A  golfturizmus  révén  Balatonudvari  neve 
felkerült  a  magasabb  fizetőképességű  turisták 
mentális térképére 

Nő  a  betelepülők/az  év  nagyobb  részében  a 
Balatonnál élők aránya 

A  befektetői  érdeklődés  fokozódik,  az  elmúlt 
évek  tapasztalatai  az  értékvédelmi  és  a 
befektetői  érdekek  összehangolásában 
megkönnyítik  a  tervezett  projektek  dinamikus 
megvalósulását 

Nő  az  érdeklődés  a  területtakarékos,  magas 
minőségű, csoportos ingatlan kínálatra 

A  borászati  ágazat  erősödése  az  értékes 
szőlőtermő  területek  iránti  vállalkozói 
érdeklődés fokozódását eredményezi  

Az  ökotudatos  lakossági,  beruházói  és 
fogyasztói  szemlélet,  az  épített  és  természeti 
környezet  értékeinek  megőrzése  iránti 
fogékonyság  a  társadalmi  értékrendbe  beépül, 
általános társadalmi normává, elvárássá válik 

Csökken az aktív korú lakosság száma 

Időben korlátozott vasúti, közúti, vízi közösségi 
közlekedési elérhetőség 

Zavaró zajhatás a főút és a vasút mentén 

A  települések között az együttműködés helyett 
a  verseny  érvényesül,  a  tervezett  fejlesztések 
más településen valósulnak meg  

A  pályázati  források  hozzáférési  feltételei  a 
jelenlegi EU‐s költségvetési ciklus kifutása miatt 
a következő néhány évben elbizonytalanodnak 

A Balaton mellé betelepülők inkább a jól ellátott 
központi  településeket  preferálják,  a 
kistelepülések  népességcsökkenése, 
elöregedése tovább folytatódik. 

Befektetői,  tulajdonosi  szándékok  nem 
illeszkednek  a  település,  a  kistérség,  illetve  a 
Balatoni üdülőkörzet jövőképébe 

A  nagykiterjedésű  fejlesztési  területeken  a 
beruházások  a  településképet  zavaró  módon 
valósulnak meg. 

Az  ingatlanpiaci  folyamatok  alakulása 
elértékteleníti  a  hagyományos  kisparcellás 
üdülőingatlanokat,  lakatlan,  elhanyagolt 
ingatlanok jelennek meg a településen 
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11.2. PROBLÉMATÉRKÉP 

 

KÖZLEKEDÉSI ZAJTERHELÉS 

ROSSZ MINŐSÉGŰ/HIÁNYZÓ KAPCSOLAT 

SZŰKÖS STRANDTERÜLET 

ELAKADT INGATLANFEJLESZTÉS 

IDEIGLENES ÉPÍTMÉNYEK 

BEÉPÜLŐ SZŐLŐHEGY 
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11.3. ÉRTÉKTÉRKÉP 

 

11.4. ELTÉRŐ JELLEMZŐKKEL RENDELKEZŐ TELEPÜLÉSRÉSZEK 

11.4.1. Szegregált vagy szegregációval veszélyeztetett területek 
Központi  Statisztikai  Hivatal  Népszámlálási  főosztály  adatszolgáltatása  alapján  Balatonudvari 
településen nem található olyan terület, mely a szegregációs mutató alapján megfelelne a tényleges 
szegregátum vagy a szegregációval veszélyeztetett terület feltételeinek. 

11.4.2. Egyéb szempontból beavatkozást igénylő területek 
A  megalapozó  vizsgálatra  támaszkodóan  új  településfejlesztési  koncepció  készül.  A  koncepció 
részét  képezi  szerkezeti  tervi  javaslatokat  ismertető  térkép,  amely  a  potenciális  akcióterületeket 
lehatárolja. Egyéb szempontból beavatkozást igénylő területek nincsenek a településen. 

ÉRTÉKES SZŐLŐTERMŐ TERÜLET 

TERMÉSZETKÖZELI ERDŐ/NÁDAS 

EGYEDI GOLFPÁLYA FUNKCIÓ 

BALATON 

FEJLESZTÉSI TERÜLETEK 

ÉRTÉKVÉDELMI TERÜLET 
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 MELLÉKLETEK 12.

12.1. NYÍLT KARSZTTERÜLETEK TÉRKÉPE 





VÁROS-TEAMPANNON  VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG 

67 

12.2. TERMÉSZETVÉDELMI OLTALOM ALATT ÁLLÓ TERÜLETEK TÉRKÉPE 
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12.3. TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLETEK TÉRKÉPE 
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12.4. KÖZMŰELLÁTÁS TÉRKÉPEI 
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12.5. ELŐZETES TÁJÉKOZTATÁSI SZAKASZBAN BEÉRKEZETT ÁLLAMIGAZGATÁSI 

VÉLEMÉNYEK 



































































































létesítéssel kapcsolatosan felhívom a figyelmet az erdőtelepítéssel, valamint 

fásítással kapcsolatban követendő hatósági eljárásra (Evt. 44-50. §; Vhr. 30. §), 
valamint a telepítendő erdő rendeltetésének megállapítására vonatkozóan az Evt. 

23. §-ban előírtakra. 

Balatonudvari község településfejlesztési koncepciójának elkészítéséhez a 
nyilvántartásomban szereplő adatokat digitális formában a jegyzo@balatonudvari.hu 
e-mail címre elküldöm. A számszerű adatokat az Országos Erdőállomány Adattárból 

készült tematikus statisztikák szolgáltatják az erdőtervezés adatai alapján. 

Balatonudvari tematikus erdőtérkép NÉBIH adatállomány alapján készült, mely az 
alábbi linken érhetők el: 

http://erdoterkep.nebih.gov.hu/ 

Az eljárásban és végrehajtásának folyamatában, a külterületi erdők és fásítások, 

esetleges erdő igénybevételek és erdőtelepítések vonatkozásában a későbbiekben 

részt kívánok venni.  

A véleményezési dokumentációt elektronikus adathordozón kérem. 

A véleményezésre megküldött Környezeti értékelés javasolt tartalma című 

dokumentációt áttanulmányoztam. A környezeti értékelés tematika tervezetével 
egyetértek és részletezettségét elegendőnek tartom, kifogást nem emelek. 

 

Az Önkormányzat véleményemet a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
30. §-a és 32. §-a, valamint a az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005 (I.11) Korm. rendelet alapján kérte.  

Állásfoglalásomat a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó 
szervek kijelöléséről szóló 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (továbbiakban Korm. 
rend.) 10. § c) pontjában biztosított hatáskörben eljárva, a Korm. rendelet 11. § (1) 
bekezdése szerinti illetékességi szabályok figyelembevételével hoztam meg. 

 

Veszprém, 2018. január 30. 
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