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1. BEVEZETES

Balatonudvari Onkormanyzata megbizasabdl a Varos-Teampannon Kft. késziti el kdzség
telepUlésrendezési eszkozeit. A telepilésfejlesztési koncepcidkrol, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepUlésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelettel (tovabbiakban: TFR rendelet)
0sszhangban, a TFR 28. § (6) bekezdése értelmében egy eljarasban, a telepilésrendezési eszkdzok
egyeztetési szabalyai szerint torténik.

A tervek partnerségi egyeztetése a TFR 28. §-a és 28/A. §-anak eldirasai alapjan, a
telepulésfejlesztési és telepilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolé 6/2017. (VI. 16.) Onk.
rendelet szerint torténik.

Balatonudvari hatalyos telepilésrendezési eszkozei a kbvetkezok:
e Helyi épitési szabalyzatrdl sz616 1/2014. (I.15.) Onkormanyzati rendelet
o Telepilésszerkezetitervr6l sz6l6 212/2013. (XI1.30.) Kt. hatdrozat

A hatalyos telepUlésrendezési eszkozok a telepilés honlapjan is megtekintheték a kovetkezd
honlapcimen: http://www.balatonudvari.hu/onkormanyzat/telepulesrendezesi-terv/

A kozség hatalyos telepilésfejlesztési koncepcidja a kovetkez6 webcimen érheto el:
http://www.balatonudvari.hu/onkormanyzat/telepulesfejlesztesi-koncepcio/

A telepUlésrendezési eszk6zok modositasat tobb tény tette szikségesseé:

lakossagi fejlesztési szandékok,

a telepilésen jelentkezd — 6nkormanyzat altal is tdmogatott vallalkozdi-befektetdi fejlesztési
szandékok,

e az 6nkormanyzat fejlesztési szandékai,

a jogszabalyi kornyezetnek valé megfeleltetés,

a hatalyos helyi épitési szabalyzat alkalmazhatosagat javitd korrekciok, modositasok;



VAROS-TEAMPANNON VELEMENYEZESI ANYAG

2. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK

Balatonudvari kdzség a Balaton északi partjan, Veszprém megyében, a Balatonfiredi jarasban
elhelyezked6 kozség. A telepilés az északi part mentén végigfutd 71-es f6Ut mentén helyezkedik el
Orvényes és Balatonakali kozétt, Tihanyi-félszigettdl 10 km-re. A f&Ut kdzvetlen kapcsolatot jelent a
jarasszékhellyel (11 km - 12 perc), a 73-as féUton at a megyeszékhellyel (29 km - 28 perc), és az M7-es
autopalyan at a févarossal (140 km — 1:50 perc). A Vaszolyi Ut révén kdzvetlen kapcsolata van a
Pécselyi-medence telepiléseivel is.

3. TERVEZESIKORNYEZET

3.1. ASZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK
MEGALLAPITASAI

3.1.1. Orvényes

Orvényes telepUlésrendezési terve 2017 marcius 10-én*, mig a helyi épitési szabalyzata 2017 marcius
13-an” kerilt elfogadasra. A terveket a Volgyzugoly MGhely tervezdiroda készitette. A telepUlés
Balatonudvarival hatdros oldalan északkeletrdl délnyugati irdnyba haladva elészor erd6gazdasagi,
majd kilonleges beépitésre nem szant golfpalya, majd mez6gazdasagi és vizgazdalkodasi teriletek
ovezik.

Orvényes Kozség Onkormanyzat képviselé-testiiletének 20/2017. (iii.10.) kt. szdmu hatdrozata Orvényes

telepuilésszerkezeti tervének megallapitasarol
2 Orvényes Kdzség Onkormanyzat képvisel8-testiilete 1/2017 (iii.13.) nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl
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3.1.2. Dorgicse

:::::

Dorgicse telepUlésszerkezeti terve 2003-ban 3, a helyi épitési szabalyzata szintén 2003*-ban kerilt
elfogadasra, és 2017-ben moddositottak®. A terveket a Planteus Kft tervezdiroda készitette. A
telepUlés Balatonudvarival hataros oldaldn mezégazdasagi és erd6gazdasdgi teriletek talalhatoak.

2. abra: Dorgicse hatalyos telepilésszerkezeti tervének kivagata

3 25/2003. (IX. 30.) szamuy hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti Terv
“7/2003. (X. 3.) szdmU rendelet A Helyi Epitési Szabalyzatrdl és Szabalyozasi Tervrél
% 27/2017. (1ll. 28.) szdmU hatérozat Dérgicse Kézséq telepilésszerkezeti tervének mddositasardl
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3.1.3. Balatonakali

Balatonakali  telepilésszerkezeti
terve 2014%ben, a helyi épitési
szabdlyzata  2014-ben’  kerUlt

elfogadasra. A terveket a TAJTERV
MUHELY Kft. — POLTRADE Bt.

tervezbirodak készitették.

A telepilés  Balatonudvarival
hataros oldalan erd6, mezé és viz
gazdalkodasi teriletek valamint
kulonleges beépitésre nem szant
teriletek talalhatok.

3.1.4. Vaszoly

Vaszoly telepilés onkormanyzata
az elézetes tajékoztatasi
szakaszban nem  szolgaltatott
adatokat. TelepUlés- rendezési
eszkdzei nem elérhetéek online,
valamint nem taldlhatdak a
nemzeti jogtarban sem.

3. abra: Balatonakali hatalyos szerkezeti
tervének kivagata

3.2. ATERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

3.2.1. Orszagos Teriletrendezési Terv

Az orszagos teriletrendezési tervet (tovabbiakban: OTrT) 2003-ban fogadta el az orszaggyGlés®. A
torvény elsé jelentés modositasa 2008-ban kerilt elfogadasra. A hatdlyos mddositast az
OrszaggyUlés 2013. december g.-én fogadta el. A OTrT torvény 29.§-a kimondja, hogy a tervet 5
évente felUl kell vizsgalni. Az OTrT kévetkezé modositasanak anyagai jovahagyas elétt allnak.

A torvény meghatarozza az orszag térszerkezetét, azon belil teriUletfelhasznaldsi egységeit,
orszagos jelent6ségi mdszaki infrastruktira-halozatot és egyedi épitményeket, tovabba az
orszagos és térségi Ovezeti rendszert és az azokra vonatkozd jogszabalyokat. Az orszagos szerkezeti
elemeket és az Ovezeti rendszert a Balaton torvény is atvette és pontositotta 1:100.000 léptékben,
azonban a Balaton torvény tobb Ovezet esetében visszahivatkozik az OTrT el6irasaira és nem egy
esetben szigorUbban is szabalyoz. Ezért az OTrT és a Balaton torvény elGirdsait egyittesen kell
alkalmazni.

Balatonakali Kézség Onkormanyzata KépviselStestiletének 236. 2014. (XII. 16.) telepilés szerkezeti terv dnkormanyzati hatarozata
7 Balatonakali Kézség Onkormanyzata KépviselStestileténekiz/2014. (XII. 22.) 6nkormanyzati rendelete
® 2003. évi XXVI.(V.13.) térvény az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl

10
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4. abra: Hatalyos OTrT kivagat

Az orszdag szerkezeti terve

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 Orszagos vizmindség védelmi terllet 6vezete —
terUlet 6vezete — érinti a telepilést érinti a telepilést
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V3 AV

o
J6 terméhelyi adottsagu szantoterilet — a telepUlési  Kivalo termdhelyi adottsagy erddterilet - a
terilet északi hataran érinti a telepilést kozigazgatasi terilet északkeleti széle érintett

A telepUlés teriletét a kdvetkez6 6vezetek nem érintik:

o Kivalé termdéhelyi adottsagu szantoterilet

o Vilagorokseégi és vilagoroksegi varomanyos terilet

e Vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkarelharitasi célU szikségtarozok
terilete

e Nagyvizi meder terilete

e Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet

3.2.2. Balaton térvény

A Balaton Kiemelt Udulékorzet Teriletrendezési Tervének elfogadasa (tovabbiakban: Balaton
torvény v Btv) 2000-ben kerilt elffogadasra. A torvény modositasara legutobb 2008-2009-ben kerilt
sor, az OTrT tervezete mellett az Uj Balaton-térvény tervezete is az Orszaggydjlés elé keril
hamarosan..

A 2000. évi CXII. térvény rendelkezik a Balaton Kiemelt Udilékorzet TerUletrendezési Tervének
elfogadasardl és a Balatoni Teriletrendezési Szabalyzat megallapitasardl. Ez a torvény a szoveges
el6irasok mellett a térségi szerkezeti tervvel, valamint az dvezeti szabalyozassal hatarozza meg a
telepUlés fejlesztését, a tajhasznalatot az egyéb torvények és az OTrT mellett.

Térségi szerkezeti terv

A térségi szerkezeti terv telepulési, erd6gazdalkodasi, mez6gazdasagi, vizgazdalkodasi és egyedileg
meghatarozott térséget jeldl Balatonudvari teriletén a miszaki infrastruktura haldzatok mellett.

A Balaton térvény a 71-es f6Ut és a Balaton kozott telepUlési térséget jeldl, kivéve az Ofalu és

Fovényes kozotti Kiscseri-dUl6 terUletét, ahol egyedileg meghatarozott térséget tartalmaz a
szerkezeti terv. Ugyanezen egyedileg meghatdrozott térség talalhatd a Golf-palya és a Dongd-mezé

12
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terUletén is. A tervlap az erdOterileteket a mai kiterjedéssel 6sszhangban erdégazdalkodasi
térségnek jeldli. A kordbbi nagylzemi sz6l6- és gyUmolcsterileteket, valamint kertes
mezdgazdasagi terlleteket mez6gazdasagi térségként hatarozza meg a Balaton Torvény, mely az
elmult évtized kozepi allapotnak megfelel6. A térségi jelentéségl miszaki infrastruktura elemek
kozil a Szabadbattyan — Tapolca vasutvonalat, a 71-es foutat, valamint a Vaszoly felé vezetd utat
tartalmazza a torvény.

5. abra: Hatalyos Balaton TrT kivagat

i Balatonakali

Bal:

13
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Ovezeti rendszer

A szerkezeti terv mellett a telepilésrendezési tervek készitésekor alapvetSen figyelembe kell venni
a kilénbozd ovezeti lehatarolasokat és szabalyokat is.

Okoldgiai halozat — érinti a telepilést Térségi jelent6séqu tajképvédelmiterilet
Bl magterilet Ovezete — érinti a telepilést
| okoldgiai folyosd

puffer

Torténeti telepilési terilet — nem érintett Vizerdzidnak kitett terilet — érinti a telepilést

14
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Felszini szennyezd&désre fokozottan érzékeny

terUlet — érinti

| -

a telepilest

~

Turisztikai fejlesztési terilet — érinti a telepilést

15
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|

Sz6l6termohelyi kataszteri terilet —a
sz6l6hegyek teriletén érinti a telepilést
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Balatonudvari kdzigazgatasi teriletét a kdvetkez6 6vezetek nem érintik:

o Vilagorokség és vilagorokség varomanyos terilet

e Térségijelentdségl komplex tajrehabilitaciot igényld terilet

e Asvényi nyersanyag-gazdalkodasi terilet

e Foldtani veszélyforras terilet

e Gazdasagiterilet

o Kivalé termdéhelyi adottsagu szantoterilet

e Kivald termdhelyi adottsagu erdSterilet

e Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terilet dvezete altal érintett terilet

16
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3.3. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK
Balatonudvarin jelenleg nincs hatélyos telepilésfejlesztési, vagy telepilésrendezési szerz6dés
3.4. ATELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

3.4.1. A hatalyban lévo telepilésrendezési eszk6zok
Balatonudvari hatélyos telepilésrendezési eszkozei a kovetkezok:

e Helyi épitési szabalyzatrdl sz616 1/2014. (1.15.) Onkormanyzati rendelet
o Telepulésszerkezetitervrol sz616 212/2013. (XII.30.) Kt. hatdrozat

Az elfogadas ota két részterileten tortént modositas:
1. A bezart kemping teriletén 2016-ban kisvarosias lakoterilet kijelolése tortént meg az Gdiléhazas
Uduléterilet helyett. A modositas alapjan az Uj beépités el6készitése, terveinek engedélyeztetése

zajlik.

TELEPULESSZERKEZETI
TERV

- JELMAGYARAZAT
Mddositds hatdes

BEEPITESRE SZANT TEROLET

Kigvironias lakdterilet -
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlehedési terilet :

ORSTAGOS MOV FRTFKVEDELEM
Régsact] érdekd terdlet o

¢

6. abra: Szerkezeti terv modositasa a volt kemping teriletére

SZABALYOZASI TERV

JELMAGYARAZAT
Tervezdsi terdlet hatira

KOTELEZD SZABALYOZASI ELEMEK

Szabéiyorksi vonal |
b
Ovezet hatéra ML
Ovezet jele =
KBzt kilekedési terllet =
Telek be nem dpithetSrésee [ |
Gyalogos/kerékpdros Utvonal =~ sesees

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK
lavasolt telekhatdr
Megszintets jel

MAS JOGSZASALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZAS| ELEMEK

Réghareti érdekd terilet hatdra ~ —=—

ALAPTERKEP! JELEK
Telek hatdra és hetyrajel szma | By
Epiket ]

7. abra: Szabalyozasi terv mddositasa a volt kemping teriletére
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2. A Fovenyesi strand keleti elérhet6ségének javitdsa, a jelenleg hasznalt murvas Ut valos
hasznalatnak megfeleld szabalyozasa érdekében kozlekedési terilet kiszabalyozasa tortént meg a
710/16 hrsz-U telek teriletébdl:

T .
\_; ,:-

950 Q 9t
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4. TAJ- ES TERMESZETI ADOTTSAGOK
4.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK, KORNYEZETI ELEMEK

Balatonudvari a Balatoni-medence kdzéptajon, a Balatoni Riviéra kistajon helyezkedik el, a Balaton
északi partjan, a Dunantul kozepén. A Balatoni Riviéra Balatonudvari, Balatonakali kdrzetében
kiszélesedik, és a dombok, hegyoldalak, az azokon lévd sz6l6hegyek (Oreg-hegy, Les-hegy) a
vizparttol 2-2,5 km tavolsagra talalhatok.

A vizpart és a fennsik kozotti terllet a szél6hegyek labaig, viszonylag egyenletesen emelkedik a
hegyek felé. Az enyhén emelkedd felszin egyes részein csekély termétalaj talalhatod, néhany helyen
a termésko egészen kozel van a talajfelszinhez.

A tobb részbdl allé belterilet a Balaton partjatdl kb. 6-80oo0 méter tavolsagig terjed ki, és 105-130
méter tengerszint feletti magassagban helyezkedik el. Az észak felé emelkedd terileten gyepek,
szantok, sz616k és erddk jellemzik a tajhasznalatot. Azt ki kell emelniink, hogy ezen a teriletrészen
egyre kevesebb a szanto, és a mivelt sz616 is egyre ritkabb.

A sz6l6hegyek a kozigazgatdsi terilet északi részén, a fennsik letorésén, 160-260 méter
magassagban fekszenek.

Eghajlati adottsdgok

A Balatoni Riviéra éghajlata szélséségektdl mentes, kontinentalis jellegl. A Balaton nagy vizfelilete
kedvezben hat a part menti terGletek mikroklimajara, ahol a téra nézé lejtékon szubmediterran
éghajlati hatas érzékelhet6.

Az évi kozéphémeérséklet 10-10,5 Celsius fok kozétt valtozik, az évi napfénytartalom pedig
meghaladja a 2000 6rat. A csapadék viszonylag kevés. Balatonudvari és kérnyéke egyike a Dunantul
legszarazabb terUleteinek. Az évi csapadék mennyiség 550-600 mm kdzott mozog. Leggyakoribbak
az északi, északnyugati szelek, amelyektdl a Bakony hegység, illetve a Veszprémi-fennsik magasabb
részei megvédik a telepilést.

A klimavaltozas folytan egyre gyakoribb szélséséges id6jaras kilondsen a karsztos terileteken
terméscsokkenést okoz. Osszességében elmondhato, hogy az éghajlati és domborzati adottsagok
kovetkeztében, a magasabban fekvé domboldalak kedvezéek a sz6l6- és gyimdlcstermesztés
szamara.

Talaj

A Balaton-felvidék okori és kdzépkori kézetekbdl, vorés homokkabdl, werfeni palabdl, margabal,
dolomitbdl allo, erésen toredezett felszinG terilet. Balatonudvari egy részén, a mészkd alapkozeten
Un. rendzina talaj jott Iétre, amely vékony feketésbarna humuszos, k6térmelékes talajréteg. A kdves
hatarrészek — pl. Dongd-mez6é — mellett vannak barna erdei talajjal boritott, a mezdgazdasag
szamara kedvez6bb adottsagu, termékenyebb talaju teriletek is, de alapvet6en koves talaj jellemzé
Udvari hataraban.

Felszini vizek

Balatonudvari vizparti telepllés, kozigazgatasi terUletének jelentds, nagyobb része témeder,
vizfelUlet. A vizpart kb. 85 %-a szigorUan védett, a Balaton- felvidéki Nemzeti Parkba tartozo
terUlet. A Balaton parton két strand van, azonban az 1970-es években kiosztott UdUl6parcellak a
telepilés kozepén igen kdzel vannak a parthoz, a nadasokhoz.
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Feltehet6en a mészkdves, karsztos jelleg kovetkeztében kevés az allandd felszini vizfolyas, az
Orvényesr6l atfolyd, a temeté mellett elhaladd, feltinéen rovid, idészakos patak az egyetlen
vizfolyds, amelyik érinti Udvari teriletét és a széls6 hazak telkei kozott éri el a Balatont.

Felszin alatti vizek

A Balaton torvény és a vonatkozd jogszabalyok szerint Balatonudvari terilete felszini
szennyez6désre fokozottan érzékeny, ezért itt csak a j6 gazda gondossagaval szabad a terileteket
muUvelni, okszer( vegyszer és mutragya haszndlattal. A 27/2006 (ll.7.) Korm. rendelet szerint
nitratérzékeny terllet. A jogszabalyban meghatarozott helyeken ezért allattartd telep létesitése
tilos és a tragya sem engedhetd felszini vizekbe. Ezt a tiltast Udvariban biztos betartjak, mivel
minddssze 15-20 birkat lattunk a hatarban a helyszineléskor, masrészt gyakorlatilag nincs felszini
vizfolyas.

Gondot jelenthet a kilterileten folyo, jelentés sz6l6hegyi épitkezés, ahol nincs szennyvizcsatorna és
a terUlet karsztos, szennyezGdésre érzékeny volta miatt erGsen fennadll a felszin alatti vizek
szennyezésének veszélye.

Balatonudvari teriletének jelentds része nyilt karsztterilet. Ezeket a terileteken tilos a kdrnyezeti
természeti allapotok megvaltoztatasa. A karsztterlletek jegyzékét illetve terileti kiterjedését a
melléklet tartalmazza.

Névény és allatvildg
Balatonudvari teriletén kevés a szanto és tobb az erdd, a gyep. Féleg a sz6l6hegyeken jellemz6 a

sz6l6 és gyUmodlcstermelés. A mozaikos tajszerkezet és a terilet nagy részének kevésbé intenziv
hasznalata viszonylag gazdag élévilagot eredményez.

A gyepes terileteken jellemzé a botanikai értékek és a bogarvildag gazdagsaga. Balatonudvari
novényvildga is sajatos, a terilet a Pannodniai Flératartomany (Pannonicum), Dunantuli
kdzéphegység (Bakonyicum), Balaton-vidék florajarasahoz (Balatonicum) tartozik.

A mészké és dolomit terileteket szubmediterran jellegl novények tarkitjak. A gazdag vadallomany
az erdos terUletekre jellemz6, ahol jelentds vadaszati tevékenység folyik.

Levegd

A levegl védelmével kapcsolatos szabalyokat a levegd védelmérdl szold 306/2010 (XII.23.)
Kormanyrendelet tartalmazza. Balatonudvari teriletén jelent6sebb ipari Uzem nincs és ez
elmondhaté a tagabb kdrnyezetrdl, Balatonfuredrdl is. Ipari természetl légszennyez6anyag-
terhelés igy nem éri a telepUlést, alapvetden jo a kdrnyezeti levegé min6sége, amelyet nyaron a
kozlekedésbdl, télen a fitésbdl szarmazd szennyezés befolyasol. Az utdbbi években, tekintettel a
gazf(tés elterjedésére, illetve arra, hogy sokan csak a f(tési szezonon kivil élnek a telepilésen, a
kozlekedésbdl szarmazd légszennyezés a jelentdsebb.

A leveglterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirdl a 46/2011 (l.14.) VM rendelet rendelkezik.

A nyari hénapokban a kozlekedésbdl szarmazd szennyezés joval nagyobb, mint az év tobbi
idészakaban, tekintettel arra, hogy a 71. sz. orszagos féut athalad a telepilésen, amely az északi

partra irdnyuld személy- és teher gépjarm0 forgalmat bonyolitja.

A gépkocsik mUkodése soran keletkezé kipufogd gazok, valamint a korom és a szallé por
nagymértékben terheli az utak melletti terileteket. A gazszolgaltatas elterjedése kovetkeztében a
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futésbdl szarmazo szennyezés csdkkent ugyan, de a faf(tés aranya nagymértékben figg az araktol
és a fitési médok gazdasagossagatol.

A mezbgazdasagbdl szarmazé porterhelés elhanyagolhatd, tekintettel az egyre csdkkend
szantofoldekre.

Osszességében Balatonudvari levegéminésége — a nagyobb forgalmy 0dulészezon kivételével —
kedvezdnek mindsithetd

Zaj- és rezgésterhelés

A zaj- és rezgésterhelést is egyértelmUen a kozlekedés okozza. A kozuti forgalom zajterhelése
Udvari teriletén a nyari idészak kivételével elviselhetd, kilondsen azért mert a f6Ut a torténelmi
kozségterilet északi szélén a falu mellett halad el, és az GdUl6telkek jelentds része is tavolabb esik a
fouttol.

JelentGs rezgésterhelést a telepilés déli oldalan, a Balaton parton haladé vasutvonal okoz. A
(Budapest-) Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal igy athalad a belterileten és a vaganyhoz kozeli
ingatlanokon a zajterhelés idénként meghaladja a megengedett terhelést. Ez az id6nként hallhato
vasuti zaj a kisérletek és a mindennapi tapasztalatok szerint sokkal kénnyebben elviselhet6 az
emberek szamara, mint gépjarma kozlekedés csaknem allandé motorzaja.

A tervezés soran figyelembe vettik a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol
sz0l6 284/2007 (1X.29.) Kormanyrendeletet, valamint a hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008
(X11.3.) KvWM-EUM egyittes rendeletet.

4.2. TAJTORTENET

A t3j elmult évszazadokban tortént valtozdsat, a taj torténetét a korabeli térképek, szoveges
anyagok, illetve 1950 utan a légifotok mutatjak be

Az |. katonai felmérés a XVIII. szazad masodik felében (1782-1785) készilt. Balatonudvari — akkor
Udvary — teriletén mar abban az id6ben jelentds nagysagu erdé volt. A falu torténelmi magja a mai
Ofalu mar akkor kialakult a mai helyén és mindéssze a templom helyezkedett el az Ut felett. A
falutdl északra szantdk és gyepes teriletek fekidtek, majd a koves talaju részeken alakultak ki az
erdék. Az Oreg-hegy és a Les-hegy terUletén mar a 18. szazadban is sz6l6k voltak, a Les-hegyen a
mainal nagyobb kiterjedésben. A kozlekedési utak részben a parttal parhuzamosan haladtak,
részben pedig északi iranyba a sz6l6hegyek, valamint Vaszoly és Nemes-Pécsol felé.

A kb. 8o év mulva az 1800-as évek kdzepe tdjan készitett Il. katonai felmérésen a falu kiterjedése
nem nagyobb, mint az elsé felmérésen. A Balaton parton, az Orvényes fel6l érkez6 patak
volgyében, valamint a falu felett gyepes terlleteket abrazol a térkép, szantd teriletekkel
egyetemben. Ezt kovetéen kovetkeznek Eszak felé az erdék, amelyeken athaladva érhetdk el a
sz6l6hegyek. Az Oreg-hegy és a Les-hegy sz6l6vel jeldlt terUletei a mivelés folyamatos meglétére is
utalnak. Az Eszak felé tart6 utak féleg a sz8l6kbe vezetnek, de hatarozott vonallal joI lathatd a
Vaszoly felé vezet6 Ut. Ezen a térképen mar feltGnden sok préshaz Iathatd a sz6l6hegyekben.

A lll. katonai felmérés, amely a XIX szazad vége felé készilt, mar csaknem a mai nyomvonalon jelzi
az Akali felé, illetve Balatonfiredre mend orszagutat. A falu terilete még ekkor sem novekedett
meg érzékelhetden, ezen a térképen is kb. 30 hazat szamolhatunk meg. E térkép sokkal kevésbé
szemléletes, mint az el6z6ek, a kilénbdz6 mivelési agakat nehéz megkilonboztetni.
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Igazabdl a leghitelesebb és legpontosabb a tagositas el6tt készilt — 1858-as — kataszteri térkép,
amely részletesen, telkenként helyrajzi szammal ellatva mutatja be a teriletet. A kilterUleti
foldrészleteken szerepelnek a mdvelési agak jelei, s6t a helyrajzi szamok mellett a tulajdonosok
nevei is jol olvashatdak.

A Les-hegyen az 1821-ben épilt, most Németh Miklds kezelésében 1évé miUemlék pince a XIX.
szazad kozepén Fodor Ferencz tulajdonaban volt, a mai Skrabski birtokra pedig Leutold Lérincz
vordstdi lakos nevét jegyezték fel birtokosként. Erdekes, hogy az Oreghegyi miemlék pince -1033
hrsz- szintén vorostoi lakos Berger Sebastian tulajdonaban volt. E két példa is jelzi, hogy a
sz6l8hegyek jelentds részét, kiléndsen az Oreghegy fels6, magasabban fekvd telkeit a hatso
falvakban - Vorosto, Barnag, Nagyvazsony - él6k birtokoltak.

A tdjhasznalatra ezen kataszteri térképen ugyanaz a jellemzd, mint a Il. katonai felmérésen. A
sz6l6hegyekre akkor még a nagyobb, kb. 1-3 ha nagysagu telkek voltak a jellemzdk, de ennél
nagyobb terilet csak erd6ben volt, azaz a sz6l6hegyek alapvet6en paraszti birtoklasuak voltak.
Ugyanez elmondhato a szanto és gyepteriletekre is, ott sem voltak nagyobb foldesuri teriletek.

Az erd6k egy része Udvari kdzség, a masik része a Veszprémi pispokség birtokaban volt.

Az 1941-es térképen, amely mar a mai 71-es Ut nyomvonalat dupla vonallal abrazolta, még mindig
csak a temeto6 és a mellette |évé templom talalhatd az Ut felett, a falu az Ut és a Balaton (vasut)
kozott helyezkedik el. A vasut 1909-ben épilt, a Balaton part azota kissé figgetlen a telepilés
mindennapi életétdl.

Ezen a térképen a Les-hegyre vezeté Ut mentén, a Templom dGl6ben mar két pincét és
sz6l8parcellakat is dbrazol a térkép. A Les-hegy és az Oreg-heqy a préshéazakkal egyitt valtozatlanul
sz68l6muUveléssel hasznositott terilet.

A vészolyi Ut vastag folyamatos vonallal, a Les-hegyre, valamint a vaszolyi Oreghegyen keresztil
Pécselyre vezetd Ut szaggatott vonallal abrazolt. Az erd6k a mainal kisebb helyet foglaltak el.

1959-ben a falu tobb szaz éves belsé magja még teljesen egyben van. Az Ofalutdl kdzvetlendl
nyugatra, egy Uj utca megnyitasaval ekkor kezd6dtek az épitkezések. 1959 szeptemberében 6 haz
volt épilében, illetve félig kész allapotban. A té és a vasut kozott ebben az idoben még a
hagyomanyos tajhasznalat szerint szantdk, kertek, gyepes teriletek voltak és Févenyesen is csak
ket épulet allt. A hatvanas években egyre tobb telket alakitottak ki és 1976-ra mar csaknem beépilt
a fovenyesi telepUlésrész is. BOvilt az 6falu melletti Uj beépités is, és a hetvenes években mar 6t(!) Uj
utca mellett lltak hazak.

A 71.-es Ut északi oldalan is a hetvenes évek elején kezdtek el épilni a hazak és alig egy évtized
mulva mar tizszer annyi haz allt ezen a terileten is. A vasUt és a Balaton kozott a korabbi
mezdgazdasagilag hasznalt terlleten is a hatvanas évek végén torténhetett a parcellazas,
mindenestre az épitkezés itt is a hetvenes évek elején kezd6dott, és bamulatos gyorsasaggal épilt
be Uduléhazakkal a terilet, 1975-ben mar a telkek tobb mint felén épilet allt.

A szbl6hegyeket az 1950-es évek végén még mivelték, és alig volt Uj épilet. Az ismert folyamat, a
szocialista mez&gazdasag létrehozasa jelentdsen visszavette a sz6l6hegyek mivelését. A hatvanas
évek végén a zartkertek létrehozasa tette lehetévé 3000 m* nagysagig a személyi foldtulajdon
szerzését. Ekkor épilt be hihetetlen gyorsasaggal a Balaton-parti széléhegyek nagy része.
Szerencsére Udvariban a Les-hegyet elkerUlte ez a folyamat. Itt 1858-ban 7 db, 1985-ben g db, 2018-
ban 10 db épdlet allt.
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Az Oreg-hegyen nagyobb volt az épitkezési kedv. Az elmult 40 évben kifejezetten nagymérety,
egyértelmlen 0dulé funkcioju épuletek épiltek altaldban a sz6l6mdivelés mell6zésével. Itt
megkétszerez6dott az épiletek szama és az utobbi években megjelent a panzio jellegl Gdultetés is.

Az Oreg-hegy és a Les-hegy mellett Udvariban még két terUletet soroltak a sz6lékataszterbe. Az
egyik az a terilet, amelyrdl emlitettik, hogy mar az 1940-es években két pince volt és a pincék
mellé telepitettek sz6l6t is. A masik a temetd folotti rész, amelyet az el6z6h6z hasonldéan a
szocialista idékben — az 1970-es évek masodik felében — nagyizemi sz616iltetvényekkel telepitették
be. A Les-hegyi Ut mellett, a sz6l6kkel szemben a 70-es években gyimdlcsost is telepitettek, amely
azonban a karpotlast kdvetden lassan erd6vé alakult.

A koves talaju Dongd-mez6 az 1980-as években még egyszerl sima gyep volt, ahol a kéfejtdé godor
volt az egyetlen lathatd beavatkozas a kornyezetbe. A karpotlast kovetéen azonban Ugyveédi
rafinéria segitségével sokan azt hitték, hogy Udul6telekhez jutottak, és elkezd6dott az
infrastruktura nélkdli tertlet kilonbozo, de tdbbnyire alkalmi, bodé jellegl épiletekkel vald
beépitése. A Balaton torvény egyértelmien tiltotta e terllet beépitésre szant teriletté vald
atmindsitését. Meg kell jegyezniink, hogy a terilet déli része nyilt karsztterilet!

4.3. TAJSZERKEZET

A hivatalos foldhivatali nyilvantartas szerint:

4% 3%

e 151,5haerdd,
Merdé

* 845hagyep,
L 14% gyep

e 15,2 ha gyUmolcsos,

) sz616

e 13,1 hanadas,

16% szanté

e 51,0 haszanto és
Y ) M gylimdlcsos
e 58,9 hasz6l6 van Balatonudvari

M nadas

kilteriletén.
8. abra: Balatonudvari kiilteriletének mez6 és erd6-
gazdalkodasi terileteinek megoszlasa

Balatonudvari torténeti szerkezetét a geomorfoldgiai jellemzdk altal meghatarozott termelési és
beépitési adottsagok hataroztak meg. A ,magassagi dvezetes” tajhasznalat a kovetkezd rétegek
szerint oszlik meg:

e Balaton vizfelilete

e parti nadasok terilete (a strandok is ebben a zonadban taldlhatok, illetve egy-egy
Uduloterilet is kialakult az elmult 5o évben)

e vasUtvonal

o telepUlésiterilet és két mez6gazdasagi terilet: Kiscseri-dilé, Keresztfa-dil6

e orszagut

e atalakulo, nagyrészt felhagyott mezdgazdasagi teriletek (ide tartozik a golfpalya, a
napelem-park és Dongd-mezg is)

e erdd

e sz6l6hegyek
A sz6l6hegyek folotti erdds terilet a tajkép része, de mar Balatonudvari kdzigazgatasi
tertletén kivil esik.
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SZOLOHEGYEK

ERD®

ATALAKULO MEZOGAZDASAGI
TERULETEK

N-ESUT

TELEPULESI ZONA

VASUT

PARTI NADASOK

BALATON

A Balaton és a nadasok terilete a védelmi jogszabalyok miatt kialakultnak tekinthetd, jelent6s
valtozas nem varhato. A telepilési terilet a két orszagos kozlekedési infrastruktura kézott lassan
novekszik. A novekedés meértékét visszafogja a fejlesztési terlletek tulajdonosi szerkezetének
Osszetettsége.

Az atalakulé mez6gazdasagi teriletek egy része hasznositas alatt all. Mivel a terGlet nagy része a
elzartsagbdl fakaddan létrejottek a telepilés helyzetéhez nem méltd hulladék lerakatok és
lakdkocsi/bodé-telepek is.

Az infrastruktuUraval (viz, villany, Ut) ellatott, szép kilatassal rendelkezé sz6l6hegyi részek
tajhasznalata is fokozatosan atalakul. A vélt ingatlanpiaci helyzet miatt a telkek kinalati ara
megnétt, az elmult években az Oreg-hegyen 6 telket osztanak fel 2-4 részre. Ez a szdl6teriletek
visszaszorulasat és a beépités novekedését eredményezheti.

4.4. TAJHASZNALAT ERTEKELESE

Balatonudvari jelenlegi tajhasznalata az elmult hatvan évben jelentésen megvaltozott,
megndvekedett beépitett terilet, az UdUlSterllet folyamatos ndvekedése. A kilterileti részeken a
szantd teriletek mlvelésének felhagyasa, a gyepek, rétek bozdtosodasa, az erdéteriletek lassu
bovilése, a jelentds él6munkat és szakértelmet igényld sz616- és gyimolcstermesztés visszaesése, a
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taj esztétikai romlasa, a szdléhegyi Udiltetési funkcid erdsddése fogalmazhaté meg f6
jellemzoékkeént.

Orvendetes, hogy a két telepUlésrész kdzotti tertletet — Kiscseri dUl6, nyilt karszt terilet — szanto,
illetve gyepteriletként gondozzak. Kevésbé szivderitd, hogy a 71-es Ut felett, a Fovenyestdl északra
a 074/5-8- hrsz-U telkeken évtizedek dta ott van 10-12 db lakdkocsi. Ezek latvanya egyrészt banto,
masrészt a Balaton torvény szerint tilos is lakdkocsik elhelyezése, kilonosen Nemzeti Parkba
tartozo terileten.

A terlletek muvelésére jellemz6, hogy a Les-hegyi Ut mellé telepitett sz6l6k kozul ma mar
minddssze csak egyetlen kb. 0,4 ha nagysagu parcellan mivelnek sz616t (078/7 hrsz), a tébbi parlag
vagy bozot, mert a sz6l6sorok helyén lassan fak nonek. A 080/3 hrsz-U pince immar rom, a 080/2
hrsz-0 pincét kb. hisz éve nyaralonak atépitették és ma is kulturalt az épilet és szUk kérnyezete. A
terUlet nyugati szélén kivett terileten — ami még ettdl szél6kataszter! — napelem park létesilt,
amelynek kérnyezetét birkak tartjak rendben.

A terUlet déli k6zépsé részén a 082/3 hrsz-U telken egy mindenféle épitési jellegi hulladékot
felhalmozd telep van, tobb bodé jellegl, alkalmi anyagokbdl 6sszetakolt épitményekkel.
Kifejezetten banto, hatdsagi intézkedést igényl6 allapot!!

A terllet Ut fel6li részén a 082/11 hrsz-U telek szélén zoldhulladék-lerakd ,Uzemel”. Az egykori
sz6l6kkel szemben telepitett gyimolcsds, amely ahogy irtuk, egyre inkabb erdo jelleget 6lt, teljesen
gondozatlan (o51/26 hrsz).

A Les-hegy torténelmi sz6l6hegye viszonylag kedvezé allapotban van. A sz616 ugyan nem sok, - kb.
3 ha - de még meghatarozza a tajelem arculatat. Az épiletek szamat sem nevezhetjik soknak,
hiszen ma 10 db van 1858-ban pedig 7 volt. Erdekes és elgondolkodtatd, hogy kb. 80 cm -1 méter
magassagu mészkd alappal, [abazattal, felGl vasoszlopokra kifeszitett drothaloval, massziv keritést
épitettek a Borvirdg csardatdl (1201/12 hrsz) végig az alsoé Ut mellett, majd a 1201/9-es hrsz-U terilet
hataran fel az erdGszélig és ott a 1201/13 hrsz-U telek hataraig visszafelé, mintegy 650 méter
hosszusagban. E kerités arabodl 2-3 ha sz616t mar el lehetett volna telepiteni.

Az Oreghegy terGletén sem tébb a sz6l6 — szazalékos ardnyban - mint a Les-hegyen, azonban a
terilet joval nagyobb. A sz6l6ultetvények féleg a terllet kozépsd részén 170 és 220 méter magassag
kozott talalhatok, géppel jol mivelhetd, idedlis fekvésekben. Az Oreghegy k6zépsé és felsd részén
joval tobb az épilet, mint korabban. Ma 100 db korili épilet van a hegyen.

A Leshegy nagysaga 13 ha, az Oreghegy 75 ha kiterjedés(. A sz8l6 termdhelyi katasztere szerint
mindketté els6 osztalyUnak mindsitett terilet. Az Oreghegy pontértéke 341, a Les-hegyé 331, amely
kifejezetten magas érték.

A két alsé terilet Il.-od osztalyy, 25 ill. 35 ha nagysagu, a pontszam 237, ami viszont egyértelmGen
alacsony. Osszesen tehat 148 ha terilet van Balatonudvariban a sz6l6termé helyi kataszterébe
sorolva, amelybdl 9o-100 ha az a nagysag, ahol j6 minéségl jellegzetes Balaton-felvidéki bor
allithatd el6. E teriletek egy része felaprozddott, s miutan torténelmileg sem volt jellemzé a
nagyobb sz6l6birtok igy az egyedili lehetéség a csaldadi pincészetek fejlesztése, tamogatasa lehet,
amellyel a sz6l6kultura fenntarthato.

4.5. TERMESZETVEDELEM
Balatonudvari vizparti elhelyezkedése folytan természetvédelmi szempontbdl sajatos helyzetben

van. Teriletén tobb helyen orszagosan védett természeti terilet, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
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talalhato. A kdzvetlen vizparti nadasok, valamint a magasabb részeken lévd erddk, gyepes teriletek
és a torténelmi sz6l6hegyek tartoznak a Nemzeti Park teriletébe.

A védett terilet helyrajzi szamait Balatonudvari vonatkozasaban a 31/1997 (IX.-23.) KTM rendelet
hatarozza meg. A rendelet szerint Balatonudvariban a kovetkezd ingatlanok tartoznak a Nemzeti
Parkba: 02/7-8, 02/16-19, 04/1-7, 022, 028/1, 060/3- 063, 074/1-10, 076/1-3, 095/3-4, 567/2, 569/2,
570/2, 571/2-4, 710/5-9, 711/1-2, 717/1-2, 718/2, 1001-1100, 1101-1208/2 hrsz.

A vizparton és a golfpalya teriletén jelentés mértékben megvaltoztak a telkek és a helyrajzi
szamok, igy nem lehet a KTM rendelet alapjan hiteles nemzeti parki lehatarolast elkésziteni. A
BfNPI adatszolgaltatasa alapjan a védett terUlet kiterjedése a telepUlésen 136,13 hektar, amibdl
127,56 ha Uzemtervezett erdo.

A BFNP mellet Balatonudvari teriletén az OTrT alapjan a Balaton toérvény kijelolte a Nemzeti
Okologiai haldzat terUleteit. Magteriletbe olyan természetes vagy természetkozeli élShelyek
tartoznak, amelyek az adott terlletre jellemzé természetes élévildag fennmaradasat és
életkorilmeényeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos védett fajnak adnak otthont.

E legszigorubb és leginkabb védend6 magteriletbe Balatonudvari nagy kiterjedésl erdeit, valamit
az erdd és a telepllés kozé esd, zommel mezbégazdasagi terileteket soroltak be a Les-hegyi ut két
oldalan.

A Pufferteriletek ovezetébe olyan rendeltetés( teriletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak,
vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a szigorubban védett
tertletek allapotat kedvezétlentl befolyasolhatjak. Balatonudvariban a pufferteriletet az Oreg-
hegy torténelmi sz6l6hegyén jelolték ki, a kdrnyezo telepilések természeti értékeinek védelmét is
szem el6tt tartva. Tobb erd6terilettel hataros az emlitett terUlet.

Balatonudvari teriletét az emlitett nemzeti védelmi kategodridkon tul nemzetkozi, azaz eurodpai
kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésd teriletek, Natura 2000-es terlletek is érintik,
igy a Balaton (HUBF 30002) kilénleges madarvédelmi terilet és kiemelt jelentéségl természet-
megdrzési terilet 04/1,095/3-4, 096/9 hrsz és az Oreghegyi Riviera (HUBF 20016) kiemelt
jelent6ségl természet-megorzési terllet 022, 023, 024/2-4, 051/2,4,5-26, 060/5-7, 062, 063/ 3-31,
076/2-11, 077 hrsz.

A felsorolt Natura 2000-es teriletek az Eurdpai Unid 6koldgiai halozatanak részei, amely haldzat
azon él6helyek 0Osszefiggd lancolata, amelyek az eredeti él6vilagot Orzik. A Natura 2000-es
teriletek kozé tobb olyan mez6gazdasagi és erdoterilet is bekerilt, ahol gazdalkodas folyik vagy
folyt. E terileteken nem a szigory védelem, hanem a természetvédelmi és a termelési célok
0sszehangoldsa a feladat.

Emlitettik, hogy a Balatoni Riviera ezen részén jellemzd a koves, karsztos terilet. Balatonudvari
kozigazgatasi terlletének jelentds részére kiterjed a nyilt karszt terilet, amelyet a tajszabalyozasnal
figyelembe kell venni. A természetvédelmi torvény tiltja a nyilt — fedetlen — karsztos kézetbdl allé
felszinen a kézet illetve a karsztviz szennyezését és allapotanak jogellenes megvaltoztatasat.

A 8002/2005 (Mk 138) KvVM tajékoztatd tartalmazza a nyilt karszt terUletbe tartozé ingatlanok
helyrajzi szamait:

05; 06/ 6-8, 13-41, 43-45, 47-48, 51, 61-62; 011/3-4; 013/3-4; 014; 015/2,4, 5-9, 13, 33-34, 41; 016; 017/1;

022; 023; 024/2-4; 051/2, 4-8, 13-26; 056/3,5; 057; 058/9-10; 059; 060/5-7; 062; 063/3-22, 24-30;
073/1,5,9,12,15,26-28, 31-33,38; 074/1-10; 075; 076/2-9,11; 077; 083/2-8;
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A karsztjegyzék egyfelél nem teljesen pontos, vannak teljesen kérbefogott ingatlanok, amelyek
feltételezhet6en hiba folytan, vagy a fdldhivatali ingatlan-nyilvantartasban bekovetkezett
valtozasok miatt kimaradtak a jegyzékbal.

4.6. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK

Balatonudvariban az els6éként kiemelendé tajhasznalati konfliktus a mez6gazdasagilag,
kertészetileg hasznosithatd teriletek moivelésének visszaszoruldsa. A hatar tobb pontjan
talalkozunk felhagyott, cserjésedd sz616- és gyimolcs Gltetvényekkel, beerd6silo gyepteriletekkel.
Ez a helyzet nem csak Balatonudvarira jellemzé, de kilondsen az értékes sz6l6teriletek felhagyasa
kedvezétlen, figyelembe véve a térség kiemelked6 sz46l6- és borkulturajat, a telepilés ilyen irdnyu
fejlesztési szandékait.

Kirivoan banto a 082/3-as hrsz-U telken felhalmozott hulladék, hasznalt épitéanyag és a beldlik
Osszetdkolt néhany bodé. Ez semmiképp nem mélté Udvari szinvonaldhoz.

A Les-hegyen épitett 650 méter hosszU kerités nem azonosithatd egyértelml konfliktusként,
amennyiben a mivelhetdség, a termés védelme céljabdl, a vadak ellen létesilt, akkor egy gyakori
tajhasznalati konfliktus, a vadak tulszaporodasa és nagymeértéky kartétele emlitheto.

4.7. ZOLDFELULETI RENDSZER

Balatonudvari belsé teriletein csekély mennyiségU park taldlhaté. A hatélyos tervben szerepl6, az
el6z6 tervkészitéskor kijelolt kozparkok kialakitasa még nem kezdédott meg.

A régi telepilésmagban a fotér parkositott, tobb lombos fa is talalhato a disz-, és pihend jellegl park
teriletén. Minutan tobb intézmény is erre térre nyilik igy jelentds a parkold igény is.

A masik meglévo kozpark a csarda el6tt a Vitorlas utca melletti zoldfelilet, amely j6 aranyban
tartalmaz fas novényeket és a k6zépso részén nagyobb 6sszefiiggd gyepfelilet talalhato.

A Gesztenye-sor, illetve a 71-es Ut mellé tervezett véderd6k névényzete ma is megvan, és jelentds
értéke az 4dul6 és lakdteriletnek.

A Dbelterileti ingatlanok nagyobb részén szamottevé a kertekben [évé novényzet, ezért
Balatonudvari a kondicionalas tekintetében megfelel6 nagysagu zoldfelUlettel rendelkezik, de a
funkcionalisan hasznalhato kozpark, kozkert kifejezetten kevés. A hatalyos tervben szerepld
zoldteriletek megfelel6 méretld és funkcioju kozterlletet jelentenének, de kozismert, hogy a
létesités és a fenntartas koltségei igen magasak.

A megndévekvo nyari forgalom kovetkeztében az Udilési szezonban megné az igény a korparkok
altal nyujtott szolgaltatasokra, de azt is le kell irnunk, hogy a vendéglatasra berendezett ingatlanok
telkein szépen megépitett kertek, jatszo és pihend eszkozok talalhatdak és a zoldfelileti igények
nagy része a telken belil kielégithetd.
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5. EPITETT KORNYEZET
5.1. TELEPULES TORTENETE

+El65z0r 1093-ban emlitik Oduory néven, késébb Vdvory, Wdwary, Wduary néven is; féleg a tihanyi
apdtsagé volt (Csanki, Ill. 119.). Neve magdt a megtelepilést fejezi ki.” (Dr. Janko Janos: A Balaton-
melléki lakossag néprajza, 1902.)

Balatonudvari és kdornyéke a régészeti kutatasok alapjan tobb ezer éve lakott hely. Az Oregrét-
dilébdl Ujkokori leletek, Fovenyesen &skori cserepek, a Kiscseri-dUlébdl késé-bronzkori leletek
kerultek el6.

Tudhato, hogy Pannodnia koraban, a té-parttdl északra, az 6rvényesi Hosszu-rétek és a balatonudvari
Aranyoskut-forras taldlkozasanal jelentés romai villa, épuletegyittes nyomaira bukkantak a
régészek, ez az egykori kiterjedt gazdalkodas nyomait mutatja.

Ma mar a Balaton altal elhdditott terileten egykor létezett romai halaszfalu létezésére, romos falak
18. szazadi felbukkanasara is utalnak adatok.

Fontos szerepet jatszhatott a tajban élt ember életében a Balaton felé néz6 fennsikon, a vaszolyi
Oreghegy-dul6ben épitett, foldbél és kovekbdl vegyesen rakott foldvar is (talan Vazul vara?), mely a
torténelem soran sokszor nyujthatott menedéket a kdrnyék lakoinak.

A hunok, késébb a longobardok tudhato jelenlétének nem maradtak nyomai, tobb nyoma van az
avarok tobb évszazados itt tartdzkoddsanak. Utdbbiakat szlav dominancia valtotta, majd a
magyarok bedzoénlése, melynek a mai telepilés elsé kiépulése kdszonhetd. A kozépkor torténetét,
az Arpad-kori viharokat kévetden a tihanyi apatsag, a veszprémi puspdkség, a veszprémi kaptalan, a
varoslédi karthauziak és a kiraly sGrin valtozo birtoklasa jellemezte. A terilet fontossagat sokféle
adottsaga mellett meghatarozta a Fehérvar — Veszprém — Fired — Udvari — Zanka — K6évagoors —
Tapolca felé vezetd hadiut és a talan a romaiak 6ta fenntartott sz6l6muvelés kulturaja.

A tatarjaras idején csak a tihanyi apatsag és a vaszolyi foldvar jelenthetett menedéket az emberek
szamara. A torok hodoltsag kdvetkezménye volta szinte teljes elnéptelenedés, a mégis helyben
maradni probaldkra pedig a sokfelé torténo adofizetés gyotrelmes korszaka kovetkezett el.

A torokok kilzése utan, a Rakoczi szabadsagharc Udvarit ért utolsd, nagy pusztitasa utan itt is, mint
orszagszerte a lakossag visszaszivargasa és tudatos betelepitési politika valdsult meg. A té partjan -
Padanyi Bird Marton veszprémi pUspok és utddai hathatos kozremikodése mellett Ujra felépil a
falu, a rossz adottsagu foldet mdvelni, az irtasfoldeken legeltetni kezdenek, a haldszat és a
sz6lémUvelés folytatodik, a gazdasag dinamikus fejlodésnek indul.

A falu népessége részben katolikus, részben reformatus, Padanyi Biré Marton a reformatusoktdl a
romokban heveré templomot visszaszerzi, tornyat és szentélyét kébol ujjaépiti, lefedi.
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1780-90-ben felépll a reformatus templom is. Keletelt templom, homlokzati kdzéptoronnyal és déli
elécsarnokkal. Barokk stilusu, copf diszitési épilet, mely a falu északi szélén, az orszagut mentén
kialakulo kdzponti teresedéshez, fétérhez kapcsolddik.

A 18. szdzad utolsé évtizedeiben létesilé temetd 1800-t6l kezdve benépesil az azoéta hiressé valt,
tulajdonképpen a falut jelképezd, sziv alaku sirkévekkel.

1851-ben a falu igy irhato le: ,Udvari magyar falu Zala megyében a Balaton partjdn, 400 reformdtus és
40 katolikus lakéval. Folde kevés, termékeny bora erds. Birja a veszprémi pispok.” Az elsé katonai
felmérés (1763-1787) még a kozépkori falu alapszerkezetét mutatja: Az orszagut meghatarozd
tengelyét, a ra meréleges, esésvonal irdnyu Kerkapoly és Balaton utcat, majd az ezekre meréleges, a
belsd terileteket feltard Arpad utcat. A beépités mintha egy halmazos magbdl, rendezett, fésUs
beépitésy, utcas falu jellegl tovabbépitése torténne.
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Az 1858-ban készilt kataszteri térkép mutatja a legpontosabb képet a falu 19. szazadi beépitésérdl.
Latszik, hogy az 6si utcak kozel allnak egy mer6leges mérndkies utcarendszer geometridjahoz, de
egyértelmdlen latszik, hogy nem azok. A két merdleges utca organikus, kanyargds formaju. Az
Arpad utca elkanyarodd, zsakutcadga egyértelm(en az. Itt az épiletek elhelyezése mintha szért,
halmazos volna, melyhez utdlag utcarendszert illesztettek volna. Az excentrikus fétér esetleges
alakja is nétt telepilésszerkezetre utal. Tovabbi jel, hogy a beépitetlen kertségek rendszere mind
keleti, mind nyugati iranyba mintha el6revetitené a kés6bbi bdvitések utcarendszerét (Levendula,
Koti Kertek, TUzolto és Hovirag utca).

Sematikusan bar, de az 1902-ben készilt néprajzi monografia pontosan megadja a falu multszazad-

fordulds alapszerkezetét: (... ide tartozik még) Udvari, mely utdbbindl a két pdrhuzamos utczat maga
az orszdgut kéti ssze”
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Az 1941-ben készilt térkép joval informacio-szegényebb az 1858-ban készilt kataszteri térképnél,
de latunk rajta egy Uj, meghatarozd, a falu sorsat alapvetéen megvaltoztatd elemet: a
Székesfehérvar — Tapolca vasUtvonal nyomvonalat, mely a parhuzamos orszaguttal kirajzolta azt a
savot, mely a telepilés fejl6désének a kerete lesz a 20. szazad folyaman.

A 19. szazad vége, a 20. szazad eleje a dinamikus novekedés, a falu gazdasaganak uj elemekkel vald
bévilésének a korszaka. A falu ,varosiasodd”, komfortosodd fejlédését jelzik bizonyos kozépuletek,
kozosségi célu épuletek megjelenése, mint amilyen az Uj rdmai katolikus iskolaterem, a kdzséghaza,
Racz Gyula kocsmaja és szddagyara, Thury llona postalgynodksége, a templom restauraldsa,
korilkeritése, fasor telepitése, az iskola, a tanitdi lakas rendbetétele, az allomasépilet, mogotte a
palinkaf6z6 megépitése, onszervezédd kozdsségek - ma Ugy mondjuk - civil szervezetek

megalakuldsa, az életmdd szinesedése.

Az 1925 és 30 kozott elkészilt toparti strand kiépitése jelezte egy Uj fejezet nyitasat a falu
torténetében. A 20. szazadig a telepilés topart menti helyzete leginkabb csak annyit jelentett, hogy
a tUkrozédé vizfelilet rendkivil jo hatdssal volt a sz6l6termés minéségére és a halaszat megélhetést
biztositott a falunak népének, attételesen a hal fogyasztdi szamara egyarant. A 19. szdzad folyaman
azonban az életforma alapveté valtozason megy at és a tarsadalom rétegének természetes igénye
ébred a nyaralasara, Udulésre, rekreaciora, egyfajta szezondlis szdrakozdsra. Ennek pedig
természetes terepe a vizpart és a hegyvidék. Ettél a pillanattdl kezdve a telepilés sorsat mar nem az
allattenyésztés és mezdgazdalkodas, hanem az Udultetés, az UdiIni vagydk nomad népének a

kiszolgalasa hatarozta meg.

E folyamat emblematikus nyitanya volt a falu beépitett terGletétdl tavoli ponton az Udilés Uj
fokuszpontjanak a kijelolése, mely a telepilés mai, két pdlus koré szervez6dését elGsegitette, illetve
kikényszeritette. 1931-ben a Budafoki Keresztény Ifjak Egylete elhatdrozza, hogy karitativ jelleggel,
egyben valldsi buzgodsag jegyében, Szent Antal telep néven, balatoni gyermek- és Gdil6tabort
létesit. 1940-ben, alapkdletétellel és egy vizparti satortabor koncepciojabol indul, majd — jéakaratu,
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kiemelkedd fontossagu tamogatok jovoltabdl — ez az intézmény jelentds éplletekkel is gazdagodik.
1944-ben megkezdi mikodését a budafoki Keresztény Ifjak Egyesilete Paduai Szent Antal oltalma
alatt all6 Horthy Paulette Gyermekidiléhely. Eleinte foldszintes székhaz, kereszt és haranglab,
majd emeletes, latvanyos kézponti Gduléépilet és kapolna épil. Egyben megjelenik a kdzteriletek
kialakitasanak egy ezen a tdjon szokatlan, Unnepélyes muifaja is, mely a nagy hagyomanyu
Udilohelyek (Karlsbad, Bad Ischl, Herkulesfird6, Tusnadfirdéd stb.) jellegzetes elem lesz: latvanyos
kozponti allé, fasorral szegélyezett sétany, a talalkozasok regényes-Unnepélyes tere. A Szent Antal
telep esetében ez a Kossuth Lajos utca, a parttal parhuzamos, belsé feltarout.

A haboru utani évtizedek a telepllés tervszer(, jelentés bovitést jelentették, kis részben
lakdépuletekkel, nagyobb részben az egymasra kovetkezo évtizedek eltér6 divatja szerinti,
nagyléptékl magan- és intézményi Uduléépitéssel. Ez az atalakulas természetesen Uj, nagyléptékl
kozépiletek és Uj minta szerinti kereskedelmi/szolgaltatd éplletek megjelenését is jelentette,
amilyen példaul az 1000 személyes Express étterem és ABC ma mar nem mikodé épilete. A 2.
vilaghdboru vége ota létesilt vallalati, intézményi Udil6épiletek mara mar sajat torténettel
rendelkeznek (mint az Operahdz, a Geofizikai kutatointézet, vagy a mivésztelep épuiletei) és ezek a
torténetek tovabb szévik Balatonudvari messze nyulé legendariumat.

Fontos szerkezeti elem a két telepulésrészt 6sszefogo, toparttal parhuzamos kozlekedési tengely, a
Vasut utca — Ady Endre utca — Gesztenye sor vonala. (mara valamiféle kézos falukdzpont is erre a
tengelyre kivankozna. A bovilés aldrendelt elemei azok a meréleges — parhuzamos utcanyitasok,
melyek mindkét telepilésrész egymashoz kozelebb kerilését, a funkcid nélkili koztes mezdk
ésszer( kitoltését és egyfajta egészséges zomosddést képviselnek. A mai allapotot reprezentald
mUholdképen vilagosan kirajzolédik a két fejlédési mag kozott térség strukturdlatlansaga és a
megnyitott, elhal6 tengelyek befejezetlensége, a 71. szamu féUtvonal északi oldaladra kerilt terilet
kapcsolatat vesztett allapota és egy emblematikus, a mai, a kettds telepilés identitast sugarzo
kézpontjanak a bantd hidnya. Tunetérték(en szikségmegoldas az Onkormanyzat hivatali
helyiségeinek David Mihaly egykori villajaban valé elhelyezése.

5.2. TELEPULESSZERKEZET

5.2.1. Telepilésszerkezeti egységek

5.2.2. Atelepilésszerkezet alakulasa

Ahogy a Balaton-parti telepilések tobbségén, igy —SAVOS TELEPULESSZERKEZET
Balatonudvarin is megfigyelheté a jellegzetes,
savos felépités, mely a Balatonnal parhuzamosan
alakult ki.

sz6léhegy

nemzeti park -
erdéterlletek

A belterilet jorészt a 71 sz. f6ut és a vasut kozott
nyulik el, csak egy-egy kisebb telepilésrész 71,5z fgat
talalhatd a 71 sz. f6uttdl északra, illetve a Balaton

vasut

és a vasut kozotti parti savban. Balatonudvari
4 4 " / , telepUlésmag g8
sajatossaga ugyanakkor, hogy a féut és a vasut m,,.—
kozotti  terlet is — a két vasutallomastol )
I I 2N BXY I I . ’ r ” bGlOTOﬂ / /%
meghatarozottan — két kilonallo telepilésrészbol QA ===

d

all, melyeket kb. 25 hektarnyi mezégazdasagi

terilet valaszt el egymastdl. Ez egyUttal a kdzség egyik legfontosabb fejleszthetd terilete. Ezzel
egyébként Balatonudvari nincs egyedil: hasonlo ,folytonossagi hianyok” szamos mas Balaton parti
telepilésen is megtaldlhatok, ahol a telepilések szintén e teriletekben latjak megujulasuk egyik
.Nagy lehet6ségét”. A fOUt és a vasut kozotti belterileti savban, annak keleti telepUlésrészén
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taldlhaté az Ofalu, mely a vasUt kiépUléséig a Balatonnal a jelenleginél sokkal szorosabb
~Szimbidzisban” élt. A savos jelleg a kilteruleten is folytatddik.

Belterulet

1) TORTENETI MAG, LAKOFALU

A telepilés magjat képezé Ofalu utcaszerkezete, telekstruktirdja és
beépitése a hagyomanyos északi parti balatoni telepllések képét
mutatja. A telepilésen kismértékben fennmaradt hagyomanyos
szerkezet Ofalut és a hozza kapcsolddd Ujabb épitési kertvarosias
lakoterileteket nagy kiterjedésl, Uj beépitésG UdUlSteriletek veszik
kordl.

A kistelkes struktura és a keskeny, fest6i vonalvezetés( utcahaldzat ezen
a belsé terileten megmaradt. Ez a kis terlet a telepilés mai arculatanak
is meghatdarozé része, mely, magaban foglalja a kdzdsségi, vallasi és az
igazgatasi intézmeényeket is.

2) UDULOTERULETEK

A féut és a vasut nyomvonala altal meghatarozottan épiltek ki az
UdUl6teriletek, az orszagszerte elterjedt geometrikus utcaszerkezettel,
kistelkes strukturaval és az egyes korszakokat jellemzé épitészeti kultUrat
tUkrozo, valtozé mindségl épiletekkel. Balatonudvari telepilésrészen az
Ofaluhoz igazodo, kevésbé szabalyos, de egydntetlen kistelkes hétvégi
hazas struktura alakult ki.

A késébbi fejlédés soran kialakult Fovenyes szerkezete nem homogén. A
hétvégi hazas kis magantelkek mellett kisebb kertvarosias lakdterileti folt
és nagyobb léptékl turisztikai létesitmények is megtalalhatok. A
nagytelkes turisztikai szolgaltatasok Fovenyes nyugati peremén, a 71-es
féutat a parttal 6sszekotd, Udvari és Akali hataran huzddo tengelyre szervezddnek (kemping,
muvésztelep, strand, kikoto, Akali teriletén: szezonalisan mUkédo bifé és bazarsor, luxus villapark,
71-es Utnal teniszpalyak, gokart palya).

A két nagy telepUlésrészt: Balatonudvarit és Fovenyest elvalaszté Kiscseri-dGl6 beépitetlen
mezbégazdasagi terllete fontos szerepet jatszik a Balaton part és a Balaton-felvidék kozotti
okologiai folytonossag biztositasaban (6kologiai folyosd), telepUlésizemeltetési, mikodeési
szempontbol viszont meglehetdsen kedvez6tlen adottsag.

Kilteriilet

3) GOLFPALYA 3
A kilterUlet karakteres eleme a részben Balatonudvari, részben Orvényes : l’.‘n"{; T
kozség teriletéhez tartozo 67 hektaros, 18 lyukas, Un. Par 72-es golfpalya, q E,r . i
melyet 2008-ban adtak at. A palya a szél6hegyek és a telepilés kozott ™' ;,( e
enyhén emelkedd, lankas jelleg( terileten épilt, a fogaddépilet Udvari '+ &
teriletén talalhato. A méretét tekintve nem tul nagy palyahoz kapcsolodd
szolgaltatasok még nem épiltek ki, jelenleg csak a mUkodéshez szikséges
minimalis feltételek biztositottak. Bar a Royal Balaton Golf Klub palyajanak
nagyobb része Orvényeshez tartozik, az Udvarihoz tartozd terileten is
terveznek fejlesztéseket (szalloda, elitd palya).

--II:._ K-f HI;:’;_ _lfﬁ-:."' !
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4) GYEP, RESZBEN FELHAGYOTT SZANTO, GYUMOLCSOS, SZOLOTERULETEK

Fovenyes telepilésrésztol északra, kozvetlenil a 71-es foUt mellett talalhatd (o74/1-10 hrsz.)
terUletrész kb. 700-1000 m*-es foldrészletekbdl all. A nyilt karszt egy részén gyepterilet talalhato,
ahol elindult a beerddsilési folyamat. A terilet keleti részén erdd, gyep, mivelt és felhagyott
sz616k, gyimolcsosok valtjak egymast.

5) DONGO-MEZO ES KAPCSOLODO KARPOTLASI TERULETEK

A kb. 30 ha nagysagu Dongdmezd vékony termérétegl, gyepes, karszt-
bokros kilterilet részletét a maganositas (karpdtlas) utan, az 1990-es évek
kdzepén egy vallalkozd ,felparcellazva” Gdil6telkekként adta el, mikdzben
a terilet maig mezdgazdasagi besoroldsu. A terilet jelenleg kb. 230
tulajdonos osztatlan k6zos tulajdona. Ezen a terUleten a tulajdonosok ad
hoc jelleggel, engedély nélkil épitett, zavard megjelenésy, silany
épitmeényei tajhasznalati, jogi és tajképi konfliktust okoznak. A terllet
kozvetlenUl csatlakozik a nagy értéket képviseld, exkluziv szinvonald
golfpalyahoz. A Dongdmezén kialakult rendezetlen allapotok a
szomszédsagaban fekvé golfpalya, valamint az egész telepilés tajképi
kdrnyezetére zavardan hatnak.

6) ERDOTERULETEK

Balatonudvari szarazulati kilterileti részeinek mintegy 40%-at kitevd
erdd igen értékes, nagykiterjedés( 6sszefiggo feliletet alkot, mely egy
nagyobb kelet-nyugati iranyU észak-balatoni erdésav részeként a
térség telepiléseit - Balatonakalitdl egészen Veszprémfajszig - kdzos,
természetkozeli Okoldgiai-tajképi egységbe foglalja. Az erdéterilet
mérete kis mértékben, de novekszik, mivel az alacsony
termdképességl mezbégazdasagi terileteket lassan meghdditja. A
telepilés o6koldgiai egyensulya szempontjabdl ez kedvezd folyamat,
egyuttal a telepilés taji értékeit is erdsiti. A nyilt karsztos terileten lévo
erdéteriletek megdrzését a természetvédelmi oltalmak hosszu idére
biztositjak (Nemzeti Park, Oreghegyi Riviéra: Natura 2000).

7) SZOLOTERMO TERULETEK: (LES HEGY, OREG HEGY)

Az északi telepiléshatar mentén, a Nagymez6tdl, illetve a Dongd-mez6tdl északra, a Veszprém-
platd letorésén talalhatok azok a szélSteriletek, melyek a domborzati adottsagok és klimatikus
viszonyok miatt is igen j6 mindségl termoéteriletek. A Balatonhoz kozelebbi terileteknél joval
meredekebb, de kedvezdbb talaju sz6l6hegyi teriletek kézUl a kdzséghatdr nyugati-északnyugati
részén lévd Les-hegy az akali, illetve dorgicsei egykori sz6l6hegyekkel alkot egy terileti egységet,
az Oreg-hegy pedig a vaszolyi, pécselyi, dorgicsei egykori szél6hegyekkel hataros. Az
infrastrukturaval (viz, villany, 0t) ellatott, szép kilatassal rendelkezd sz6l6hegyi részek tajhasznalata
is fokozatosan atalakul.
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5.2.3. Valtozasok a telekszerkezetben
A 2009-es és a 2018-as foldhivatali alaptérkép 0Osszevetése alapjan jol kovetheték a
telekstruktUraban bekovetkezett valtozasok:

Telekdsszevonas csak a golfpalya teriletén tortént meg. A korabbi mezégazdasagi hasznositas apro
telkei helyett 2 nagy telek jott létre, a korabbi utak és a vizfolyas telke is 6sszevonasra kerilt a
szomszédos részekkel. Ezéltal egy foldrészlet lett az Orvényesiek erdejétdl a 71-es f8Utig a teljes
golfpalya a nagyobb toéval és a bekoté Uttal egyitt, illetve létrejott egy kisebb telek a klubhaz
kérnyezetében.

Telekosztas ennél joval tobb helyen tértént. A Oreg-hegyi telekszerkezet tovabbi aprézdédasat
eredményezi, és feltehet6en a sz6l6hegy beépitését célozza, hogy 6 telket osztottak fel 2-4 részre.

Az eddig is a tulajdonviszonyok Gsszetettsége miatt elmaradt fejlesztéseket odazza el a Kiscseri-
dilén és a Keresztfa-d(lI6n végrehajtott telekosztas. A Kiscseri-dil6n az 5 nagyobb méret( telek
helyett 29 telket alakitottak ki Ugy, hogy a hatalyos szabalyozasi terven kiszabalyozott Ut telke nem
alakult ki, a javasolt telekhatarok is eltérnek a megvaldsulttol. A Keresztfa-dilon 2 telekbdl 8 lett, a
volt kemping teriletén (szabalyozasi terv modositasa alapjan) 2 foldrészletbdl 10 épitési telek és egy
Ut telke alakult ki. Tovabbi telekosztas a Balaton-parti nadas teriletén tortént.

5.3. VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULET

A telepUlést vilagorokségi terilet nem érinti. A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékeérdl
sz0l6 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet alapjan (az UNESCO felé még nem felterjesztett) Balaton-
felvidéki kulturtaj elnevezés( terilet nem érinti Balatonudvarit.

5.4. EPITETT ERTEKEK

5.4.1. MGemlékek
A telepUlésen talalhatdo mGemlékek:

e Sirkdvek [azonosito: 9770, torzsszam: 5458]

e Balatonudvari Reformatus Eqyhazkdzség temploma [azonositd: 9776, torzsszam: 5457]

e Szent Marton pUspok romai katolikus templom [azonosito: 9773, torzsszam: 5456]

lakdhaz, Arpad utca 4. [azonosito: 9757, térzsszam: 7675]

lakdhaz, Arpad utca 3. [azonositd: 9774, tdrzsszam: 9680]

o lakohaz, Kerkapoly utca 3. [azonositd: 9777, torzsszam: 5455]

e préshaz, hrsz. 1033 [azonosito: 9771, torzsszam: 8455]

e préshaz, hrsz. 1037, 1034/2 [azonositd: 9772, tOrzsszam: 10870]

o préshaz, hrsz. 1208/1 (kérnyezet: 062, 063/30, 063/31, 1201/2, 1201/26, 1206, 1207, 1208/3,
1208/4) [azonositd: 11538, torzsszam: 11178]

5.4.2. Helyi védelem
Helyi védett épiletek (mindazon lakohdazak és melléképiletek tartoznak ide, amelyek jellegikben a
népi éplletekhez hasonloak):

e Margarétau. 3.

e Kerkapoly u. 12.
o Kerkapoly u. 17.
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e Kerkapoly u. 18.

o Kerkapoly u. 19.

e Arpadu. 3.

e Arpadu. 4.

e Arpadu.7.

Arpad u. 7. szdm és a Kerkapoly u. 17. és 19. koz6tt all6 kisméret( sarga magtar.
Kis Ut 5.

e Balaton Ut 14.

e Kossuth Lajos utca 2/A.
o Erkel Ferenc utca 16.

o hrsz. 1034/11 préshaz
o hrsz 1206 préshaz

Helyi értékvédelmi terilet (Ofalu) hatéra:

o Kerkapoly utca nyugati oldala a 333/1; 336/7;337;338 keleti oldala; 340/2; 345/6, 346/4; teljes keleti
oldal a Vasut utcaig, A VasUt utcatdl a Balaton utca 414;418; Arpad utca 427/2; 427/1; 426;
438;439; a ,névtelen” utcan északra fordulva a 454; 461; 456 hrsz-U telkek és a 71-es foUt altal
hatarolt terilet.

B5.5. AZEPITETT KORNYEZET KONFLIKTUSAI, PROBLEMAI

A legfontosabb konfliktus a bodék, lakdkocsik, alkalmi épiletek valtozatlanul nagy szama. A 71-es
féut mellett a 074/1-10 hrsz. telkek egy részén immar két évtizede allnak a lakdkocsik. Hasonloan
tobb mint egy tucat taldlhaté a Dongd-mezdn is, ahol a bodék, alkalmi jellegl épiletek és a komoly
hétvégi hazak egyarant megtalalhatok.

Elgondolkodtatd a panzidk terjedése a sz6l6hegyekben, ahova a Balaton torvény alapjan nem lenne
kiadhaté a mUkodési engedély. Az egyik vendéghaz az Oreg-hegy derekaban - raadasul egy félig
beerdds6dott telken, ahol a Balaton torvény altal elSirt sz6l6nek nyoma sincs — hirdeti a sz6l6hegyi
pihentetd nyugalmat.

5.6. REGESZET

Balatonudvari telepilés teriletét a hatdsagi adatkozlés szerint 9 nyilvantartott régészeti

lelShely érinti.

Lel6hely | Helyszin, |Jelleg Kora HRSZ megjegyzés
azon. elnevezés
7500 Romai - telepnyom - romai kor 388/2, 388/1, 387/2, 387/1, 385, 383, 333/1, 12/4,
katolikus - templom - kozépkor 12/2,12/1, 2, 06/22, 06/28, 06/27, 384, 1
templom - templom - kozépkor
korili temetd
- telepilés - kbzépkor
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Lel6hely | Helyszin, |Jelleg Kora HRSZ megjegyzés
azon. elnevezés
7501 Kis-Cser - telepnyom Oskor, urnasiros | 966/9, 966/10, 966/11, 966/12, 966/13, 966/14,
kultdra 966/15, 966/16, 966/17, 966/18, 966/19, 966/20,
- telepnyom Arpad-kor 966/21, 966/22, 966/23, 966/24, 073/74, 966/38,
073/70, 969/2, 968/2, 967/2, 92, 93, 94, 156, 157,
158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 966/1, 965/8,
073/18, 170, 168, 169, 171, 172, 244, 966/25,
966/26, 966/27, 966/28, 966/29, 966/30, 966/33,
966/34, 966/37, 965/11, 965/10, 173, 965/3, 245,
966/35, 966/36, 966/8, 966/5, 966/6, 966/7,
073172, 966/32, 966/31, 966/4
7503 Oreg-rét - telepnyom - Gskor 910, 911, 912, 920, 926, 927, 928, 929, 930, 931,
- kés6 kézépkor | 932, 933, 934, 935, 936, 812, 729/12, 730, 747,
749, 750, 753, 752, 765/2, 765/7, 765/8, 765/9,
765/10, 765/11, 765/13, 765/14, 765/16, 765/17,
765/18, 766, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784,
785,786, 787, 788, 789, 790, 791, 793/1, 793/2,
794, 795, 796/1, 796/2, 796/3, 796/4, 797, 799,
880, 887, 953/11, 917, 886, 885, 951, 953/10,
916, 915, 884, 914, 939, 883, 940, 924, 913, 941,
882, 922, 898, 901, 897, 953/6, 900, 896, 953/7,
925, 956, 953/9, 938, 954, 955/3, 955/1, 921,
942, 919, 918, 899, 889, 895, 894, 953/8, 888,
923, 952, 792, 881, 893, 902, 903, 904, 905, 906,
907, 908, 909
34694 Fovenyes- - temetd - népvandorlas 063/3, 074/7, 076/4, 075, 074/1, 074/8, 063/27,
Burka kor, avar kor 063/28, 063/29, 073/1
(késé avar)
- honfoglalas kor
42861 Kis-Cseri-dUIé | - telepnyom - Gskor 073/5, 073/69, 073/70, 073/78, 073/67, 966/1, légi fényképezés alapjan
965/8 azonositott régészeti
lelShely
8836 Hosszu-rétek | - szorvany - Gskor 031/11, 027/5, 05 kiemelten védett:
- épulet - romai kor A régészetilel6hely
- mozaik nagyobb, védett része
- mGhely Orvényes teriletén
- vizmU fekszik.
- villagazdasag Balatonudvari
érintettség:
05. hrsz.
51255 Mez6foldi- és | - bizonytalan - ismeretlen kor | 031/8, 031/13 A régészetilel6hely
Erddaljai-dil6 | jellegl lényegében Orvényes
terUletén fekszik,
Balatonudvarit csak
érinti. Balatonudvari
érintettség:
o5 hrsz.
93721 Orvényesi Ut | - telepnyom - 6skor nincs ismert konturja
- kozépkor Ujonnan azonositott
régészeti lel6hely

A Ko6tv 11. § szerint: A nyilvantartott régészeti lel6helyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem
alatt allnak.

Balatonudvari kdzség kdzigazgatasi terlleten belil 1 kiemelten védett régészeti lel6hely talalhato:

lel6hely helyszin, . A
azonositd |elnevezés Jiellizge S RIREZ vz
8836 Hosszu-rétek - szérvany - Gskor 031/11, 027/5, 05 kiemelten védett:
- épulet - romai kor 30/2005 (XI1.7.) NKOM rendelet
- mozaik 44/2003 (VIIl.9.) BM rendelet
- mihely Birsag kategoria I
- vizm{
- villagazdasag
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Balatonudvari régészeti 6roksége a kis kiterjedésu telepulés hatar ellenére igen gazdag és Osszetett,
egyértelmden a terilet folyamatos lakottsagarol tanuskodik. A Balaton parttol északi, északkeleti
iranyba emelkedd terep hatarozza meg azt a torténeti teleplléshaldzat helyét és kiterjedését.

A terilet adottsagait figyelembe véve a talajbolygatas jellemz6éen a mezdgazdasagi munkakkal,
kisebb részben beépitésekkel, kozmUlvezetékek fektetésével figg dssze, igy az in situ emlékeken
kivil (rémai villa, halomsir, kozépkori templom) egyes lel6helyekrdl, lel6helycsoportokrol csak
szorvanyos, pontszerl (a leletek elokerilésének helyét rogzitd) informaciokkal rendelkezink. Ezek
alapjan a lel6helyek kora és intenzitasa részben meghatarozhato, de a valodi kiterjedésekrdl nincs
biztos informacionk. A jelenlegi telepUléshataron belll, elsésorban a 71.-es Ut mentén, Balatonnal
parhuzamosan emelkedd platon, tobb fontos, régészeti orokség szempontjabdl is kiemelkedd
telepUléstorténeti csomdpont alakult ki, de ezek lehatarolasa bizonytalan. igy a 71-e Ut déli oldalan
kialakult lel6hely komplexum keleti iranyu folytatdsa, a 71-es Ut északi és déli oldalanak 200 méteres
savja, topogréfiai adottsagai alapjan, Régészeti Erdek teriletnek tekinthetd.
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6. ATELEPULES TARSADALMA
6.1. ATELEPULES TARSADALMA

6.1.1. Demografia, népesség, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok,
életminéség

Balatonudvari kdzség telepilésrendezési tervének legutdbbi felilvizsgalata 10 évvel ezel6tt zajlott.
Az akkori vizsgalatok 309 lakost és 142 lakast rogzitettek 2007-ben. Azdta a lakosok szama
valamelyest csokkent, a lakasok szama viszont nétt, 32-vel. 2016 végén 293 lakos 174 lakasban
lakott a kdzségben. Mivel a haztartasi villamosenergia-fogyasztok szama 1241, megallapithato,
hogy ezernél is tobb az GdUl6tulajdonokban és a zartkerti épiletekben talalhato fogyasztasi helyek
szama. Ez a lakdingatlanok szamanak tobb mint hatszorosa.
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9. abra: Lakonépesség szama az év végén (a népszamlalas végleges adataibol tovabbvezetett adat) — forras: KSH, sajat szerkesztés

A természetes fogyas (adott évben a haladlozasok szama magasabb az sziletések szamanal) tartésan
jellemzoéveé valt orszagos, regionalis és megyei szinten egyarant. Balatonudvariban az élvesziletések
és a halalozasok kilonbozete ezer lakosra vetitve 2005 6ta minden évben — valtozé mértékben —
negativ volt, kivéve a 2015-0s évet, amikor egészen minimalis, 2,69 ezrelékes pozitivum
Jkeletkezett”, 3 UjszUl6ttre 2 halalozas jutott.

A belféldi vandorlasi kilonbozet alakulasat tobb tényezo befolyasolja.
Az alabbi térképen jol latszik, hogy a belféldi migracid iranya elsédlegesen a kdzponti régio, vagyis
Pest megye, ezen kivil 2 Nyugat-Dunantuli (Gy6r-Moson —Sopron és Vas) és — kisebb mértékben — 2

Ko6zép-Dunantuli (Fejér és Komarom-Esztergom) megye. Veszprém megye vandorlasi mérlege mar
negativ.
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Minél kisebb terileti egységet vizsgalunk, annal széls6ségesebben valtozik évrél-évre a vandorlasi
kilonbozet. Balatonudvari elmult 10 évében kb. azonos szamban voltak nyereséggel, illetve
veszteséggel zart évek. A Balaton-parti telepilések, sok mas szempont mellett, a belfoldi vandorlasi
trendek szempontjabdl is kilonleges helyzetben vannak. A kozeljévében szamitani lehet arra, hogy
az Udulétulajdonosok egy része nyugdijas koraban allando lakdja lesz a telepUlésnek, vagy nyugdij
el6tt allo varosi lakosok Balaton-kornyéki ingatlant vasarolnak letelepedési céllal.

(c] 2018 Lechner Nonprofit Kft, Készilt a TeIR-rel.
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10. abra: Balatonudvari vandorlasi egyenlege, 2005 — 2015 (a kijelentkezdk és a bejelentkezék szamanak kilonbozete, ezer lakosra
vetitve)

A telepilés tarsadalmanak korosszetétele az dregedés felé halad, a 65 éven felGli lakosok szama
jelentésen meghaladja a 14 éven aluliak szamat. Az Un. d6regedési index kozel kétszerese az
orszagos atlagnak, de Veszprém megye atlaganal is jéval magasabb: 100 idésre orszagosan 1285
gyermekkoru jut, Veszprém megyében 138,9, Balatonudvariban 245,8.

A lakossag iskolai végzettségérdl csak a 2011. évi népszamlalas adatai allnak rendelkezésre. Eszerint
Balatonudvari 7 évesnél id6sebb lakosainak kb. egydtdde 8 osztalyt, vagy annal kevesebbet végzett,
haromotode rendelkezik valamilyen kozépfoku végzettséggel, és kozel egyotddének van féiskolai,
egyetemi végzettsége. Mara minden bizonnyal javultak, és a fels6bb végzettségi szint felé tolodtak
az aranyok.

A foglalkoztatottak ardnya a munkaképes koru lakossag korében viszonylag alacsony, 2016.évi
adatok szerint 59,5 %°. A helyben foglalkoztatottak szama 49, a mas telepulésre eljaroké 76 volt
2016-ban. A nyilvantartott munkanélkiliek szama 4 6 volt.

Az addfizetdk aranya (48,79%) magasabb az orszagos atlagnal (45,67%).

Egy lakosra jutd dsszes nettd jévedelem (Ft)

(c) 2018 Lechner Nonprofit Kft. Készilt a TeIR-rel.
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11. abra: SZJA alapot képezd nettd jovedelem egy allandé lakosra vetitett 6sszege.

2004-t6l 2010-ig az egy lakosra jutd nettd jovedelem magasabb volt Balatonudvariban, mint a
jarasban, a megyében, a régioban, és mint az orszagban. 2011-ben és 2012-ben elmaradt az igen
magas régios atlagtol, de 2013-ban és 2014-ben mar minden szinttdl elmaradt a telepilésen élok
egy lakosra jutd 0sszes nettd jovedelme. (2014-nél frissebb adatok nem allnak rendelkezésre.)

° Az orszagos foglalkoztatasi arany ennél jéval magasabb, 68,2%.
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A telepilésen nem élnek nagy szamban magas jévedelm{ lakosok. Az 5 millié Ft feletti adosavon
adozok (magas jovedelmiek) szama az 1 millio Ft alatti adoésavon addzokra (alacsony jovedelmGek)
vetitve igen alacsony. Balatonudvariban szaz 1 millié Ft alatti adésavon addzora minddssze tiz 5
millio Ft feletti addsavon addzo jutott 2014-ben, mig orszagosan ez a szam 18,9, a régioban pedig
20,5 volt. 2012-t6l kezdéd6en a magas, illetve alacsony jévedelmiek aranya - a jovedelmi szinthez
hasonléan - romld tendenciat mutat a telepilésen.

A telepilésen él6k anyagi helyzetét az ezer lakosra jutd személygépkocsik szama, illetve az Ujonnan
forgalomba helyezett személygépkocsik ezer lakosra juto szama is jellemzi.

Mig orszagos atlagban 325 személygépkocsi jutott ezer lakosra 2015-ben, addig Balatonudvariban
535 darab. Az Ujonnan forgalomba helyezett gépkocsik szama is magasan az orszagos atlag felett
van: 5o db/ezer lakos, illetve 20 db/ezer lakos.

A jovedelmi helyzet és a személygépkocsi tulajdon mellett a lakaskoriimények mutatjak meg
leginkabb a telepUlésen élék életmindségének alakulasat. A legutdbbi (2011. évi) népszamlalas
idején a lakasok 70%-a 6sszkomfortos, 36%-a komfortos volt. 1970 el6tt épilt a lakasok 27%-a, 1970
és 2000 kozott 55%-a, 2001-2011 kdzott 18%-a. Balatonudvariban az egy szobas lakasok szama (7
db) rendkivil alacsony, mig a négy és tobb szobas lakasok szama (89) kiugroan magas. A 2016. évi
adatok szerint az 6sszes lakas tobb mint fele (51,1%) négy vagy tobb szobas a telepilésen™.

(c) 2018 Lechner Nonprofit Kft. Készilt a TeIR-rel.
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12. abra: Személygépkocsik szama ezer lakosra (db)

Osszességében megallapithatd, hogy Balatonudvari lakossaga az orszagos atlagnal jéval nagyobb
mértékben oregedik. Az itt él6k iskolai végzettsége és az egy fore juto jovedelme, sem felfelé, sem
lefelé nem mutat kiugréd tendencidt. Ugyanakkor a lakaskorilmények és a személygépkocsi

** Orszagosan kétszer annyi, Veszprém megyében haromszor annyi, Balatonudvariban kézel tizenharomszor annyi a négy és tébb szobas
lakasok szdma, mint az egy szobasoké.
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elldtottsag mértéke arrol tanuskodik, hogy az itteni lakosok életmindsége orszagos viszonylatban
igen jonak mondhato.

6.1.2. Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés, konfliktusok, érdekviszonyok

A Balaton kornyéki — kilondsen a vizparti — telepilések mindegyikére jellemz6, hogy az allandd
népesség létszamat tobbszorosen meghaladja a szezonalisan jelen 1évd GdUI6 népesség létszama. A
két csoportnak tobb vonatkozasban eltéréek az érdekei. Az allandd lakosoknak egész évben
Uzemel6 szolgaltatasokra és kereskedelmi ellatasra van igénye, tovabba elvarjak, hogy az
Udilotulajdonosoktol és az Udilovendégektdl beszedett adok fedezzék az Udiloteriletek
kommunalis ellatasanak koltségeit, s6t, ezen felUl is jaruljanak hozza a telepilés fejlesztéséhez.

A telepilésen az évnek csak kisebb részében tartdzkodd Udulétulajdonos népesség létszama
sokszorosan meghaladja az allando lakosok szamat. A telepilés szezonalis és szezonon kivili élete
ma még jelentésen elszakad egymastol, de a demografiai tendenciak alakulasa, valamint a
fogyasztéi magatartasformak atalakulasa alapjan feltételezni lehet, hogy ezek a kilonbségek
valamelyest csokkenni fognak. Szamitasba kell venni, hogy az Gdil6tulajdonosok atlagéletkora is
emelkedik, és az id6s0d6 haztartasok szamara két ingatlan fenntartasa novekedo terhet jelent, igy
sokan dontenek ugy, hogy eladjak Udil6 ingatlanjaikat, vagy éppen ellenkezdleg, nyugdijas éveikre
Balatonudvarit  valasztjdk allandé lakhelyGl. Balatonudvari a jovében nemcsak az
ingatlantulajdonosok kb. négyotddének nyarald, illetve firdéhelye lehet, hanem egész évben
.Uzemel6”, nem szezondlis jellegl alap- és turisztikai szolgaltatasokat nyujto, attraktiv
intézményeknek is helyet ado telepiléssé valhat.

6.1.3. Telepulési identitast er6sitd tényezok
A népszamlalas idején a telepllésen élék kozil minddssze hat f6 vallotta magat a magyaron kivil
mas nemzetiséghez tartozonak, 6k német nemzetiséglnek tartjak magukat.

Az egyhazi és felekezeti hovatartozas sem mutat valtozatos képet: 151 f6 romai katolikusnak, 37 f6
reformatusnak vallotta magat, a tobbiek nem tartoznak semelyik egyhazhoz, vagy felekezethez,
illetve nem kivantak valaszolni.

Civil szervezetek:

¢ Balatonudvari Obol Csénakos Egyesilet

e Balatonudvari Kozbiztonsagaért Kozalapitvany
e Balatonudvari Polgar6r Egyesilet

A telepilés hirét kilonleges temetdje, a sziv alaku sirkdvek legendaja teszi ismertté, sokan keresik
fel a mUemlék temet6t. A mult emlékei a szép fekvés( és remek akusztikaju fovenyesi kapolna, a
katolikus és reformatus templom mellett, a helytorténeti galériaban érhetdk tetten. A borkultira
multja és jelene is jelent6s. Minden évben megrendezésre keril a bor- és borkorcsolya verseny,
melynek dijazasa a szezonnyitd nagyrendezvény keretein belil borlovagok felvonuldsaval,
esetenként borlovag avatassal is parosul.

A csendesebb téli idészakban a helyi konditerem, joga tanfolyam, nyugdijas klub szolgalja és
szinesiti a lakosok hétkdznapi életét. Tobb mint tiz éve mar, hogy minden nénapra dsszefognak a
helyi férfiak, hogy zenével, tanccal, vidam jelenetekkel, teritett asztallal, ballal és természetesen
viraggal koszontsék a holgyeket.

Mint Balaton-parti telepilés, igyekszik mindent megtenni azért, hogy a nyari szezonban ideldtogato

nyaralévendégek és turistak kellemesen érezzék magukat. Minden évben folyik a viragositas a
kozterileteken.
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Az 6nkormanyzat kulturdlis, kozmUvel&dési szolgaltatasaival biztositja a helyi lakosoknak, illetve a
nydrra ide érkezé nyaralovendégeknek és atutazoknak a kozdsségi szinteret, mivel6dési
lehet6séget. A nagyobb forrasigényl programokat a nyari idészakban rendezik, Udvari Forgatag
fesztivalnév alatt szerepeltetve. A programozon szeptember els6 hétvégéjéig toretlen, amikor
Horgasz- és Halaszléf6z6 Versennyel bucsuztatjak a nyari szezont.

6.1.4. A telepilés human infrastruktiraja - human kozszolgaltatasok esélyegyenl6ség
biztositasa

Balatonudvari a Tihanyi Kéz6s Onkormanyzati Hivatalhoz tartozik. Balatonudvari lakdnépességének
szama nem indokolja sajat egészséglgyi és oktatasi intézmények fenntartasat. A falunak nincs
ovodaja és nincs iskolaja sem. Orvosi szoba van, heti négy alkalommal 1-1 6ras rendeléssel.
Gyogyszertar nincs. A telepUlés sajat kulturalis intézménye a kozségi konyvtar, valamint a K6zosségi
Haz és Galéria. Posta, vasutallomas, helykozi autdbusz 3allomas van. A telepilés helyi
esélyegyenléségi programmal rendelkezik.

6.1.5. A telepilés gazdasaga - A telepilés gazdasagi sulya, szerepkore

Balatonudvari gazdasagi szerepkorét egyértelmUen kedvezd turisztikai adottsagai hatarozzak meg.
A telepUlés gazdasdgi sulya - a telepilés méretének és Udulésre alkalmas vizparti fekvésének
megfelelSen -, nem jelentds, egyedil az idegenforgalmi dgazatban mérhet6.

Az ezer lakosra juto regisztralt vallalkozasok szama ugyan kiemelked6en magas a telepUlésen (319
db/ezer lakos), — a Veszprém megyei atlagnak tobb mint kétszerese, de az orszagos atlagnak is
majdnem a dupldja — de ezek mikro- és kisvallalkozasok. A Balaton-parti Uduléfalvak tobbségéhez
hasonldan, a helyi vallalkozasok tUlnyomo tobbségét a szalldsadas és a vendéglatas keretében
nyujtott — jellemzGen szezonalis — szolgaltatasok teszik ki. A mez6gazdasagi agazatban
tevékenykedé vallalkozasok szama 18.

A telepUlésen 1évé (bejelentett) kereskedelmi szallasfér6helyek szama igen valtozatosan alakult a
2004 és 2014 kozotti években. 2004-ben az ezer lakosra jutd kereskedelmi szallashelyek szama
Balatonudvariban 2398 volt. 2007-ben nagy visszaesés kdvetkezett be, 1214 lett a szallasféréhelyek
ezer lakosra jutd szama. Ezutan kisebb-nagyobb éves hullamzdasok ellenére 2013-ban kozel
ugyanennyi féréhely volt, mignem 2014-ben drasztikus csokkenés tortént, kb. ezerrel kevesebb,
minddssze 285 lett az ezer lakosra jutd kereskedelmi szallasféréhelyek szama a faluban. (A
balatonfiredi jarasra jellemzé szallasféréhely szam kozel egyenletes volt a vizsgalt periddusban,
majd 2014-ben Ugy csokkent Balatonudvariban a féréhelyek szama, hogy ekdzben a jaras
egészében tovabbra is azonos szinten maradt. Mindez feltehetdleg a kemping bezarasaval
magyarazhato.)

A vendégéjszakak szama 2008-ban volt a legmagasabb a telepilés kereskedelmi szallashelyein,
84 116 éjszakal/ ezer lakos. 2011-ben mar csak 33 908 volt a vendégéjszakak szama, 2014-ben pedig
minddssze 4 512. A jarasi atlag ugyanebben az idészakban végig 40 ooo kéril mozgott.

6.1.6. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere

A telepUlés 6nkormanyzata minden évben elfogadja koltségvetési tervét. A 2018. évben 345 millio
Ft bevétel és 345 millio Ft kiadas kerilt a képvisel6-testilet altal jovahagyasra, a koltségvetésnek
tehat nincs hidnya, a tervezett koltségvetési kiadasok és bevételek egyensulyban vannak.
Beruhazasi kiadasokra mintegy 123 millio, feltjitasokra mintegy 4o millid Ft. lett elSiranyozva. A
dologi kiadasok 83 millid, a személyi juttatasok 43 millio, az egyéb mikodési célu kiadasok tovabbi
36 millio Ft-t tesznek ki az elfogadott koltségvetés szerint. A telepilés ipar(zési adobevétele nem
szamottevo mértéekd (kb. 6 millio Ft).
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Az Onkormdnyzat telepilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

A kozés oOnkormanyzati hivatal kdzpontja Tihany. Idetartozik Tihany, Orvényes, Aszofd,
Balatonudvari, Balatonakali.

A kozds oOnkormanyzati hivatali fenntartdsban mikodé kézigazgatasnak és polgarmesteri
hivatalnak nincsen kilon apparatusa a telepulésfejlesztési tevékenység elvégzésére. Onkormanyzati
féépitészt feladatokhoz kétédden biznak meg.

Gazdasagfejlesztési tevékenység

A telepilési Onkormanyzat kapcsolatrendszerével, egyittmuikodések kialakitasaval, valamint a
most készUl6 telepUlésképi és telepllésrendezési eszkdzeivel igyekszik tamogatni a kozség
gazdasagfejlesztését.

Intézményfenntartas
A telepilésnek a kozségi kdnyvtaron és az Un. Kozosségi Hazon kivil sajat hivatali helyiségeit és az
orvosi rendel6 helyiségét kell fenntartania.

A kozségben a vonalas infrastruktura kiépitettsége megfelelé (a kozutak burkolattal ellatottak, a
kdzmdvesités teljes kord), a hulladékszallitas biztositott, a szelektiv hulladékgy(jtés hazhoz mend
rendszerben mikaodik.
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7. KOZLEKEDES
7.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

Balatonudvari féuthalozati kapcsolatait a kdzigazgatasi teriletet kelet-nyugati irdnyban atszeld 71.
sz. Lepsény-Fenékpuszta masodrendU féUt biztositja. Az Ut kapacitaskihasznaltsaga csak 33%-os, az
éven belili forgalomeloszlas viszont nem egyenletes, a nyari idészakban zavaré mértékd. Az Ut a
belterllet északi szélén halad at, elvagva a kdzponti lakott részt a kiterjedt kilterilettol.

A kapcsolatok szempontjabol nem elhanyagolhatd a féuttal szinte parhuzamos, de a téparton
halado Székesfehérvar-Tapolca vasuUtvonal sem, bar inkabb csak a nyari menetrendben, az
idegenforgalmi szezonban szamit fontos vonalnak. A vasut ugyanakkor a telepUlést magatol a totol,
és a topartra teleplt Udil6 részektdl, kikotdtdl, strandtol valasztja el. [gy a kézponti telepilésrész
tulajdonképpen a haldzati kapcsolatokban meghatarozoé két f6 kozlekedési vonal kozé szorul.

Kistérségi kapcsolati szerepe van a Balaton felvidékre vezetd Vaszolyi Utnak annak ellenére, hogy ez
az Ut helyi Ut. Mivel nem az orszagos Uthaldzat része, az orszagos adatbazisban nincs ra forgalmi
adat. Nyilvan a 71-es Ut forgalmanak a téredéke terhelheti csak ezt az utat, viszont az Ut burkolata is
elég keskeny, gyenge minoségu.

A kerékparos kapcsolatok szempontjabdl fontos, hogy Balatonudvarin is athalad a Balatoni
Bringakar.

A hatalyos telepUlésrendezési eszk6zok elkészilte ota a haldzati kapcsolatokat érint6 lényeges
valtozds nem tortént. A magasabb rend( tervek a kozséget érint6 haldzatfejlesztést nem
tartalmaznak.

: Mencshely

i Balatonakali

13. abra: Részlet a hatalyos megyei tervbél
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7.2. K&zUTI KOZLEKEDES

Balatonudvari utcahaldzata szerkezetileg a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok elkészilte ota
lényegileg nem valtozott.

A Balaton parti telepilésekre altalanosan jellemz6 képnek megfelel6en az atmeno foUt a telepilés
belsé kozlekedésében akadalyozo, elvalaszto szerepl. Egy kisebb telepllésrészt és a gyonyord régi
temeté6t és templomat valasztja le a telepilésmagrol. A parti részek a vasut miatt vannak hasonld
helyzetben, a palya két oldalan lévo terllet kozutkapcsolatat harom Ut biztositja, mindegyik
fénysorompos atjaroval keresztezi a vasutat. Valtozatlanul fennall az a helyi jellegzetesség, hogy az
Osi telepilésrész, és a féként Ujabban beépilt Fovenyes is egymastol meglehetdsen szeparaltak. A
telepilésrészek kozotti kozlekedésre kizardlag a 71. sz. f6Ut all rendelkezésre, a két telepilésrész
kozott bels6 kozlekedési kapcsolat nincs. Osszességében ugyanakkor a belsé kézlekedéssel még
sincs jelent6sebb probléma. A teleplilés belterileti Uthalézata szinte teljes mértékben kiépiilt,
burkolt fellletl, elég jé minGségl, a jelenlegi igényeket ki tudja szolgdlni. Jellemzé a
vegyeshasznalatu utcakialakitas.

Sok Balaton parti telepiléshez hasonléan Balatonudvarin is fontos a helyi kilterileti Uthalozat,
amely itt is sok esetben okoz gondokat. Az utak tobbnyire keskenyek, nem mindig jol jarhatoak, sok
zsakut is van. A kUlterileti Uthaldzaton belil kiemelked6 szerepU a Vaszoly felé vezetd telepiléskozi
Utkapcsolat.

A helyi Uthaldzattal kapcsolatban a hatélyos telepilésrendezési terv

o a kiszolgalo Uthaldzat bovitését tervezi az Udvari és Fovenyes telepUlésrészeket 0sszekotd Uttal,
illetve a fejlesztéssel érintett terileteken,

o a fejlesztések altal nem érintett, torténetileg kialakult, jellegzetes szerkezetet 6rz6, ill. értékes
beépitéssel szegélyezett Uthalozatnak, mint helyi jellegzetességnek a megdérzését javasolja.

e aVaszoly felé vezetd telepUléskozi Ut fejlesztését, szélesitését javasolja a meglévé nyomvonalon,

e a kilterUleti utak szabalyozasi szélességét kismértékben noveli amellett, hogy a mezégazdasagi
jarmuivek akadalymentes kozlekedéséhez, valamint a késébbiekben esetleg szikségessé valo
Utszélesitéshez a terlletet az Ut menti beépités szabalyozasaval biztositja.

A fenti célok tovabbra is érvényesek.
7.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

7.3.1. K6zUti kozosségi kozlekedés

A kozuti tomegkozlekedést jelenleg is az orszagos féuton kozleked6 helykozi autdbusz viszonylatok
biztositjak. Balatonfuredrdl kdzvetlen jarat is van. Balatonudvarin két megallé van, az "Autobusz
varoterem", és a "Févenyes, bejarati ut".

7.3.2. Kotottpalyas kozosségi kozlekedés

A telepilésen athalad6 Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal a MAV 2gsz. vonala. Egyvaganyd, nem
villamositott vonal. Idegenforgalmi szempontbdl igen jelentds, nagyrészt nyaraldk hasznaljak, mivel
Osszekoti a Balaton északi partjat Budapesttel, és az orszag szinte minden terUletével. Napirenden
van a korszerUsitése, villamositasa, els6 Gtemben Balatonfiredig, Il. Gtemben Tapolcaig, sét tovabb.
Balatonudvarin két vasuti megallo van, az egyik a kdzponti részen, a masik Fovenyesen. A sineken a
harom fénysorompds Utkeresztezésen kivil harom helyen gyalog is 4t lehet kelni.

7.3.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A gyalogos kozlekedést tobbnyire vegyeshaszndlaty utcak szolgaljdk. A kozponti részen, a
strandnal, szép gyalogos feluletek Iétesiltek.
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A Balatoni Bringakér (8A orszagos torzshaldzati kerékparut) Balatonudvarin jelenleg kijeldlt
Utvonalon, illetve 6nalld, vagy gyalogosokkal kézds kerékparuton halad, valtakozdan. A helyi
kerékparos forgalom szamara a kisforgalmu utcak, és az erdei/sz616hegyi utak is hasznalhatoak.

A magasabb rendU tervek végig a 71. sz. f6ut mentén jeldlik az orszagos torzshalozati kerékparutat.
A hatalyos telepilésrendezési terv parti sétanyra tesz javaslatot.

7.4. PARKOLAS
A kozségben a parkolas, rakodas a lako-, és UdUl6terileteken jellemzéen nem okoz gondot,
altalaban telken belil megoldott. A parti sdvban (a kikotonél, a vasuti megalloknal, és a strandoknal)

kozterUleti parkolok is létesiltek.

Jelent6sebb telken kivili parkolasi igény, az altalanos balatoni helyzetnek megfeleléen, féleg a rovid
féidényben, helyileg a kbzpontban, és a strandok kdrnyékén jelentkezik.

7.5. VizI KOZLEKEDES

Balatonudvarinak Fovenyesen van hajoallomasa. A hajoallomasrol azonban foként sétahajok,
rendezvényhajok indulnak, kdzosségi kozlekedési lehetéségként kevésbé hasznalatos.
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8. KOZMUVEK
8.1. ATELEPULES JELENLEGI KO6ZMUVESITESEROL

Balatonudvari UdUl6-telepilés, kiemelt turisztikai kdzponttd valt a golfpalya megvaldsitasaval, a
kdzmdellatasat fokozatosan épitették ki. A telepilésen az elmult évtizedben megvaldsitott
csatornazasnak az eredményeként, mara mar a telepilés beépitett teriletén, a lako, az aprotelkes
UdUl6 és nagytelkes GdUlGk szamara is a teljes kozmUellatas lehetdsége biztositott.

Telepulésszinten kiépitett a vizellatas, a szennyviz kdzcsatornas elvezetés, a villamosenergia ellatas
és a foldgazellatas is. A rendelkezésre allo legutolso statisztikai adatok alapjan, a villamosenergia és
termikus energiaelldtast igénybe vevOk aranya a 2017. januar 1-én lakasallomanyra vetitve
meghaladja a 100 %-ot, mivel a haldzatokat az Udil6telkek ellatasara is kiépitették, igy az Udilok is
igénybe veszik a kdzizemi kézmUszolgaltatasokat. Az igénybevevo Gdilokrdl adatok nem allnak
rendelkezésre.

A szintén telepilésszinten kiépitett kdziizemi vizellatast a lakossag 92,5 %-ban vette igénybe, mig a
kdzizemi szennyvizgyUjto haldzatba a lakasallomany 86,2 %-a csatlakozott.

A telepUlés els6dlegesen Udilo telepilés, ahol az GdUl6k aranya a lakossag haromszorosa, a kicsit
hullamzoéan stagnald népességl telepilésen a lakd és az UdUl6 ingatlanok szama folyamatosan
novekszik.

8.2. VizIK&ZMUVEK

8.2.1. Vizgazdalkodas és vizellatas

A vezetékes ivoviz elosztohalozat telepilés szint( kiépitettséglinek tekinthetd, a beépitett terilet
szinte minden utcajaban kiépitésre kerilt, jelenleg 15 km vizeloszté vezeték Gzemel a telepUlésen. A
kiépitett haldzat segitségével a lakossag 100 %-anak a kozizemi vezetékes ivoviz ellatasa
biztositott. Az UdUl6k vezetékes vizelldtdsa is megoldott. A telepilésen az idGszakos egyéb
kirdnduld vizfogyasztdk szamara 3 db Uzemeld kozkifolyd all rendelkezésre.

A telepUlésen él6k szamara a vezetékes ivovizellatast a Dunantuli Regionalis VizmU Zrt (DRV Zrt.)
szolgdltatja. A telepilés, bar sajat vizm( kuttal is rendelkezik, a kdzizemi vizellatasa jelenleg a
szolgaltatd Nyirad-Ajka Regionalis Vizm{ rendszerér6l megoldott.

A kozség vizellato rendszere a DRV Eszak-balatoni Fenntartasi Uzemvezet8sége kezelésében van,
ez a rendszer latja el Keszthelytdl Balatonfiredig az Eszak-Balaton-parti telepiléseket. A rendszer
vizbazisai a Nyiradi karsztviz bazis és a kilonb6z6 kutak. A Nyiradi vizbazis kapacitasa tobb mint
3800 m?/nap. A rendszer nagy tartalék kapacitassal rendelkezik.

A kiépitett ivovizellato halozatban a megfeleld haldzati viznyomast a telepilésen Gzemeld viztarozd
medence biztositja.

A kozség vizellato halozati rendszere a beépitett terilet minden utcajaban megépilt.

Meg kell emliteni, hogy a telepilés kézigazgatasi teriletén 3 db megfigyelokut is talalhato.
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A kutak adatai
Buszf-1 | Buszf-2 | Buszf-3
Létesités éve 2003 2003 2004
Helyrajzi szam 024/4 021/2 021/34
Mélység (m) 30,0 31,3 353
SzUr6zés (m-m) 26-29 27-31 32-35

8.2.2. TUziviz ellatas
A telepUlés kiépitett vizelosztd haldzatdra az elbirasok szerint a tlzcsapok felszerelésre keriltek,
biztositva ezzel a szUkséges tiziviz ellatast.

8.2.3. Ipariviz — locsoldviz ellatas

A vezetékes ivovizzel valo takarékossag az ingatlanok fenntartasi koltségeit csokkenti, ezért
jellemzé a nem ivoviz mindéségy vizigény kielégitésére a hazi kutak, az egyedi vizbeszerzés
hasznalata, melyet jellemz6en locsolasra, illetve egyéb nem ivéviz mindségl vizigények
kielégitésére hasznalnak. A hazi kutakrol, egyéni vizbeszerzésekrdl, az egyéni vizbeszerzési vizek
vizmindségérdl nyilvantartas, adatok nem allnak rendelkezésre.

8.2.4. Termalviz ellatas
Balatonudvari termalviz kivétellel nem rendelkezik.

8.3. SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XIl. 25.) KVWM rendelet alapjan Balatonudvari a felszin alatti viz szempontjabdl a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terileten [évé telepilések kozé tartozik, a
telepulés kozigazgatasi terlletét az orszagos vizmindség-védelmi teriletek 6vezete nem érinti. A
felszin alatti és a felszini vizek, tovabba a Balaton vizmindség védelme kilondsen fontossa tette a
szennyviz kdzcsatornas elvezetésének és kezelésének megoldasat. 2003-ig a telepilésen csak a
campingben keletkezé szennyvizek kezelését oldottak meg. A camping szamara létesitettek
szennyviztisztitd kisberendezést, amelybdl a tisztitott vizet a Balatonba vezették. A Balaton
vizminéség védelme érdekében a kisberendezést Uzemen kivil helyezték, kiépitették a
szennyvizgyUjt6 kozcsatorna haldzatot, amely ma mar telepilésszintl kiépitettségd. A haldzat
gravitacidos rendszerrel épilt ki, rajta a szikséges helyeken atemelé berendezések és
nyomovezetékek Uzemelnek.

A szennyvizgyUjt6 haldzat a szennyvizeket a telepUlési rendszer regionalis végatemel6jébe szallitja,
ahonnan a szennyvizeket regiondlis nyomovezetéken szallitidk el a befogadd Balatonfiredi
regionalis szennyviztisztito telepre.

A telepUlésen a kdzcsatorna haldzat Gzemeltetdje a Dunantuli Regionalis Vizm( Zrt. (DRV Zrt.)

A telepUlésen a kdzcsatorna haldzat telepilés szint( kiépitettséglnek tekinthetd, de ma is vannak
ingatlanok, amelyek nem csatlakoznak a szennyvizgy(jté haldzatra. Ezek a kozhalozatra nem
csatlakozo telkek a szennyvizet hazi medencékbe gyUjtik, amelyek ma is jellemzéen szikkasztoként
Uzemelnek, szennyezve a felszin alatti vizeket.

8.4. CSAPADEKVIiZ ELVEZETES, FELSZiNI ViZRENDEZES

Balatonudvari a Balaton vizgyUjt6jén, kozvetlen a Balaton mentén, az elsé telepilés gylrGjében
fekszik. A telepilés egyetlen él6 vizfolyasa a forrasokbol taplalt Udvari-Séd-patak, amely keletrdl
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érkezik a telepUlés beépitett terlletére, majd kisebb arkok-folydkak vizét befogadva halad tovabb
déliiranyba a Balaton felé.

A telepilés beépitett teriletén a csapadékvizek elvezetésére a kbzpontban és a foUt viztelenitésére
zart csapadékcsatornat épitettek, a telepilés dont6é hanyadan nyilt arkos csapadékviz elszallito
rendszert alakitottak ki. Az utcakban altalaban egy- vagy kétoldali szikkasztoarkokat alakitottak ki.
A telepUlés kiilsébb terlletein vannak olyan utcaszakaszok is, ahol semmilyen csapadékviz elvezetés
nincs kiépitve. A telepilésen a nyilt arkok karbantartasa nem rendszeres és nem altalanos.

A telepUlés topografiai adottsaga, hogy a belterileti hatara mentén a kilterileti dombokrdl lefutd
vizek a belterUleti arkokat, csatorndkat terhelik. Ezek Ovarkokkal torténd visszafogdsa csak
részlegesen megoldott.

8.5. ENERGIAKOZMUVEK

8.5.1. Energiagazdalkodas és energiaellatas

A telepilés kozvetlen a Balaton mellett fekszik, ezért a telepilés életében meghatarozod szerepet
tolt be a pihenés, az Udilés és az idegenforgalom. Jelzi ezt a statisztikai adatok alapjan a
lakasallomanyt jelentésen meghaladd villamosenergia ellatast igénybe vevé ingatlanok szama.

Az Udulés, pihenés szamara alapvet6 kovetelmény a jo kornyezeti allapot és a leveg6 tisztasaga. Az
energiaellatas terén a kornyezetbarat energiaelldtds biztositasaval lehet ehhez hozzajarulni. A
telepUlés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok kozil a villamosenergia, és a foldgaz all
rendelkezésre, bar sajnalatosan a nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozék hasznalata is
jelentés mértékd.

A megujulo energiahordozok hasznositasanak mértéke energiagazdalkodasi szempontbdl jelenleg
még nem jelentds.

A telepilés természeti adottsaga a napenergia hasznositas lehetésége, amely éves szinten
korilbelGl 2000 napos dra hasznositas lehetoségét kinalja.

8.5.2. Villamosenergia ellatas
A telepilés villamosenergia ellatasat az E.ON-Eszak-Dunantuli Aramhaldzati Zrt biztositja.

A kozség villamosenergia ellatasanak bazisa az Aszof6 132/22 kV-os aldllomas, amely
nagyfesziltségl betaplalasa a féelosztd haldzati rendszer vezetékérdl megoldott. Balatonudvari
telepUlés kozigazgatasi terlletét nem érinti féelosztd halozati nyomvonal.

Az aszoféi alallomasrdl induld 22 kV-os kozépfesziltségl haldzat képezi a kdzség villamosenergia
ellatasanak gerinc elosztohaldzatat. Az alallomasrol egy 22 kV-os kézépfesziltségl halozati vezeték
érkezik telepUlésre, amely jellemzden oszlopokra telepitve, foldkabeles kiegészitésekkel tzemel és
fizi fel a fogyasztdi transzformator allomasokat. A fogyasztoi transzformator allomasokrdl taplalt
kisfesziltségl halozatrdl torténik kdzvetlen a fogyasztoi igények kielégitése.

A telepilés kozvilagitasa a kisfesziltségl halozat tartdoszlopaira szerelt [ampafejjel torténik. A
kisfesziltségl tartooszlopokra szerelt [ampafejekkel éppen csak a kozlekedésbiztonsagi igényeket
elégitik ki.

8.5.3. Foldgazellatas

A telepilésen az automatikus Uzemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatasra a
foldgazellatast épitették ki. A telepilés teriletén 2017-ban 10,2 km foldgazeloszto haldzat Uzemelt.
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A gazhalozat kiépitettségének eredményeként 2017. januar 1-én 295 ingatlan, a lakotelkeket
meghaladé ingatlan csatlakozott kdzvetlenUl a foldgazelosztd haldzatra. Ezeknek a lakdsoknak-
Udiloknek a fUtési cély energiaellatasat is foldgazzal oldottak meg biztositva a komfortos
életkorilmény lehetéségét.

Az orszag egyetemes gazszolgaltatdja a NKM Foldgazszolgaltatd Zrt, a haldzat Uzemeltetdje az
E.ON Kozép-Dunantuli Gazhaldzati Zrt.

A telepUlés gazelldtasanak bazisa a Veszprém I. jel0 gazatadd allomas, amelynek betdplalasa az
FGSZ Foldgazszallitd Zrt. kezelésében levé Papkeszi — Devecser kozétt Uzemelé DN 400-as
nagynyomasu foldgazszallitd vezeték.

A veszprémi gazatadd allomastdl induld nagykozép-nyomasu gerinceloszté vezeték DN 160-as
mérettel érkezik a kdzség belteriletére, és mikodteti a Sz6l6hegy u. - Leshegyi u. keresztezésénél
levé telepUlési nyomasszabalyozot.

A fogyasztok ellatasara az elosztohalozatot szinte valamennyi belterileti utcaban kiépitették. A
kiépitett gazeloszto haldzat kozépnyomasu, a fogyasztdi igényeket kdzvetlen kielégité kisnyomasu
gaz eldadllitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi
nyomasszabalyozdk altalaban az elokertben nyertek elhelyezést, de talalhatd haz falsikjara szerelt
nyomasszabalyozd is. A helyi, egyedi nyomasszabalyozétdl induld kisnyomasy halozatrdl lehet
kozvetlen kielégiteni az igényeket.

8.5.4. Tavhoellatas
A telepUlésen tavhéellatas nem Gzemel.

8.5.5. Egyéb energiaellatas
A kozségben kiépitett vezetékes foldgazellatassal a teljes lakasallomany szamara biztositott az
automatikus GzemvitelG termikus célu energiaellatas komfortja.

8.5.6. Megujulo energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehetdségei

Az energiatermelésre alkalmas megujuld energiaforrasok hasznositasa nem Ujszerd, csak idékdzben
hattérbe szorult. Ujra el6térbe kerilését a hagyomanyos energiahordozok hasznositasanak
kérnyezetszennyezd hatdsa inditotta el és az a felismerés, hogy a megujuld energiahordozok
kiUlonosebb raforditasi igény nélkil rendelkezésre allnak, hasznalatuk nem okoz halmozdédo karos
hatdsokat, kornyezeti terhelést. Ezekkel az adottsagokkal a fenntarthatd fejlédés lehetoségét
szolgaljak.

A hazankban el6fordulé megujuld energiahordozok mindegyike elméletileg elérhet6 lenne
Balatonudvari teriletén is, kilondsen a szél- és a napenergia hasznositasi lehetoségét jelzik a
meteoroldgiai adatok. A telepilés foldrajzi, topografiai, geoldgiai és természeti adottsaga, valamint
funkcionadlis hasznalata alapjan érdemi hasznositdsra azonban csak a napenergia hasznositasa
vehetd igénybe.

Napenergia

A hasznosithatd napenergia mértékét befolyasoljak a foldrajzi és meteoroldgiai adottsagok, igy
ezek valtozdak az orszag terlletén. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan a napenergia
hasznositas lehetéségének terileti vetilete is rogzithetd. Balatonudvari teriletén 2000 6ra korili a
maximalisan hasznosithatd éves napos 6rak szama, amelynek hasznosithatdsagat célszerl igénybe
venni, kUlonos tekintettel arra, hogy a napenergia igénybe vételének lehetésége és a fokozottabb
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fogyasztoi energia igények jelentkezése egybe esik. A hasznositas lehet6sége napkollektorokkal
termikus célu energiaellatasra, naperémuvel villamosenergia termelésre biztositott.

A haztartasoknal is a napenergia igénybe vétele névekszik, de nyilvantartas nem all rendelkezésre a
helyi hasznositasi célra elhelyezett napkollektorokrol, naper6md panelekrol.

Balatonudvarin azonban mar évek dta tervezték a napenergia kozcélu energiatermelésre valo
hasznositasat. Ennek megvalositasara, a kézelmultban palyazati tdmogatassal létesitették, az
Electraplan Kft Uzemeltetésében levd 594 kW-0s névleges teljesitményl naperém{-parkot.

A naperému-parkot a telepilés kilteriletén, a 082/7 hrsz-0 telken telepitették, kozcélu
elosztohalozatra csatlakoztatassal. A terllet villamosenergia elldtasara az Aszof6-Zanka 22 kV-os
halozatrdl épitettek ki foldkabelbe fektetve bekotést, amely tapldlja a terlleten telepitett
transzformator allomast.

8.5.7. Az onkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

Az onkormanyzati intézmények energiaelldtdsa vezetékes energiahordozok hasznositasaval
jelenleg megoldott. A villamosenergia ellatassal az intézmények vilagitasi és technoldgiai igényeit
elégitik ki, a termikus célu energia ellatasuk pedig foldgazzal helyi hébazis segitségével biztositott.

Energiahatékonysag javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményez6 beruhazasok, a
szigetelések, homlokfali héleadast csokkentd (falszigetelések, nyilaszard cserék, javitasok)
beruhazasok, éplletgépészeti felujitasok eléfordultak. Az utobbi években egyre jobban elStérbe
kerUl az energiahatékonysag jelent6sebb javitasat szolgald megujuld energiaforras hasznositasa is,
de err6l atfogd informacio, nyilvantartas nem all rendelkezésre.

8.6. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

8.6.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények
A telepilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A
telepUlés a 87-es tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A telepUlés tavkozlési haldzatanak kiépitése eredményeként 2000-ben 348 egyéni analdg
tavbeszélé févonal Uzemelt, azaz a lakasallomanyt meghaladd volt a vezetékes telefonvonallal
rendelkez6k aranya. A vezeték nélkili szolgaltatas terjedésével a vezetékes telefon iranti érdekl6dés
csokkent és ma is csokkend tendenciaju. 2017. januar 1-én 153 db egyéni févonal Gzemelt, de az
ellatottsag ezzel is teljes korGnek tekinthetd, mivel a lakasallomanyt meghaladd volt a vezetékes
tavkozlést igénybe vevok aranya.

A statisztikai nyilvantartas szerint a telepUlésen 2017. januar 1-én 1 db nyilvanos tavbeszél6 allomas
Uzemelt.

A kedvez6 mUsorvétel biztositasara kiépitették a kabel TV haldzatot. A telepllésen kabel TV
szolgaltatas a KSH adatok alapjan 2004 6ta Uzemel. 2004-ben 211 lakas, lakotelkeket meghalado
ingatlan, csatlakozott a kabel TV haldzatra. 2017. januar 1-én mar 5os4 lakas csatlakozott a jo
mUsorvételi lehet&séget nyujto kabelhaldzatra.

A telepilésen belili vezetékes tavkozlési haldzat, és muUsorelosztd halozat is dontéen foldalatti
elhelyezéssel izemel.
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8.6.2. Vezeték nélkili hirkozlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vételi lehetéség
biztositasahoz szikséges antennak —részben a telepilésen belil, részben a kdrnyez6 telepiléseken—
elhelyezésre kerUltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette és Uzemelteti.

8.7. ARViZVEDELEM

Balatonudvari kdzséget a vizigyi agazat, arvizi védelmet nem igényld telepilések kozott tartja
szamon, kozigazgatasi terllete nagyvizi mederrel nem érintett, arvizzel nem veszélyeztetett.

Az arvizvédelem fejezetben a helyi vizkar el6fordulasi lehet6ségét is emliteni kell. Bar a vizigyi
agazat alapjan a telepUlést arviz nem veszélyezteti, a telepilésen a csapadékviz elvezeto rendszer
karbantartasi hianyossagok, illetve szélséséges csapadékesemény, nagy intenzitdsu, akar révidebb
idétartamu csapadékok esetén is olyan magas vizhozamu lefolyas alakulhat ki, amely helyi
vizelontést okozhat.

A helyi vizkar esemény rendezése a helyi katasztrofavédelem feladata. A vizkar-elharitasi terv
rogziti a karfelszamolast.

8.7.1. Vizrajzi veszélyeztetettség
A telepilést rendszeresen belvizjarta terilet, nagyvizi meder terilete, vizerdzidnak kitett terilet
nem érinti.

8.7.2. Arvizveszélyes teriletek
A telepUlést a nagyvizi meder nem érinti, igy arvizveszélyeztetés sem varhato.

8.7.3. Belvizveszélyes teriletek

A belvizveszélyes teriletekrol atfogo felmérést a Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térkép
rogziti. A veszélyeztetettség mértéke alapjan az érintettséget négy veszélyeztetettségi kategoriaba
soroltdk, az alig veszélyeztetett, a mérsékelten veszélyeztetett, a kdzepesen veszélyeztetett és az
erGsen veszélyeztetett kategoridkba, amelybdl a telepilésrendezési tervekben csak a kozepesen és
erGsen veszélyeztetett terUleteket jeldlik. Ennek alapjan Balatonudvari kozigazgatasi terilete
belvizzel nem veszélyeztetett.

8.7.4. Mély fekvésy teriletek

A telepilésen vannak mélyebben fekvé teriletrészek, amelyek a topografiai adottsagok mellett, a
természet alakitotta mélyvonalak mentén alakultak ki. A mély fekvési terileten, ha rovidebb-
hosszabb ideig megmarad a viz, az még nem mindsil belvizzel veszélyeztetett teriletnek, mivel
mély fekvés( terilet megfelel6 vizrendezésével a vizallasossaga kezelhetd.

8.7.5. Arviz- és belvizvédelem

A telepUlésen eléforduld vizelontések, vizallasok dontd hanyada a vizelvezetd halozat kialakitasanak
hianyabdl, vagy karbantartdsanak a hidnyabdl szarmazik. Ezeknek az elontéseknek a kezelése
onkormanyzati feladat, a szélséséges csapadékesemény kovetkeztében keletkezé helyi vizkar
elharitasa ,arvizi” esemény a helyi katasztrofavédelem feladata.
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A hirtelen érkezd nagy intenzitasy és hosszabb ideig tartd csapadék azonban okozhat helyi
vizelontést, vizkar ,arvizi”, ,villam-arvizi” eseményt. A villamarvizi veszélytérkép besorolasa szerint
magas kockazatu a telepilés veszélyeztetettsége.

8.8. EGYEB

8.8.1. Tevékenységbdl adodo korlatozasok
K6zmiszolgaltatassal 6sszefiiggd korlatozasok:

1. Vizellatas szolgaltatasi teriletén

e Vizm{ kutak és azok védéteriletei

o Vizgépészeti [étesitmények és mitargyak teriletei
e lvoviz gerincvezeték

2. Szennyvizelvezetés

e Szennyviz gerinc nyomovezeték
e Szennyvizatemel6 mUtargyak és védoteriletei

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

e Balaton és parti savja

e Onkormanyzati kezelésben levé csapadékviz elvezetést szolgald arkok 3-3 m-es karbantartd
savval

4. Energiaellatas

Villamosenergia

e 22 kV-o0s villamosenergia elosztédhaldzat nyomvonala, kilterileten oszloptengelytdl mért 7-7 m-
es biztonsagi 6vezettel

e 22 kV-os villamosenergia foldkabel 1-1 m-es biztonsagi dvezettel
e 22/0,4 kV-0s transzformator

Foldgdzellatds

o Nagykodzép-nyomasu foldgaz elosztdhaldzat a csépalasttdl mért 7-7 m-es biztonsagi 6vezetével
e Gazfogado, gaznyomascsokkentd

5. Elektronikus hirkozlés

o Vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei
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9. KORNYEZETVEDELEM
9.1. TALAJ

Balatonudvari a Balaton északi partjanak kézepén a Balatoni Riviéra terlletén helyezkedik el,
amelynek geologiai felépitésére elsésorban az id6s geoldgiai képzédmények, a kilonbozé
vastagsagu mészkoves jellegl rétegek a jellemzo6ek. A terilet foldtani felépitésében a triasz mészko
és a dolomit kézetei vesznek részt, amelyekre kilonb6z6 vastagsagu 16sz és agyag telepilt. A
telepUlés karsztos jellegl teriletein csak mérsékelt hozamot biztositd mUvelés lenne folytathato,
mert van ahol centiméterekben mérhet6 az alapkézetet fedo talaj vastagsaga.

El6fordulnak rendzina talajok, erodalt barna erdétalajok és kifejezetten koves, vaztalaj jellegl
talajok. A vastagabb termérétegU, 16sz6s valyogon képzodott talajok sz616 és gyimolcstermelésre,
mig a sekélyebb termoérétegl, meleg fekvésy talajok, gydgyndvénytermesztésre illetve gyep és
erd6égazdalkodasra alkalmasak.

9.2. FELSZINI ES A FELSZiIN ALATTI VIZEK

Balatonudvari vizrajzi adottsagait, felszini és felszin alatti vizeit, jelen vizsgalat Természeti
adottsdgok fejezetében mutattuk be.

9.3. LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

Balatonudvariban a levegé min6sége a tapasztalatok alapjan kifejezetten jonak mondhatd. A
telepUlésen, illetve kozvetlen kornyékén imisszio méré pont nem taldlhato, igy nem allnak
rendelkezésinkre helyi mérési adatok a levegé mindségérdl. Azt ugyanakkor ki kell hangsulyozni,
hogy sem Balatonudvariban, sem a szomszédos telepiléseken nincs jelent&sebb ipari, gazdasagi
szennyez6 forras.

A kozlekedésbdl szarmazo légszennyezés azonban nem hanyagolhatd el, tekintettel arra, hogy a 71-
es féut atmegy a telepilésen, és kilondsen nyaron igen nagy az atmend forgalom. A helyi
kozlekedésbdl szarmazo szennyezés nem szamottevd. A nyari idészakban az idonként el6fordulo
id6szakos hatarérték tullépést dontéen az dtmend forgalom okozza.

A kozlekedés mellett elméletileg a lakossagi fitésbdl eredd légszennyezés okozhat még gondot.
Balatonudvariban azonban a fUtési idényben a hazaknak csak 30-40%-a lakott, s mivel a telepilés
vezetékes gazzal ellatott, a fitésbol ered6 szennyezés nem okoz jelentds terhelést.

Balatonudvari a 10. szamuU levego6tisztasag védelmi zonaba tartozik. A 10. zdnaba tartozas a
telepulés kedvezd l1égszennyezettségi allapotara utal, azaz ebben a zénaban egyik fé l1égszennyezd
anyag sem haladja meg az imisszids hatarértéket.

9.4. ZAJ ES REZGESTERHELES

Balatonudvariban a jelent6sebb zajterheléssel jar6 tevékenységek kozll a kozlekedéssel kell
kiemelten foglalkozni. A kézuti és a vasuti forgalmon kivil nincs mas zajszennyezé vagy zajkeltd
gazdasagi tevékenység. Balatonudvariban a mez6gazdasagi muveléssel jard gépzajok is egyre
halkabbak a muvelés visszaesésével, ugyanakkor pedig egy falusi telepilésen a mezdgazdasagi
tevékenységgel jaro zajok a falusias kdrnyezet természetes velejardi.

Mindezek ellenére, miutan a hazak régen elékert nélkil és mostanaban is csekély méret(, gyakran
fas novényzet nélkili el6kerttel épiltek, fokozottan érzékenyek az ott él6k a zajra. Ezért a zaj
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keletkezését els6sorban kozlekedéstechnikai eszkdzokkel, forgalom és sebesség csokkentéssel
célszer( megakadalyozni.

Tovabbi fejlesztéseknél, épitkezéseknél a kornyezeti zaj- és rezgésterhelésre vonatkozo eldirdsokat
figyelembe kell venni. A létesitményeket Ugy kell elhelyezni és hasznalatukat ugy kell szabalyozni,
hogy a védendd terileten a zaj és rezgésvédelmi kovetelmények teljesiljenek. (284/2007 (X.29.)
Korm. rendelet, illetve 27/2008 (XIl.3.) KvWM-EUM egyUttes rendelet).

9.5. SUGARZASVEDELEM

Az Orszagos Atomenergia Hivatal tajékoztatasa alapjan nincs az OAH hataskorébe tartozd
létesitmény a kozség tervezési teriletének figyelembe veendd kozelségében, hatalyos agazati
elhatarozas ilyen létesitmény létrehozasaval, helykijeldlésével a kdzséget érintéen nem szamol.

9.6. HULLADEKKEZELES

Balatonudvariban a hulladékkezelés szervezett keretek kozott zajlik. A lakossagi szilard kommunalis
hulladékot a balatonfiredi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. szallitja el hetente egy alkalommal,
jelenleg szerdanként. Lomtalanitast a faluban és a fovenyesi részen is egy évben egyszer tartanak.

A szelektiv gy(jtést ugy oldjak meg, hogy minden honapban egyszer — kérésre — hazhoz megy a
gyUjtbauto.

A korabbi fejezetekben ismertetettek szerint, a szennyvizeket a regionalis vezetékrendszer szallitja
a balatonfiredi szennyviztisztitoba, ahonnét a tisztitott szennyvizet kivezetik a Balaton vizgy(jto
terUletérol. A szennyvizkezelés az emlitett modon megoldott azonban a bekotések teljessé tétele
valtozatlanul fontos kornyezetvédelmi célkit(zés.

A kilterileten nagymeértékd illegalis hulladék lerakas nincs, a zold hulladékokat valtozatlanul a Les-
hegyi Ut mentén -082/11 hrsz - gy(jtik.

9.7. VIZUALIS KORNYEZETTERHELES

Balatonudvari teriletére 2017-ben készilt el a telepilési arculati kézikdnyv, valamint a telepUléskép-
védelmi rendelet. Ezen anyagok részletesen bemutattak a telepilés értékeit és kiemelték, hogy a
belterileten a légvezetékek betonoszlopok, néhany oda nem ill6 kerités, egy-két szineivel a tobbi
haztdl elitd épitmény jelent vizudlis szennyezést. Kilterileten féleg az igénytelen megjelenésg,
tobbnyire engedély nélkil épitett bodé jellegl épitmények, illetve ezek Osszhatdsa — lasd pl.:
Dongd-mez6, illetve a kilon kiemelt 082/3 hrsz-U ingatlan — banté. Az viszont szerencsés. hogy
ezekre a teriletekre nem sok helyrdl lehet ralatni, igy csak a terUletrél vagy annak kozelébdl lathatd
a banté megjelenés. Ugyanigy emlitheté az Oreg-hegyen épilt feltiné méret nyaraloépiletek
latvanya, sz6l6hegyi hangulatot megsemmisit6 hatdsa vizualis szennyezésként.
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9.8. ARVIiZVEDELEM

Balatonudvariban csak egy kicsiny, révid vizfolyas van, amely a falu keleti szélén Orvényesrél folyik
at. A vizhozamok és a kdrnyezeti adottsagok kdvetkeztében arvizveszéllyel nem kell szamolni. A
Balaton felé lejt6 kozigazgatasi terileten azonban a hirtelen leziduld nagymennyiségl csapadék
egyes helyeken komoly gondot okozhat.

9.9. FENNALLO KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

Alapvetden figyelembe veendd, hogy Balatonudvari kdzigazgatasi teriletének nagy része nyilt
karsztterilet. A megadott hrsz.-os lista térképi azonositasakor egyértelmGvé valt, hogy a mar
beépilt illetve nem mezbégazdasagi és erddgazdasagi terileteket nem soroltdk be a nyilt
karsztteriletbe tartozd ingatlanok k6zé, pedig az adottsagaik ugyanolyanok, mint a megjeldltek. A
nyilt karsztterileteken a felszini és felszin alatti vizek szennyezését mindenképp el kell kerilni ezért,
ahogy korabban irtuk szigordan kdrnyezetkiméld tajhasznalat engedélyezhetd.

9.10. KATASZTROFAVEDELEM

9.10.1. Epitésfoldtani korlatok.

Balatonudvariban aldbanyészott teriletek, barlangok nem talalhatdk. Nagyobb méretl pincék a
lakohazak ala ritkan épultek, mert a hagyomanyos paraszti tajhasznalat idején a borospincéket kint
a sz6léhegyben épitették, 30-60 m* nagysagban. Ezek csak egyes elhanyagolt épuleteknél
jelenthetnek veszélyt.
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Csuszas-, sillyedésveszélyes teriletek Balatonudvariban nem ismertek. A jelenleg mar a golfpalya
teriletéhez tartozo — o15/2 hrsz-U — terileten volt korabban k8, murva fejtés és a kéfejté godor falai
nem terhelhet6k, azok szakadasveszélyesek.

A Balaton-felvidék a Karpat-medence egyik legbaratsagosabb, foldrengés altal kevésbé
veszélyeztetett térsége.

A korabbi fejezetekben leirtuk, hogy Balatonudvariban arvizveszély, belvizveszély nincs. A falu
feletti lejtés terUletekrdl lezuduld viz okozhat id6nként gondot, amely ellen a felszini
csapadékrendezés szakszerl megvaldsitasaval kell védekezni.

Balatonudvari terGletét érintd nyilt karsztteriletekrol részletesen irtunk, a tébbi szabalyt, amelyek a
természeti értékeket, a hagyomanyos tajhasznalatot, a jellegzetes népi épileteket, illetve a
Nemzeti Park terUletét védik, nem tekinthetjik korlatozasnak, mert hosszabb tavra 6rzik meg az
értékeket.

9.10.2. Asvanyi nyersanyag lel6hely

Balatonudvariban a Dongd-mezd szélén, az elébb emlitett golfpalydhoz tartozd telken folyt
kismérték( banyaszat. A Banyafeligyelet tajékoztatasa szerint a kozség teriletén nincs kijeldlt
asvanyi nyersanyag lel6hely és egyértelmd, hogy a jovében sem terveznek banyanyitast.
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10. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A hatalyos telepUlésfejlesztési koncepcid és telepilésrendezési eszkdzok készitésekor meglévé jogi,
tarsadalmi, valamint kornyezeti adottsagok és feltételek nagy vonalakban hasonldak voltak a
mostani viszonyokhoz. Az elmult 6-8 évben — a telepilésrendezést és fejlesztést érintéen — valtozas
az alabbi terlleten kovetkezett be:

e A kozeli Balatonfired és Tihany kimagaslo fejlédésen mentek keresztil, mely kozvetetten hat
Balatonudvari jovojére;

e A belfoldi turizmus népszer(sége, kilondsen a mindségi turizmus népszer(sége jelentdsen
megnott;

e Ezzel parhuzamosan a balatoni nyaraldépité ldz lecsengbben van, féleg az északi parton, a
mennyiségi helyett a mindségi telekkinalatra van kereslet, amit erésitenek a g évvel ezel6tt
kirobbant valsag hatasainak elmultaval dinamikusan névekvd ingatlanarak;

e ElsGsorban a Balaton északi partjan érezhet6k a hazai gasztroforradalom hatdsai — egyre tobb
mindségi étterem, borozd és egyéb szolgaltato jelenik meg, melyek egyittmUkddnek a mindségi
turizmus feltételeinek megteremtésében és a turisztikai szezon meghosszabbitasa érdekében;

e A munkavallaloi mobilitas noévekedésével er6sodott a balatoni turisztikai agazatban
tapasztalhaté munkaerdhiany;

e Az orszagos demografiai trendek (népességcsokkenés, elvandorlas, idések aranyanak
novekedése) nem valtoztak, hatasai egyre inkabb érezhetdek.

10.1.1. Ellentmondasok a vizsgalt jogi, gazdasagi, tarsadalmi, valamint kérnyezeti
tényezékben:
e Tihany és Balatonfired a régidban a fé desztinacio. A telepilés zallaskinalata és egyéb
idegenforgalmi szolgaltatasai szUkosek.
o Atelepilés természeti és 6rokségi értékei kimagasloak, bemutatasuk azonban nem megoldott.
o A sz6lészethez kapcsolddo pincék helyett a szél6hegyeken Gdilési funkcidju épiletek jelennek
meg, melyek léptéke és sGrisége tajképi szempontbdl kedvezétlen.
e A hatalyos tervben kialakitott kistelkes lakoterileti kinalat rendelkezésre all, de a tényleges
beépités nem valdsult meg, igy a kinalati és értékesitési modell felGlvizsgalata javasolt.

10.1.2. Folyamatok elemzése

Orszagos tendencia a népességfogyds, melynek hatdsa Balatonudvarit is érinti. A telepilés szamara
ma mar az a kihivas, hogy lakdnépességét kozéptavon megdrizze, szinten tartsa a folyamatosan
er6s6do varosiasodas és a népességfogyds mellett. A folyamat még nem szembet(ing, de a lakossag
oregedése miatt gyorsulni fog. A tendencia megforditdsara Balatonudvarinak kevés eszkdze van. A
telepilésrendezési eszkdzok altal olyan épitésszabalyozasi keret kialakitasa lehetséges, ami a
telepilés értékeinek meg6rzése mellett, lehetéséget ad a mai, modern lakasigények aranyos
kielégitésére.

A Balatoni idegenforgalom ndvekedése varhatéan a jovében is erésodni fog, melynek nyoman
Balatonudvari Udulénépessége tovabb névekedhet. A golfpalya kinalatdhoz igazodva javasolhato a
kisebb kornyezetterhelési, de nagyobb jovedelem-termelé képességl mindségi turizmus
tamogatasa.

A torténeti telepllésmag kompaktsdga mellett a késébbi korokban fejlédott telepilésrészek
alacsony beépitési surUséglek, terlletpazarldak. A telepilés tovabbi szétterilése dragabb
telepUlésizemeltetési szolgaltatasokat generdl, illetve gyengiti a telepllés torténeti jellegét,
orokségét.
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11. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

11.1. SWOT ANALizIS

Az alabbi SWOT analizis a vizsgalati eredmények alapjan 6sszefoglaldan értékeli Balatonudvari
adottsagait. Az adottsagok ismertetése a SWOT analizis mddszertana alapjan a kovetkezé

csoportok szerint torténik:

e erGsségek: el6nyods belsé adottsagok

e gyengeségek: hatranyos bels6 adottsagok, amin tud valtoztatni a telepUlés

e lehet6ségek: el6nyos kilsé adottsagok
e veszélyek: hatranyos kilsé adottsagok,
kompetenciaja.

amelyek megvaltoztatasara a telepUlésnek nincs

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

BelterGleten teljes korGen kiépitett
kdzmUGhaldzat, ivoviz és villany a sz6l6hegyeken
is kiépult

Vizpart-kozeli fekvés, kiépult strandok, kikotdk;
kozvetlenUl Balatonudvari szomszédsagaban
sport és szabadidds szolgaltatasok mUkodnek

Orszag egyik legszebb golfpalydja mukodik

Balatonudvari teriletén

KUlonleges, valtozatos, jelentés ©koldgiai,
tajképi érték( Balaton-felvidéki taj, kitind
fekvésU és talaju sz6l6termd teriletek tartoznak
a faluhoz

Gondozott, viragos, parkositott  épitett
kdrnyezet, védett épitészeti és egyéb

kultUrtérténeti értékek (Ofalu, pincék stb.)

FOUt és vasut menti teleplléskép rendezett,
zoldfeliletek dominalnak

Sokoldaltan hasznosuld  kulturalis  helyek:
muvel6dési haz, templomok, rendszeres csaladi,
kozossédi, kulturélis, hagyomany6rz6
rendezvények

Meglévé csoportos, részben valtozd vendégkorl

UdUl6hazas létesitmények (vallalati  0dUlok,
mUvésztelep)
Stabil gazdalkodasy, a befektetékkel vald

egyUttmuUkodésben tapasztalatokkal rendelkezé
onkormanyzat

Idegenforgalmi fejlesztésekre alkalmas
nagyméretU bel- és kilterileti ingatlanok

Egyes helyi lakosok és ingatlantulajdonosok
aktiv egyuttmUkodése az onkormanyzattal a

71. szamu féut idészakosan magas forgalmi
terhelése, balesetveszélyes csomopontok

Hattértelepllések  felé
kozlekedési kapcsolatok

rossz  mindséqgu

Szallashelyek és idegenforgalmi szolgaltatasok
alacsony szama

Kozosségi  vizparti  terlletek,  strandok
szUkossége
Turisztikai kinalat egyoldalusaga,

«Balatonudvari” arculat hianya

Elhagyott, gondozatlan mez6gazdasagi
terlletek magas aranya, tajképrombolo,
engedély nélkili  kUlterileti  épitmények
sokasaga

Helyi tarsadalom eloregedett, képzett fiatalok
elvandorolnak

Kozel 1000 kistelkes maganidilo jelentds
részének igen alacsony a kihasznaltsaga,

Intézményi, szolgaltatasi ellatottsag alacsony
foku

Helyi munkalehetéség és vallalkozasi aktivitas
igen csekély

Két egymastdl elszigetelt telepilésrész
kovetkeztében jelent&sek a
telepulésizemeltetési tobbletkoltségek, és az
ellatasi nehézségek

A falu
képessége

gyenge térségi érdekérvényesitd

A fejleszthet6 teriletek nagyobb részét sok
kistulajdonos birtokolja, egy jelentds részik
nem hajlandé tudomast venni a megvaltozott
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VELEMENYEZESI ANYAG

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

telepilés fejlesztésében

tarsadalmi-gazdasagi kihivasokrdl, elvarasokral,
piaci igényekrdl

Az UdUl6tulajdonosok nem vesznek részt a
telepUlés életében

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

A Balaton északi partjat feltard 71-es Ut érinti a
falut:  févaros, megyeszékhely, kistérségi
kdzpont megfeleld kozuti elérhetsége

Balaton menti kiépilt, orszagos kerékparit
érinti a kozséget

A belfoldi és kilfoldi turizmus élénkil, a Balaton
kiemelt Udil6korzet a nemzetkdzi és hazai
mindségi turizmus egyik kiemelt célpontjava
valt

A golfturizmus révén Balatonudvari neve
felkerilt a magasabb fizetoképességl turistak
mentalis térképére

NG a betelepilék/az év nagyobb részében a
Balatonnal élék aranya

A befektet6i érdeklédés fokozodik, az elmult
évek tapasztalatai az értékvédelmi és a
befektetdi érdekek 6sszehangolasaban
megkonnyitik a tervezett projektek dinamikus
megvalosulasat

NG az érdekl6dés a terUlettakarékos, magas
mindségy, csoportos ingatlan kinalatra

A bordszati dagazat er6sodése az értékes
sz6l6termd  teriletek  iranti  vallalkozoi
érdeklédés fokozodasat eredményezi

Az Okotudatos lakossagi, beruhazéi és
fogyasztoi szemlélet, az épitett és természeti
kornyezet  értékeinek  megdrzése iranti
fogékonysag a tarsadalmi értékrendbe beépdl,
altalanos tarsadalmi normava, elvarassa valik

Csokken az aktiv koru lakossag szama

Idében korlatozott vasuti, kozuti, vizi k6zosségi
kozlekedési elérhetdség

Zavaro zajhatas a féut és a vasut mentén

A telepilések kozott az egyittmikodés helyett
a verseny érvényesul, a tervezett fejlesztések
mas telepUlésen valosulnak meg

A palyazati forrasok hozzaférési feltételei a
jelenlegi EU-s koltségvetési ciklus kifutasa miatt
a kovetkez6 néhany évben elbizonytalanodnak

A Balaton mellé betelepil6k inkabb a jol ellatott
kdzponti telepiléseket preferaljak, a
kistelepulések népességcsokkenése,
eléregedése tovabb folytatddik.

Befektet6i, tulajdonosi  szandékok nem
illeszkednek a telepilés, a kistérség, illetve a
Balatoni Udil6korzet jovoképébe

A nagykiterjedésy fejlesztési terileteken a
beruhazasok a telepilésképet zavard6 modon
valdsulnak meg.

Az  ingatlanpiaci  folyamatok  alakuldsa
elértékteleniti a hagyomanyos kisparcellas
Udildingatlanokat, lakatlan, elhanyagolt

ingatlanok jelennek meg a telepilésen
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11.2. PROBLEMATERKEP
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11.3. ERTEKTERKEP

ERTEKES SZOLOTERMO TERULET
TERMESZETKOZELI ERDO/NADAS
EGYEDI GOLFPALYA FUNKCIO

BALATON

FEJLESZTESI TERULETEK
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..-?W-—‘\L ERTEKVEDELMI TERULET

11.4. ELTER® JELLEMZOKKEL RENDELKEZ® TELEPULESRESZEK

11.4.1. Szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriletek

Kozponti Statisztikai Hivatal Népszamlalasi féosztaly adatszolgaltatasa alapjan Balatonudvari
telepilésen nem talalhatd olyan terilet, mely a szegregacids mutatd alapjan megfelelne a tényleges
szegregdtum vagy a szegregacioval veszélyeztetett terUlet feltételeinek.

11.4.2. Egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6 teriletek

A megalapozé vizsgalatra tdmaszkododan Uj telepilésfejlesztési koncepcio készil. A koncepciod
részét képezi szerkezeti tervi javaslatokat ismertet6 térkép, amely a potencialis akcidterileteket
lehatarolja. Egyéb szempontbdl beavatkozast igénylo teriletek nincsenek a telepUlésen.
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12. MELLEKLETEK

12.1. NYILT KARSZTTERULETEK TERKEPE
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12.2. TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO TERULETEK TERKEPE
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12.3. TAJKEPVEDELMI TERULETEK TERKEPE
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12.4. K6ZMUELLATAS TERKEPEI
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12.5. ELOZETES TAJEKOZTATASI SZAKASZBAN BEERKEZETT ALLAMIGAZGATASI
VELEMENYEK

73



















































































































































létesitéssel kapcsolatosan felhivom a figyelmet az erdételepitéssel, valamint
fasitdssal kapcsolatban kovetend6é hatdsagi eljarasra (Evt. 44-50. §; Vhr. 30. 8),
valamint a telepitend6 erd6 rendeltetésének megallapitasara vonatkozoan az Evt.
23. §-ban elbirtakra.

Balatonudvari kdzség telepllésfejlesztési koncepcidjanak elkészitéséhez a
nyilvantartdsomban szereplé adatokat digitalis formaban a jegyzo@balatonudvari.hu
e-mail cimre elkildom. A szamszerl adatokat az Orszagos Erd6allomany Adattarbol
készilt tematikus statisztikak szolgaltatjak az erdétervezés adatai alapjan.

Balatonudvari tematikus erdétérkép NEBIH adatallomany alapjan késziilt, mely az
alabbi linken érhetdk el:

http://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Az eljarasban és végrehajtasanak folyamataban, a kulteruleti erdék és fasitasok,
esetleges erdd igénybevételek és erddtelepitések vonatkozasaban a késdbbiekben
részt kivanok venni.

A véleményezési dokumentaciot elektronikus adathordozon kérem.

A véleményezésre megkuldott Kornyezeti értékelés javasolt tartalma cimd
dokumentaciot attanulmanyoztam. A kornyezeti értékelés tematika tervezetével
egyetértek és részletezettségét elegenddnek tartom, kifogast nem emelek.

Az Onkormanyzat véleményemet a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
30. §-a és 32. §-a, valamint a az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgéalatardl sz6l6 2/2005 (1.11) Korm. rendelet alapjan kérte.

Allasfoglalasomat a foldmivelésiigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd
szervek kijelolésérdl szélo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm.
rend.) 10. § c¢) pontjaban biztositott hataskorben eljarva, a Korm. rendelet 11. § (1)
bekezdése szerinti illetékességi szabalyok figyelembevételével hoztam meg.

Veszprém, 2018. januar 30.































































A hatilyos megyei dokumentumok elérhetdk és letolthetdk a Veszprém Megyei
Onkorméanyzat honlapjan (www.veszpremmegye.hu), a .. Leriiletfejlesztés™ meniipont alatt a
-Dokumentumok™ feliratra kattintva, illetve a ,, Teriiletrendezés™ meniipont alatt.

A tovabbi véleményezési eljarasban részt kivinunk venni. Az egyeztetési dokumentaciot
elektronikus adathordozon kérjiik megkiildeni.

Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban adott véleményiinket a telepiilésfejlesziési koncepciorol,
az integradlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes leriiletrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 30.
§ (2) bekezdés b) pontja alapjan adtuk ki.

Veszprém, 2018. februar 15.

Udvizlettel:

, -
Rolgdrdy Imre
a megyei kizgyiilés elnike
Errél értesiil:

1. cimzett
2. Irattar



By NEMZETI )
INFRASTRUKTURA
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Balatonudvari Kézség Onkormanyzata Iktatoszam: K- JLase /2018/

NIF-10201/2018/
Szabé Laszl6 Ugyintézé/eléadé: Bartké Gabor
polgarmester Ur részére Melléklet:

Balatonudvari
Ady E. u. 16.
8242

Targy: Balatonudvari telepilésfejlesztési koncepcid és telepilésrendezési eszkdzok
atfogd moédositasa - eldozetes tajékoztatasi szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszdnettel vettik a 4/48-1/2018 iktatészamon megkiildott értesitésiiket, melyben
tajékoztattak Balatonudvari teleplilésfejlesztési dokumentumanak, telepiilésrendezési
eszkdzeinek tervezett modositasarol.

Tajékoztatjuk, hogy telepulésiiket, az alabbi el6készitési szakaszban |évd projektiink
érinti:

- Balatoni Bringakor kerékparos Utvonal fejlesztése Balatonakali és Tihany
kozott
aktualis tervfazis: Engedélyezési tervek készitése, illetve nem engedélykételes
szakaszokra kiviteli tervek készitése zajlik

Jelezzik, hogy a tervezett kerékparuttal kapcsolatos adatszolgaitatatast, melyet a
teleplilésrendezési eszkdozok modositasdhoz sziikséges felhasznalniuk, a kerékparit
miiszaki terveit készité Pedal konzorcium (Utiber Kézuti Beruhdzé Kft., Trenecon
Tanacsadd és Tervezdé Kft.) fogja szolgaltatni. Az (j telekhatdrok pontos feltiintetése
érdekében kérjik, hogy a teleplilésrendezési eszk6zok mobdositdsat végzd Tervezd
figyelmét sziveskedjenek felhivni a kerékparut miiszaki terveit készité Tervezdvel vald
kiemelt kapcsolattartas jelentéségére,

Jelezzlik, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivanunk venni

Jelezziik tovabb, hogy a véleményezési szakaszban, digitdlis adathordozén sziveskedjenek
megkuldeni a teleplilésfejlesztési dokumentum és teleplilésrendezési eszkozok tervezetét.

A telepllésfejlesztési dokumentumok és telepiilésrendezési eszkozék készitése soran
esetlegesen felmerlil6 tovabbi kérdéseikben - az érintett orszdgos koézuti és vasuti
infrastruktura elemeivel kapcsolatban - allunk szives rendelkezésiikre.

Kapcsolattarto: Bartké Gabor
tervkoordinacios mérnok
tel: (+36) 20 260 32 30
e-mail: bartko.gabor@nif.hu

Budapest, 2018. februar 6.

_____ ek i

Tiszteleptel:

Pantya Jozsef Kérszigeti Alex
utfejlesztési igazgato projektiroda-vezet6
Févarosi Térvényszék Cégbirdsaga altal NIF Zrt.
01-10-044180 cégjegyzékszamon bejegyezve 1134 Budapest, Vaci Ut 45.
T: +36 1 436 8100 F: +36 1 436 8110 E: info@nif.hu H: www.nif.hu
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Iktatészam: VES-149/2/2018
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Kozség Onkosmiinyzata

telepiilésfejlesztési koncepcid és telepiilésrendezési eszkozok készitését tervezi. A terv elkészitéséhez
kozutkezel6ként nem tesziink elézetes allasfoglalast.

Az orszagos kozithaldzat fejlesztésére vonatkozdan a Nemzeti Infrastruktirafejleszté Zrt. és a Nemzeti
Fejlesztési Minisztérium jogosult nyilatkozni.

A tovabbi egyeztetési munkafazisokban csak abban az esetben kivanunk részt venni, amennyiben az
orszagos kozutat érintik és a véleményezési anyagokat digitalisan kérjik.

Veszprém, 2018. februar 7.

Udvozlettel

4%

Fekete Janos
megyei igazgato

Kapjdk:

1. Cimzett
2. Ugyintézé
3. Irattar
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A Magyar Kozit Nonprofit Zrt. MSZ EN 1S0 9001 szabvanynak megfeleld mindségirényitasi rendszerét az EMT Zrt.— NQA Hungary tanisftja
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