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1. BEVEZETES

A helyi onkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. torvény a telepUlésfejlesztést és
telepUlésrendezést az o©nkormanyzatok hataskérébe utalta. Az Epitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) meghatéarozasa szerint ,A
telepUlésfejlesztési koncepcid a telepulés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi adottsagaira
alapozott, a telepUlés egészére készitett, a valtozasok iranyait és a fejlesztési célokat
hosszutavra meghatarozé dokumentum.”

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepUlésrendezési  eszkozokrél,  valamint  egyes  telepilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 5.§-a szabalyozza a
telepUlésfejlesztési koncepcid készitését. Telepilésfejlesztési koncepcio részletes
megalapozd vizsgalat alapjan  készilhet, melynek tartalmi kovetelményeit a
Kormanyrendelet 1. sz. melléklete rogziti. A telepilésfejlesztési koncepcid részletes
tartalmi kovetelmeényeit a 2. sz. melléklet tartalmazza. A telepUlésfejlesztési koncepcio egy
telepUléspolitikai dokumentum, melyet az 6nkormanyzat hatarozattal fogad el.

Az Etv.-ben meghatarozottak szerint a telepilésfejlesztés feladata ,a telepUlésen él8k
szamara a telepulési élet- és kornyezetmindség javitasa, a kornyezetbiztonsag erdsitése, a
telepUlési er6forrasokra épitd, az eréforrasok fenntarthatdsagat biztositd, hosszu és rovid
tavu fejlesztési iranyok, célok és az azok elérését biztositd programok és eszkozok
meghatdrozasa”.

A telepulésfejlesztési koncepcio a telepilés jovobeni kialakitasat tartalmazza, hosszu tavu
iranymutatas és célmeghatarozas. Biztositja, hogy a kit(zott telepilésfejlesztési célok a
telepUlés fenntarthato fejlédését szolgaljak, elSsegitve az Balatonudvariban élék
életmindségének, életszinvonalanak ndvekedését, a hagyomanyokra, taji, természeti és
kulturalis adottsagokra épitve.

Jelen koncepcido a telepilés énképének és jovoképének alakitasa mellett beépil a
telepUléspolitikai dontésekbe is. Ennek elsé eleme, hogy a koncepcioval parhuzamosan
készil6, kozéptavra szolo telepilésszerkezeti terv és a szerkezeti terv alapjan készild helyi
épitési szabalyzat (és annak melléklete, a szabalyozasi terv) is jelen koncepcid alapjan
készil el. Balatonudvari kdzség hatalyos telepilésfejlesztési koncepcidja 2010-ben készilt.
A telepulésfejlesztési koncepcid megujitasa jelen munka soran nemcsak a megvaltozott
jogszabalyi keretek, hanem az elmult 8 év kornyezeti (tarsadalmi-gazdasagi) valtozasai
miatt is szUkséges.
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2. KIINDULO ADATOK — VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

2.1. BALATONUDVARI LEGFONTOSABB MUTATOI

Balatonudvari kozség Veszprém megyében, a Balatonfuredi jarasban talalhatd. TerUlete
18,8 km?, lakdnépessége 293 f6 (2017).

Népesség
A népesség szama folyamatosan csokken, 2013 és 2017 kdzott 5,5% volt a fogyas.

Az élvesziletések szama 2015-ben 3 volt, ami a 2010-es évek statisztikailag alig értékelhet6
novekvé trendjébe illeszkedik. Ugyanebben az évben a halalozasok szama 2 volt, ami
alacsonynak szamit a 2005-2015 kdzotti idészakban. Igy 2015 a vizsgalt id8szak egyetlen
éve, amikor a természetes szaporodas pozitiv értékd volt a telepilésre nézve.

A lakossagszam valtozasaban nagyobb aranyban a belsé migracio befolyasolja az
értékeket. A 2005-2015 kozo6tti idészakban évente atlagosan 31 volt a betelepilok szama,
az elvandorlok szama ennél tobb, 37 volt.

A lakossagszam tehat lassan csokken, de a telepUlés hivatalos lakonépességének tizede
minden évben kicserélodik.

Az allando lakénépességbdl a 18-59 évesek szama 2005 és 2015 kozott 20%-kal csokkent.
Az Oregedési mutatd ennek megfeleléen jelentésen nétt. Ez megfelel az orszagos és
megyei trendeknek, azonban kedvezé6tlenebb a helyzet, mint az eleve magas mutatoval
rendelkez6 Balatonfuredi jarasban.

Gazdasag, foglalkoztatottsag

A munkanélkiliek szama a vizsgalt id6szakban 30%-kal csokkent, a munkanélkiliségi rata —
az aktiv koru lakossag csokkenésével — ennél valamennyivel kisebb mértékben esett vissza.

Az egy fre jutd Gsszes nettd jovedelem 2004 és 2014 kdzott 56%-kal nétt. Onmagaban ez
jo eredmény, de figyelembe kell venni, hogy kozben a K&zép-Dunantuli régié az orszagos
adatoknal is jobban, a jaras és kilonosen a telepilés azoknal rosszabbul teljesitett.

(2008-2014 koz6tt a régios novekedés 20 % volt, a jarasra vetitett ndvekedés csak 12%, mig
a telepUlési érték 2%-kal csokkent!)

A magas, illetve alacsony jovedelmUek aranya 2005-2010 kdzott orszagosan jelentGsen
nott, Balatonudvarin viszont 2008 6ta stagnal.
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A regisztralt gazdasagi vallalkozasok lakossagaranyos szama a jarasban magas, 40%-kal
magasabb az orszagos atlagnal. A telepilés még ennél is magasabb mutatdval rendelkezik,
80%-kal magasabb az orszagos atlagnal.

Turizmus

A kereskedelmi szallashelyek szama 2004-2014 k6zott majdnem a tizedére esett vissza. Ez
a trend sem az orszagos stagnalasnak, sem a jarasra jellemz6 enyhe csokkenésnek nem
felel meg. A jelentés csokkenés két lépésben 2007-ben és 2014-ben tortént meg (a
csokkenés 6sszefiggésben all a kemping hanyatlasaval és bezarasaval).

A vendégéjszakak szama ezzel szemben 2010-ig jelentésen (40%) nétt, utana csokkent
drasztikusan. A szallashely kinalati piac tehat 2007 koril a kereslet ndvekedése ellenére
letisztult, majd a csokkeno kereslettel egyUtt beszakadt.

Intézmények

A telepilésen allandd orvosi Ugyelet nincs, a rendeld 4 hétkoznap, napi 1 6ran at dzemel.
Oktatasi intézmény a kdzségben nem talalhatd. A telepilésen polgarérség izemel.

2.2. TAJ- ES TELEPULESSZERKEZET

Balatonudvari torténeti szerkezetét a geomorfoldgiai jellemzok altal meghatarozott
termelési és beépitési adottsagok hataroztak meg. A ,magassagi 6vezetes” tajhasznalat a
kovetkezd rétegek szerint oszlik meg:

e Balaton vizfelUlete

e parti nadasok terilete (a strandok is ebben a zonaban talalhatok, illetve egy-egy
UdUl6terllet is kialakult az elmult 5o évben)

e vasutvonal

o telepilésiterilet és két mez6gazdasagi terilet: Kiscseri-di16, Keresztfa-dil6

e orszagut

e atalakulo, nagyrészt felhagyott mez6gazdasagi teriletek (ide tartozik a golfpalya, a
napelem-park és Dongdmezg is)

e erdé

e sz6l6hegyek
A sz06l6hegyek folotti erdds terilet a tajkép része, de mar Balatonudvari
kozigazgatasi terUletén kivil esik.
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SZOLOHEGYEK

ERDO

ATALAKULO MEZOGAZDASAGI
TERULETEK

7N-EsUT

TELEPULESI ZONA

VASUT

PARTI NADASOK

BALATON

A Balaton és a nadasok terilete a védelmi jogszabalyok miatt kialakultnak tekintheto,
jelentds valtozas nem varhato. A telepulési terilet a két orszagos kozlekedési infrastruktura
kozott lassan novekszik. A novekedés mértékét visszafogja a fejlesztési terUletek
tulajdonosi szerkezetének 6sszetettsége.

Az atalakuld mezdgazdasagi teriletek egy része hasznositas alatt all. Mivel a terilet nagy
része a fébb ralatasi iranyok feldl takarva van, alkalmas kisebb léptéky fejlesztésekre is.
Ugyanakkor az elzartsagbdl fakaddan létrejottek a telepilés helyzetéhez nem méltd
hulladék lerakatok és lakokocsi/bodé-telepek is.

Az infrastrukturaval (viz, villany, Ut) ellatott, szép kilatassal rendelkezd szél6hegyi részek
tajhasznalata is fokozatosan atalakul. A vélt ingatlanpiaci helyzet miatt a telkek kinalati ara
megnétt, az elmult években az Oreg-hegyen 6 telket osztanak fel 2-4 részre. Ez a
sz6|6terUletek visszaszorulasat és a beépités névekedését eredményezheti.
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2.3. VEDETT EPITESZETI ES REGESZETI ERTEKEK
Epitett értékek
A telepUlésen taldlhato miemlékek:

e Sirkdvek [azonosito: 9770, torzsszam: 5458]

e Balatonudvari Reformatus Egyhazkozség temploma [azonosito: 9776, torzsszam:
54571

e Szent Marton pUspok romai katolikus templom [azonositd: 9773, torzsszam: 5456]

e lakdhdz, Arpad utca 4. [azonositd: 9757, térzsszam: 7675]

e lakdhdz, Arpédd utca 3. [azonositd: 9774, térzsszam: 9680]

e lakdhaz, Kerkapoly utca 3. [azonositd: 9777, torzsszam: 5455]

e préshaz, hrsz. 1033 [azonosito: 9771, torzsszam: 8455]

e préshaz, hrsz. 1037, 1034/2 [azonositod: 9772, torzsszam: 10870]

e préshaz, hrsz. 1208/1 (kdrnyezet: 062, 063/30, 063/31, 1201/2, 1201/26, 1206, 1207,
1208/3, 1208/4) [azonositd: 11538, torzsszam: 11178]
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Helyi védett épiletek (mindazon lakohazak és melléképiletek tartoznak ide, amelyek
jelleglkben a népi épiletekhez hasonloak):

e Margarétau. 3.
e Kerkapoly u. 12.
e Kerkapoly u. 17.
e Kerkapoly u.18.
e Kerkapoly u. 19.

e Arpadu.s.

e Arpadu.s.

e Arpadu.7.

e Arpadu.7.szam és a Kerkdpoly u. 17. és 19. kozdtt all6 kisméret( sdrga magtar.
e Kisuts.

e Balaton Ut 14.

e Kossuth Lajos utca 2/A.
e Erkel Ferenc utca 16.

e hrsz. 1034/11 préshaz

e hrsz 1206 préshaz

Helyi értékvédelmi terilet (Ofalu) hatéra:

e Kerkapoly utca nyugati oldala a 333/1; 336/7;337;338 keleti oldala; 340/2; 345/6, 346/4;
teljes keleti oldal a VasUt utcaig, A Vasut utcatdl a Balaton utca 414;418; Arpad utca
427/2; 427/1; 426; 438;439; a ,névtelen” utcan északra fordulva a 454; 461; 456 hrsz-0
telkek és a 71-es foUt altal hatarolt terUlet.

Régészeti teriletek

Balatonudvari régészeti oroksége a kis kiterjedésy telepilés hatar ellenére igen gazdag és
Osszetett, egyértelmlen a terilet folyamatos lakottsagardl tanuskodik. A Balaton parttdl
északi, északkeleti irdnyba emelkedd terep hatarozza meg azt a torténeti telepiléshalozat
helyét és kiterjedését.

Balatonudvari telepUlés teriletét a hatdsagi adatkozlés szerint 8 nyilvantartott régészeti
lelShely érinti.

e Romai katolikus templom [7500]

o Kis-Cser [7501]

e Oreg-rét [7503]

e Fovenyes-Burka [34694]

o Kis-Cseri-dUl6 [42861]

e HosszU-rétek [8836]

o Mez6foldi- és Erddaljai-dilo6 [51255]
e Orvényesi Ut [93721]

Balatonudvari kdzség kozigazgatasi terileten belll 1 kiemelten védett régészeti lel6hely
talalhato, a 8836 lel6hely azonositoju Hosszu-rétek.
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2.4. TERMESZETVEDELEM

Balatonudvari vizparti elhelyezkedése folytan természetvédelmi szempontbdl sajatos
helyzetben van. Teriletét tobb helyen érinti a Balaton-felvidéki Nemzeti Park (BFNP)
orszagosan védett természeti terilet: Ide tartoznak a kozvetlen vizparti nadasok, valamint a
magasabb részeken lév6 erddk, gyepes terlletek és a torténelmi sz6l6hegyek.

A BFNP mellett Balatonudvari teriletén az OTrT alapjan a Balaton torvény kijeldlte a
Nemzeti Okologiai halézat terileteit. A magteriletbe olyan természetes vagy
természetkozeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriletre jellemzé természetes
élévildag fennmaradasat és életkorilmeényeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos
védett fajnak adnak otthont.

E legszigorubb és leginkabb védendd magteriletbe Balatonudvari nagy kiterjedési erdeit,
valamit az erd0 és a telepilés kozé es6, zommel mezdgazdasagi terileteket soroltak be a
Les-hegyi Ut két oldalan.

A pufferteriletek Ovezetébe olyan rendeltetést terlletek tartoznak, amelyek
megakadalyozzak, vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek
a szigorubban védett teriletek allapotat kedvezétlenil befolyasolhatjak. Balatonudvariban
a pufferteriletet az Oreg-hegy torténelmi szél6hegyén jeldlték ki, a kérnyez6 telepUlések
természeti értékeinek védelmét is szem elétt tartva. Tobb erd6terilettel hataros az emlitett
terUlet.

Balatonudvari teriletét az emlitett nemzeti védelmi kategdridkon tul nemzetkozi, azaz
europai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetés( teriletek, a Natura 2000-es
terUletek is érintik, igy a Balaton (HUBF 30002) kilonleges madarvédelmi terUlet és kiemelt
jelent8ségl természet-megbrzési terilet és az Oreghegyi Riviera (HUBF 20016) kiemelt
jelent0ségl természet-megorzési terilet.

2.5. KOZLEKEDES

Balatonudvari féuthalozati kapcsolatait a kozigazgatasi teriletet kelet-nyugati iranyban
atszel6 71. sz. Lepsény-Fenékpuszta ~masodrendd féut  biztositja. Az Ut
kapacitaskihasznaltsaga csak 33%-0s, az éven belili forgalomeloszlas viszont nem
egyenletes, a nyari idészakban zavaré mértékl. Az Ut a belterilet északi szélén halad at,
elvagva a kozponti lakott részt a kiterjedt kilterilettdl.

A kapcsolatok szempontjabol nem elhanyagolhaté a féuttal szinte parhuzamos, de a
toparton haladd Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal sem, bar inkabb csak a nyari
menetrendben, az idegenforgalmi szezonban szamit fontos vonalnak. A vasut ugyanakkor a
telepUlést magatol a totol, és a topartra telepilt 0dulé részektdl, kikototdl, strandtol
valasztja el. igy a kozponti telepUlésrész tulajdonképpen a haldzati kapcsolatokban

meghatarozo két f6 kozlekedési vonal kozé szorul.

Kistérségi kapcsolati szerepe van a Balaton felvidékre vezet6 Vaszolyi Utnak annak ellenére,
hogy ez az Ut helyi Ut. Mivel nem az orszagos Uthalozat része, az orszagos adatbazisban

10
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nincs ra forgalmi adat. Nyilvan a 71-es Ut forgalmanak a toredéke terhelheti csak ezt az utat,
viszont az Ut burkolata is elég keskeny, gyenge min6ségu.

A kerékparos kapcsolatok szempontjabol fontos, hogy Balatonudvarin is athalad a Balatoni
Bringakor.

A hatalyos telepUlésrendezési eszkozok elkészilte ota a haldzati kapcsolatokat érinté
lényeges valtozas nem tortént. A magasabb rendl tervek a kozséget érintd
halozatfejlesztést nem tartalmaznak.

2.6. K6zMUVEK

Balatonudvari  UdUl6-telepUlés, kiemelt turisztikai  kozpontta valt a  golfpalya
megvalositasaval, a kozmuellatasat fokozatosan épitették ki. A telepllésen az elmult
évtizedben megvaldsitott csatornazasnak az eredményeként, mara mar a telepilés
beépitett terlletén, a lako, az aprotelkes UdiUl6 és nagytelkes Udul6k szamara is a teljes
kdzmUellatas lehetGsége biztositott.

TelepUlésszinten kiépitett a vizellatds, a szennyviz kozcsatornas elvezetés, a
villamosenergia ellatas és a foldgazellatas is. A rendelkezésre allo legutolsd statisztikai
adatok alapjan, a villamosenergia és termikus energiaellatast igénybe vevék aranya a 2017.
januar 1-én lakasallomanyra vetitve meghaladja a 100 %-ot, mivel a haldzatokat az
UdUlotelkek ellatasara is kiépitették, igy az Uduldk is igénybe veszik a kozizemi
kozmUszolgaltatasokat. Az igénybevevd idulSkrél adatok nem allnak rendelkezésre.

A szintén telepilésszinten kiépitett kozizemi vizellatast a lakossag 92,5 %-ban vette
igénybe, mig a kdzizemi szennyvizgy(jt6 haldzatba a lakasallomany 86,2 %-a csatlakozott.

11
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2.7. SWOT ANALizIS

Az alabbi SWOT analizis a vizsgalati eredmények alapjan 06sszefoglaléan értékeli
Balatonudvari adottsagait. Az adottsagok ismertetése a SWOT analizis modszertana
alapjan a kovetkezd csoportok szerint torténik:

e erdsségek: elényos bels6 adottsagok

e gyengeségek: hatranyos belsd adottsagok, amin tud valtoztatni a telepilés

e lehetbségek: el6nyos kils6 adottsagok

e veszélyek: hatranyos kilsé adottsagok, amelyek megvaltoztatasara a telepilésnek

nincs kompetencigja.

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

BelterGleten teljes korGen kiépitett
kdzmUhaldzat, ivoviz és villany a sz6l6hegyeken
is kiepult

Vizpart-kozeli fekvés, kiépilt strandok, kikoték;
kozvetlenUl Balatonudvari szomszédsagaban
sport és szabadidds szolgaltatasok mUkodnek

Orszag egyik legszebb golfpalyaja mikodik
Balatonudvari teriletén

Kilonleges, valtozatos, jelentés ©koldgiai,
tajképi érték( Balaton-felvidéki taj, kitiné
fekvésu és talaju sz6l6termé teriletek tartoznak
a faluhoz

Gondozott, viragos, parkositott
kornyezet, védett épitészeti és
kultUrtérténeti értékek (Ofalu, pincék stb.)

épitett
egyéb

F6ut és vasut menti teleplléskép rendezett,
zoldfelGletek dominalnak

Sokoldalban hasznosulé  kulturdlis  helyek:
muvelGdési haz, templomok, rendszeres csaladi,
kdzossédi, kulturalis, hagyomany6rz6
rendezvények

Meglévd csoportos, részben valtozé vendégkor(
Udil6hazas létesitmények (vallalati GdUl6k,
muvésztelep)

Stabil gazdalkodasu, a befektetokkel valo
egyUttmuUkodésben tapasztalatokkal rendelkez6
onkormanyzat

Idegenforgalmi fejlesztésekre alkalmas
nagymeéretU bel- és kilterileti ingatlanok

Egyes helyi lakosok és ingatlantulajdonosok
aktiv egyittmikodése az o6nkormanyzattal a
telepUlés fejlesztésében

71. szamu fout idészakosan magas forgalmi
terhelése, balesetveszélyes csomopontok

Hattértelepllések  felé
kozlekedési kapcsolatok

rossz  mindségu
Szdllashelyek és idegenforgalmi szolgaltatasok
alacsony szama

Ko6zosségi strandok

szUkossége

vizparti  terlletek,

Turisztikai kinalat egyoldalUsaga, ugyanakkor
nincs a kinalatokat 6sszefogo, kozos arculat

Elhagyott, gondozatlan mez6gazdasagi
terlletek magas aranya, tajképrombolo,
engedély  nélkdli  kulterGleti  épitmények
sokasaga

Helyi tarsadalom eldoregedett, képzett fiatalok
elvandorolnak

Kozel 1000 kistelkes maganidilé jelentds
részének igen alacsony a kihasznaltsaga

Intézményi, szolgaltatasi elldtottsag alacsony
foku

Helyi munkalehetéség és vallalkozasi aktivitas
igen csekély

Két egymastdl elszigetelt telepUlésrész
kovetkeztében jelentdések a
telepUlésizemeltetési tobbletkoltségek, és az
ellatasi nehézségek

A falu
képessége

gyenge térségi érdekérvényesitd

A fejleszthetd teriletek nagyobb részét sok
kistulajdonos birtokolja, egy jelentés részik
nem hajlandé tudomast venni a megvaltozott
tarsadalmi-gazdasagi kihivasokrdl, elvarasokrdl,
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EROSSEGEK GYENGESEGEK
piaci igényekrdl
Az UduUl6tulajdonosok nem vesznek részt a
telepUlés életében

LEHETOSEGEK VESZELYEK

A Balaton északi partjat feltard 71-es Ut érinti a
falut:  foévaros, megyeszékhely, kistérségi
kdzpont megfeleld kozuti elérhetdsége

Balaton menti kiépilt, orszagos kerékparut
érinti a kozséget

A belfoldi és kilfoldi turizmus élénkil, a Balaton
kiemelt UdUl6korzet a nemzetkdzi és hazai
mindségi turizmus egyik kiemelt célpontjava
valt

A golfturizmus révén Balatonudvari neve
felkerUlt a magasabb fizetéképességl turistak
mentalis térképére

NG a betelepilék/az év nagyobb részében a
Balatonnal élék aranya

A befektet6i érdeklédés fokozodik, az elmult
évek tapasztalatai az értékvédelmi és a
befektetdi érdekek 6sszehangolasaban
megkonnyitik a tervezett projektek dinamikus
megvalosulasat

NG az érdeklodés a terUlettakarékos, magas
min6ségl, csoportos ingatlan kinalatra

A bordszati d4gazat er06sodése az értékes
sz6l6termd  terUletek  iranti  vallalkozoi
érdekl6dés fokozodasat eredményezi

Az Okotudatos lakossagi, beruhazéi és
fogyasztdi szemlélet, az épitett és természeti
kornyezet  értékeinek  megdrzése  iranti
fogékonysag a tarsadalmi értékrendbe beépdl,
altalanos tarsadalmi normava, elvarassa valik

Csokken az aktiv koru lakossag szama

Idében korlatozott vasuti, kozuti, vizi k6zosségi
kozlekedési elérhetdség

Zavaro zajhatas a féut és a vasut mentén

A telepilések kozott az egyittmUkodés helyett
a verseny érvényesil, a tervezett fejlesztések
mas telepilésen valosulnak meg

A palyazati forrasok hozzaférési feltételei a
jelenlegi EU-s koltségvetési ciklus kifutasa miatt
a kovetkez6 néhany évben elbizonytalanodnak

A Balaton mellé betelepil6k inkabb a jol ellatott
kdzponti telepiléseket preferaljak, a
kistelepulések népességcsokkenése,
eloregedése tovabb folytatodik.

Befektet6i, tulajdonosi  szandékok nem
illeszkednek a telepilés, a kistérség, illetve a
Balatoni Udil6korzet jovoképébe

A nagykiterjedésy fejlesztési terlleteken a
beruhazasok a telepilésképet zavaré modon
valdsulnak meg.

Az  ingatlanpiaci  folyamatok  alakulasa
elértékteleniti a hagyomanyos kisparcellas
Uduléingatlanokat, lakatlan, elhanyagolt

ingatlanok jelennek meg a telepUlésen
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3. JOVOKEP

Balatonudvari kozséget elhelyezkedése, taji, telepUlési értékei értékes turisztikai
desztinaciova teszik. Ennek ellenére a telepilés nem egy tomegturisztikai célpont. Kis
léptéke, tajhasznalati egységeinek finom aranyossaga sokkal inkabb a szelid, csaladbarat,
exkluziv turizmus kornyezeti kivanalmainak felelnek meg. Ez a fajta turisztikai alkalmassag
és jovokép az allando lakossag és a természeti kornyezet turisztikai eredet( terhelését is
elfogadhatd szinten tartja, lehet6séget biztosit a helyi gazdasag decentralizalt
fejlesztésére.

Ehhez a telepilés jelenlegi adottsagai kifejezetten jok, nem tortént olyan lépték{
tajalakitas, tulzd beépités, ami ezt megakadalyozna. Ugyanakkor a turisztikai
szolgaltatasok és szdllashelyek jelenleg nem adnak olyan kinalatot, ami a turizmus
fejlodését eloremozditana.

A jov6kép része az is, hogy a fejlédo helyi gazdasagban annyi munkahely jon létre, hogy az
valds lehetdség legyen a telepilésen és térségben élé fiatalok szamara, ezaltal a vandorlasi
egyenleg pozitivba forduljon at. A természetes fogyas megallitasa nem telepilési lépték{
folyamat, igy a fiatalok megjelenése nagyrészt a bekoltozések szamanak ndvelésével
érhetd el.

Balatonudvari 6sszefoglalo jovoképe:

Balatonudvari, a jelenlegi természeti, épitett és kulturdlis rékségének, egyedi hangulatanak
megdrzésével és hasznositasdval, a Balaton-felvidék egyedi, mindségi turisztikai célpontja lesz,
ahol az egész éves turisztikai szezonhoz kapcsolodo helyi gazdasag biztositja a telepiilésen élok
megélhetését, a lakossag megmaradadsdt, a kozdsség megerdsodését.

Atelepilés fejlesztése az alabbi elvek mentén képzelhetd el:

a) természetvédelem: természeti kornyezet megOrzése: védett és nem védett
természeti elemek védelme, helytakarékos és kornyezetkimél6 beruhazasok
tamogatasa;

b) orokségvédelem: épitett értékek megdrzése: védett épuletek és kialakult
telepiléskép megdrzése;

c) fenntarthatdsdg: tarsadalmi, kornyezeti és gazdasagi szempontbdl fenntarthato,
értékteremtd fejlesztések megvaldsitasa;

d) stratégiai gondolkodas: illeszkedés a telepilés jovoképéhez.
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4. CELOK
4.1. ATFOGO CEL

A SWOT analizis alapjan tobbféle stratégia alakithato ki. Ezek kozil kettd relevans
Balatonudvari esetében:

e Un. offenziv (tamado) stratégia: a lehetdségekre épitve kiaknazni a meglévo
erésségeket. Ez a ,Balatonudvari-alapu” fejlesztés, ami a meglévé adottsagokat
(épitett, taji értékek stb.) hasznalja ki, a megvaltozott, a telepilés szamara
korabbinal kedvezébb trendekkel (igényes befekteték és vasarlok megjelenése,
regionalis és térségi felértékelddés stb.)

e valtozasorientalt stratégia: a lehet6ségekre épitve csokkenteni a gyengeségeket.
Balatonudvari esetében ez azt jelenti, hogy az Uj turisztikai trendekre ,felilve” a
mennyiségi helyett mindségi Balaton-felvidéki turizmus tamogatasaval lehet
katalizalni a gazdasagi fejlédést, felértékelni a terUletkinalatot és hatékonyan
kihasznalni a bels6 sz(k keresztmetszeteket.

A keét fenti stratégia mentén az alabbi atfogd cél hatarozhatd meg:

Minéségi lako- és turisztikai kdrnyezetet nydjto lako-idilbfalu kialakitdasa, ahol a helyi
gazdasdg minGségi turisztikai szolgaltatdsokat nydjt, a megujuld tdjhaszndlat és a
keresztirdnyu tengelyek kialakitdsa biztositja a Balaton-parti vizi turizmus és a borturizmus
Osszekapcsoldsat, a mértéktarto és fenntarthato fejlesztések pedig megérzik, megerdsitik az
értékes telepilési kornyeztet.

4.2. HORIZONTALIS CELOK
Az atfogd cél megvaldsitasa soran az alabbi horizontalis célok elérésére kell torekedni:

i.  kapcsolatok fejlesztése: meglévé kapcsolatok megerdsitése, mindségének,
hasznalhatdsaganak javitasa;

ii.  mindségi kindlat: olyan szolgaltatasok és ingatlanfejlesztések tdmogatasa, melyek az
elérni kivant magas mindség és gazdasagi fenntarthatdsag felé mutatnak;

iii.  vonzo telepiiléskép: meglévd értékek megobrzése-fejlesztése, Uj beépitések esetén a
magas épitészeti és kornyezetalakitasi mindség biztositasa, a telepulési karakter
megdrzésével;

iv.  gazdasdgélénkités: helyi turisztikai, mezdgazdasagi és egyéb, kis léptéki és
kornyezetkimél6é gazdasagi tevékenységek 6sztonzése
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Az egyes részcélok altal érintett teriletek és azok kapcsolatai
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4.3. RESZCELOK

A tervezett fejlesztéseket — 6sszhangban a jovéképpel és a célrendszerrel — Balatonudvari
négy terUleti-tematikus komplex alprogramba szervezve kivanja megvaldsitani, illetve
megvalosulasukat 6sztondzni:

1. Fovenyes — Csaladi Udulési-rekreacios tengely
2. Uj turisztikai és szabadidds tengely
3. Az elit UdUlés-rekredcio és a mikrotérségi integracio tengelye

4. Egy kozség - egy falu: a két telepilésrész 6sszeépitése, telepilés belsé
kapcsolatrendszerének kiépitése

1. alprogram: Fovenyes — Csaladi Udulési-rekreacios tengely
1.1. Kemping teriletének funkciovaltd megujitasa és mindségi felértékelése;

A kemping magasabb minGségi kategoriaba sorolhatdsaga feltételeinek megteremtése, Uj
kereskedelmi szallashelyek, vagy lakdingatlanok kialakitasa, egyéb épiletek, vendéglatd és
kikapcsolddast szolgald minGségi turisztikai szolgaltato létesitmények elhelyezése.

1.2. Fovenyesi strand funkciobdvité megujitasa és mindségi felértékelése, keleti irdnyu
kapcsolatainak megerésitése;

Olyan komfort- és élményndveld, szolgaltatasbovitd fejlesztések megvaldsitasa, melyek a
reggeltdl estig tarto, tobb napon at élvezhetd pihenés-szérakozas lehetdségét nyujtjak. A
cél a csaladok szamara elérhetd fizetds strand létrehozasa, melynek kinalatai jellegikben,
mindségukben a szomszédos telepilésekétdl eltér, igy biztositva, hogy a tagabb térségben
Udil6k szamara is vonzd alternativa legyen egy-egy napot Balatonudvariban eltolteni.

1.3. Hajokikoté funkcidbdvitdé megujitasa és mindségi felértékelése;

A jelenleg napi egy par — Balatonudvari és Tihany kézotti tavon kb. 5o perc alatt kozleked6 —
hajojaratot fogado kikdtohoz kapcsolddva, a csaladi turisztikai tengelyhez a kikdté molo viz
fel6li végén egy vendéglatéegység kialakitasnak lehet létjogosultsaga, melybdl az
egyébként erdsen alulhasznositott molo fenntartasi koltségei is részben fedezhetdk
lennének. A vendéglatéegység kilonlegességét az adnd, hogy Balatonudvari parti
zonajaban ez az egyetlen pont, ahol a telepilés ,kibujik” a nadasbdl és nagy [atoszogu
panorama nyilik a tora és Tihanyra.
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1.4. Fovenyesi 6koldgiai tandsvény kialakitdsa

Az 6nkormanyzat a fovenyesi strandhoz keletrdl csatlakozo nadas teriletén egy kb. 300
méter hosszU tanosvény kialakitasat tervezi, melybdl kb. 100 méter egy nadasba kifutod
palldut. A fejlesztés egy colopokre helyezett, partvonallal tobbé-kevésbé parhuzamos, 250
m hosszu palloutat, pénzigyi lehetéségektdl figgden informacios tablak, megfigyel6helyek
stb. elhelyezését foglalja magaban.

1.5. Févenyes-Akali hatdrut gyalogos- és kerékpdros-bardtta fejlesztése, szabadtér-épitészeti
megqujitdsa

Az intézkedés célja gyalogos- és kerékparos prioritasu vonzd Utvonal kialakitasa a Balaton-
part és a Leshegy kozott, felfizve Fovenyes turisztikai szolgaltatasait. A fejlesztés magaban
fogalja a 71-es Ut keresztez6désében biztonsagos gyalogos, kerékparos és gépjarmi
keresztezOdés kialakitasat, szikség esetén a vasUti atjard biztonsaganak és hasznalati
komfortjdnak novelését; a szolgaltatasok kornyezetében a gépjarmi parkolas és
kerékpartarolas komfortjanak javitasat; a gyalogosok szamara vonzé kozterilet kialakitasat
(szabadtér-épitészeti megujitas); vasut és a vizpart kozott, illetve a 71-es Ut és a Leshegy
kozotti szakaszokon pihend helyek kialakitasat, az dkologiai értékekrél szolo informacios
tablak stb. kihelyezését, a burkolatlan erdei Uton kerékparozhato, gyalogosan is jol jarhatd
Utmindség kialakitasat; egyéb, a tajékozodast segit6 koztargyak elhelyezését.

2. alprogram: Uj turisztikai és szabadid6s tengely
2.1. Szallashelyek kialakitdsa a volt halkelteté teriiletén és kornyezetében

Balatonudvari jelenleg nem rendelkezik kereskedelmi szallashellyel. Az intézkedés egy
magas mindségu szallashely kialakitasara iranyul, ami egyUttal a Balaton mentén
kerékparozok szamara is fontos megallopontta és kozosségi hellyé valik. Hozza
kapcsoloddan, a Halkeltetd meglévo épuletének felljitasaval-bovitésével egy olyan
vendéglatoegység kialakitasa tervezett, melynek kinalata az egészséges életre vagyok,
sportoldk elvarasaihoz igazodik.

2.2. Leshegyi és Oreghegyi csalddi pincészetek tovdbbfejlesztésének, és Uj pincészetek
létrejottének dsztonzése

Az onkormanyzat a csaladi pincészetek fejl6dését, Uj pincészetek kialakitasat 6sztonzé
jellegl helyi épitési szabalyozassal, turisztikai desztinacio-menedzsment szolgaltatasokkal,
a Leshegy-Oreghegy, illetve a Leshegy és a falu kozotti kozterUleti kapcsolat erdsitésével,
helyi rendezvényekkel kivanja 6sztondzni, annak érdekében, hogy Balatonudvari felkeriljon
a Balaton-felvidék ,bortérképére” illetve a borturizmus Balatonudvari turisztikai kinalatanak
magatol értetédd, elismert és kozkedvelt részévé valjon.
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2.3. Horgdsz-kikdtd funkcidbdvitd és mindségi fejlesztése

Az intézkedés keretében egy korszerU, kornyezetalakitasa révén nem horgaszok szamara is
vonzo, Uzletileg fenntarthatoan mikodtethetd csonakkikoté komplexum kialakitasa a cél.

2.4. Zsindelyes csarda kérnyezetének rendezése

A j6l mUkodd vendéglatdegység térbeli-funkcionalis integralasa az Uj turisztikai tengelybe.
Az intézkedésre vonatkozd fejlesztési szandék nincs, megvaldsitasa azonban
nagymértékben hozzijarulna az Uj turisztikai kdzpont vonzerejének novekedéséhez és
ezzel a csarda vendégkorének boviléséhez, a szezonhosszabbitas lehetéségéhez. A
fejlesztés egyuttal a Kiscseri-dul6 ingatlanpiaci felértékel6dését is segitené — kialakitasat
ahhoz illesztve kell megtervezni. A program része a vasuti atkel6 fejlesztése, az emlékm(
park tajépitészeti megujitasa és a kerékparut biztonsagos kialakitasanak megoldasa is.

A

2.5. Nyarfa sor és folytatdsaban, a 71-es fouton tuli, Leshegyre vezetd dilout felértékelése —
gyalogos turisztikai tengely kialakitasa

Az Utvonal elsésorban kerékparos-, masodsorban gyalogosbarat Utvonalla fejlesztése, vasut
és 71-es fout kozotti kapcsolodd zoldfeliletek felértékelése. Az Utvonal felértékelésével
mind az Uj sport- illetve horgaszkdzpont és térsége, mind a leshegyi csaladi pincészetek
.kozelebb kerilnek” a 71-es foUthoz, a lakd és Udil6telepiléshez, erdsitve a turisztikai
desztinaciok kozotti szinergiat.

2.6. Zarvany mezégazdasdgi terilet degradaldoddsanak megallitasa, a terilet mezé- és/vagy
erddgazdalkoddsi célu hasznosuldsanak Osztonzése, a tajképi és természetvédelmi
szempontokra kiemelt figyelemmel

A foldtulajdonosokkal, szakemberekkel és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaggal
egyUttmdUkodve egy olyan stratégia, intézkedéscsomag és annak megvalosulasat szolgalo
0sztonzo rendszer kidolgozasa és megvalositasa a cél, mellyel a belterilethez kozeli, tajképi
szempontbdl erésen frekventdlt mezdégazdasagi terilet degradalddasa megallithato, a
folyamat megfordithatd. Olyan — innovativ — tajhasznalati formak megjelenésére, tajalakitd
beavatkozasokra kell térekedni, melyek a kedvezdtlen talajadottsagok ellenére gazdasagi
hasznot termelnek, a terllet 6koldgiai halozati szerepét erdsitik, és a tajképi értéket
novelik.

A Kovesdombi-foldek teriletén lehet6ség van egy kisebb, a tajképben nem megjelend és a
kornyezetet nem terhel6 gazdasagi terilet kijelolésére is. Itt egy, az Onkormanyzati
gazdalkodast segit6 telephely — deponalasi terllet és eszkoztarold létesitése is a
beavatkozas csomag része. Ez terUletileg a mar meglévé napelemparkhoz kapcsolddik.
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3. alprogram: Az elit Udilés-rekreacio és a mikrotérségi integracio tengelye
3.1. Golf klub funkciondlis bévitése — szdlloda, klubhdz, egyéb attrakcidk kialakitasa

Cél a golfklub teriletén prémium kategorias szallo és klubhely épitési feltételeinek
megteremtése. Tovabbi terilettartalékot kell kijel6Ini a palyafejlesztés érdekében, valamint
a tervezett apartmanhazas fejlesztés szamara.

Szorosan kapcsolddik a 3.2 intézkedés (Dongdmezo fejlesztése), ahol a golfklub funkcidhoz
is illeszked6, magas szolgaltatasmindséget biztositd kiszolgald funkcid telepitési feltételei
teremtheték meg, melyek a golfklubbal egymast erdsitve mikodnek.

3.2. Dongdémezé 1. és 2. teriiletegységeinek turisztikai célu hasznositdsa

Fels6 kategorids nagyléptékd, jelentds zoldfelUlettel rendelkezé turisztikai szolgaltatas
fejlesztése, amely a szabadid6-eltoltés lehetdségeit bdviti, és a szezon meghosszabbitasat
szolgdlja. A terlleten a Balaton-térvény elGirasaival 6sszhangban minimum 5 hektaros
telken lehet elhelyezni, max. 10 %-os beépitéssel kilonféle turisztikai funkcidkat
(kirdndulokozpont, kaszind, megel6z6-gydgyito-wellness-szépségipari stb. szolgaltatasok
kdzpontja, konferencia kdzpont, nagy teriletigény( sportok...). Konkrét fejlesztési szandék
nincs, a tulajdonosok ugyanakkor sok év 6ta varjak a terilet ingatlanpiaci felértékel6dését.
Az 6nkormanyzat elkotelezte magat, hogy a tulajdonosokkal egyUttmUkodve a terilet
fejlesztésének kibontakozasat a sajat, nem pénzigyi eszkozeivel tamogatja.

3.3. Borturisztikai kézpont — ldtvdnypince épitése

Az elképzelés szerint az akcioterileten létesilo Uj latvanypincészetben megismerhetd lesz a
Balaton-felvidéki sz616 és bortermelés torténete és jelene, taji, termesztési, kulturalis,
épitészeti értékei. igy lehetévé valna a borvidékre jellemzé fajtdk, borok bemutatasa,
kostolasa és tarolasa is. A legjobb termeldk, birtokok is lehetéséget kapnanak a
bemutatkozasra, értékesitésre. A létesitmény a Balaton-felvidék borait hivatott
népszerUsiteni. A kozpont kialakitasanal fontos szempont, hogy tobbet és egyedi élményt
tudjon nyujtani a Balaton-felvidékre tervezett borturisztikai kozpontok mellett.

A latvanypincészet emellett fogadokozpont és tajékoztatd kdzpont szerepet is ellat.

3.4. Mikrotérséget 6sszekétd , korut” (Balatonudvari falukézpont — Vaszoly — Dérgicse — Akali)
rossz allapotu szakaszanak feljitasa és egységes arculatanak kialakitdsa

Az igen keskeny és leromlott allapoty Vaszolyi Ut szélesitése és burkolat-felUjitasa a
kozlekedés Osszes szerepldjének biztonsaga érdekében. A fejlesztés fontos eleme a 71. foUti
keresztezOdés biztonsaganak javitasa, a telepilési atkelési szakaszokon a parkolasi
infrastruktura fejlesztése. Egységes tajékoztatorendszer, utcabutor rendszer kialakitasa
révén a térségi sszefogas ,kézzel foghatova” tétele a fejlesztés fontos eleme.
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3.5. Kozosségi tér kialakitdsa a temetd melletti kozparkban, temetd értékvédelmi
beavatkozasai

A kozpark egy jelenleg sportpalyaként hasznositott terilet, mely szervesen kapcsolodik az
Ofaluhoz és a temet6hoz. A 71. sz. f8Ut melletti elhelyezkedése alkalmassd teszi egy
igényes kozpark kialakitasara, mely fogado- és rendezvénytér funkcidval is bir. Az Uj
funkcionak megfeleléen a terllet egy részét fatlan, gyepes teriletként szikséges
megorizni. Helyet kell taldlni a kerékparUt Uj, atlés iranyy, a ravatalozét elkerild
atvezetésének is, mivel most a temetd és a kerékparUt funkcidja zavarja egymast. A
ravatalozé és a templom kozott féluton egy komfort pont elhelyezése javasolt, mely a
kozosségi tér és a kerékparUt hasznaldi szamara nyujt kényelmi szolgaltatasokat. A
funkciobdvité fejlesztés hatdsara a parkoldigény novekedésével kell szamolni, ezért a
meglévo féréhelyek szamat novelni kell. A nem gondozott sziv alaku sirkdvek restauralasa,
id6jarastdl valo felleti védelme az 6rokosok és az Onkormanyzat kiemelt 6rokségvédelmi
feladata.

A megujulo ravatalozé és a két templom Gsszekotésével kialakithato a ,Lélek Utja”, egy
gyalogos sétany —igényes kornyezetrendezéssel, karakteres arculati kialakitassal.

4. Alprogram: Egy kozség - egy falu: a két telepUlésrész osszeépitése, telepilés belsé
kapcsolatrendszerének kiépitése

4.1. Kiscseri-dUlé komplex fejlesztése

A Kiscseri d0I6 dél savjaban Uj, magas igényszintl lakdterUlet kialakitasa tervezett. A tavlati
lakoterilet déli hatara a Gesztenye sor és az Ady Endre utca 0sszekotése, északi hatara a
Kossuth Lajos utca meghosszabbitasa a FUzfa utcaig. A terUlet egyedi arculatat a mély
fekveésy, ligetes-fas terUletekhez vald igazodas, azok szerkezeti integralasa adhatja meg.

4.2. Keresztfa-dilé — prémium kategdrids fejlesztése

A Keresztfa-dGl6 teriletén kilonleges mindségli komplexum kialakitasa tervezett. A
befektet6i érdeklédéstdl figgben tobbféle funkcid johet szdba: prémium kategoérias idos
otthon, tarsashazas, szolgaltatasokkal bdvitett lakopark, maganklinika stb. A terUlet igen
értékes fekvését alapul véve a legmagasabb mindségi és muiszaki kovetelményeket

szikséges kielégiteni.

4.3. Gesztenye sor — Ady Endre utca — Vasut utca egységes arculatu fasoros utcdva fejlesztése,
telepilésszerkezeti szempontbdl hangsulyos teriiletek, keresztezddések szabadtér-épitészeti
felértékelése
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A meglévs telepUlésszerkezeti adottsagokban rejlé lehetéségek kihasznalasaval a
potencialis fejlesztési terlletek felértékelése. A fejlesztés magaban foglalja a biztonsagos
gyalogos kerékparos kozlekedés feltételeinek kialakitasat, a telepulésszerkezetileg
hangsulyos pontok (strandokhoz vezeté utak, falukdzpont, Zsindelyes csarda stb.)
szabadtér-épitészeti felértékelését, a szikséges helyeken a parkolasi infrastruktura
fejlesztését.

4.4. A JOVOKEP, A TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK, AZ ATFOGO CEL, ES A RESZCELOK KAPCSOLATA

Az atfogo cél a jovOkép eléréséhez szikséges telepulésfejlesztési beavatkozasok
meghatarozasa. A jovokép eléréséhez jarul hozza, de — mivel eszkdzei korlatozottak — nem
azonos azzal. A részcélok meghatarozasa az atfogod cél, terileti adottsagok alapjan torténd
kibontasa a telepulésfejlesztési elvek figyelembevételével. Az egyes részcélok Gnmagukban
is szolgaljak az atfogo célt, emellett az 6sszes célt atfogd horizontalis célok elérésében is
szerepUk van.

Az alabbi tablazat mutatja be a részcélok és a telepUlésfejlesztési elvek kapcsolatat. Azokat
a celladkat jeloltik, ahol a telepilésfejlesztési elvek érvényesitése hangsulyos szempont a
tényleges beavatkozasok tervezése soran.

TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK

a) természet- b) 6rokség- c) fenntart- d) stratégiai
védelem védelem hatoésag gondolkodas

1. alprogram: févenyes — Csaladi UdUlési-rekreacios tengely

1.1. Kemping terUletének
funkciovalto megujitasa és mindségi
felértékelése;

1.2. Fovenyesi strand funkciobévité
megujitdsa és mindségi
felértékelése, keleti iranyu
kapcsolatainak megerdsitése;

1.3. Hajokikotd funkciobdvitd
megujitasa és mindségi
felértékelése;

1.4. Fovenyesi dkoldgiai tandsvény
kialakitasa;
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TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK

a) természet- b) 6rokség- c) fenntart- d) stratégiai
védelem védelem hatésag gondolkodas

1.5. Fovenyes-Akali hatdrut
gyalogos- és kerékpdros-baratta
fejlesztése, szabadtér-épitészeti
megujitasa.

2. alpogram: Uj turisztikai és szabadid6s tengely

2.1. Szdlldshelyek kialakitdsa a volt
halkeltet§ teriiletén és
kérnyezetében;

2.2. Leshegyi és Oreghegyi csalddi
pincészetek tovabbfejlesztésének, és
Uj pincészetek létrejéttének
Osztonzése;

2.3. Horgdsz-kikété funkciobévitd és
mindségi fejlesztése;

2.4. Zsindelyes csdrda kérnyezetének
rendezése;

2.5. Nyadrfa sor és folytatdsdban, a
71-es féuton tuli, Leshegyre vezetd
diléut felértékelése — gyalogos
turisztikai tengely kialakitdsa;

2.6. Zdrvdny mezbgazdasdgi teriilet
degradalédasanak megallitasa, a
teriilet mezé- és/vagy
erdégazdalkodasi célu
hasznosulasanak sztonzése, a
tdjképi és természetvédelmi
szempontokra kiemelt figyelemmel

3. alprogram: Az elit Gdilés-rekreacio és a mikrotérségi integracio tengelye

3.1. Golf klub funkciondlis bévitése —
szalloda, klubhaz, egyéb attrakciok
kialakitasa;

3.2. Dongémez4 1. és 2.
teriletegységeinek turisztikai célu
hasznositasa;

3.3. Borturisztikai k6zpont —
latvanypince épitése;
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TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK

a) természet-
védelem

b) 6rokség-
védelem

c) fenntart-
hatésag

d) stratégiai
gondolkodas

3.4. Mikrotérséget dsszeké6td , korat”
(Balatonudvari falukézpont — Vdszoly
— Dérgicse — Akali) rossz allapotu
szakaszanak felujitdsa és egységes
arculatanak kialakitasa,

3.5. K6zdsségi tér kialakitasa a
temetd melletti k6zparkban, temeté
ertékvédelmi beavatkozdsai

4. Alprogram: Egy kozség-egy falu: a két telepilésrész 6sszeépitése, telepilés belsé

kapcsolatrendszerének kiépitése

4.1. Kiscseri-dilé komplex fejlesztése;

4.2. Keresztfa-dilé — prémium
kategorias fejlesztése;

Az alabbi tablazat mutatja be a részcélok és a horizontalis célok kapcsolatat. A megjelolt
cellak a horizontalis célokhoz szorosan kapcsolodd részcélokat jelolik

HORIZONTALIS CELOK

i. kapcsolatok
fejlesztése

ii. minéségi
kinalat

iii. vonzo
telepiléskép

iv. gazdasag-
élénkités

1. alprogram: févenyes — Csaladi Gdilési-rekreacids tengely

1.1. Kemping teriletének
funkcidvaltdo megujitasa és mindségi
felértékelése;

1.2. Fovenyesi strand funkciobévito
megujitasa és mindségi
felértékelése, keleti iranyu
kapcsolatainak megerdsitése;

1.3. Hajokikoté funkciobdvitd
megujitdsa és mindségi
felértékelése;

1.4. Févenyesi 6koldgiai tandsvény
kialakitasa;
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HORIZONTALIS CELOK

i. kapcsolatok | ii. mindségi iii. vonzo iv. gazdasag-
fejlesztése kinalat telepiléskép élénkités

1.5. Fovenyes-Akali hatdrut
gyalogos- és kerékpdros-baratta
fejlesztése, szabadtér-épitészeti
megujitasa.

2. alpogram: Uj turisztikai és szabadid6s tengely

2.1. Szdlldshelyek kialakitdsa a volt
halkeltet§ teriiletén és
kérnyezetében;

2.2. Leshegyi és Oreghegyi csalddi
pincészetek tovabbfejlesztésének, és
Uj pincészetek létrejéttének
Osztonzése;

2.3. Horgdsz-kikété funkciobévitd és
mindségi fejlesztése;

2.4. Zsindelyes csdrda kérnyezetének
rendezése;

2.5. Nyadrfa sor és folytatdsdban, a
71-es féuton tuli, Leshegyre vezetd
diléut felértékelése — gyalogos
turisztikai tengely kialakitdsa;

2.6. Zdrvdny mezbgazdasdgi teriilet
degradalédasanak megallitasa, a
teriilet mezé- és/vagy
erdégazdalkodasi célu
hasznosulasanak sztonzése, a
tdjképi és természetvédelmi
szempontokra kiemelt figyelemmel

3. alprogram: Az elit Gdilés-rekreacio és a mikrotérségi integracio tengelye

3.1. Golf klub funkciondlis bévitése —
szalloda, klubhaz, egyéb attrakciok
kialakitasa;

3.2. Dongémez4 1. és 2.
teriletegységeinek turisztikai célu
hasznositasa;

3.3. Borturisztikai k6zpont —
latvanypince épitése;
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HORIZONTALIS CELOK

i. kapcsolatok
fejlesztése

ii. mindségi
kinalat

iii. vonzo
telepiléskép

iv. gazdasag-
élénkités

3.4. Mikrotérséget dsszeké6td , korat”
(Balatonudvari falukézpont — Vaszoly
— Dérgicse — Akali) rossz allapotu
szakaszdnak felujitasa és egységes
arculatanak kialakitasa,

3.5. K6zdsségi tér kialakitasa a
temetd melletti kézparkban, temeté
értékvédelmi beavatkozdsai

4. Alprogram: Egy k6zség-egy falu: a két telepiilésrész 6sszeépitése, telepiilés belsé

kapcsolatrendszerének kiépitése

4.1. Kiscseri-dilé komplex fejlesztése;

4.2. Keresztfa-dilé — prémium
kategorias fejlesztése;
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. AMEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK
YOMONKOVETESE

5.1. A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESZKOZOK

o Telepilésrendezési eszkéz6k: a koncepcio alapjan elkészilnek az  Uj
telepilésrendezési eszkozok. Amennyiben késébb ezek modositasara sor keril, az
alatamasztd dokumentacioban vizsgalni kell a telepilésfejlesztési koncepcioval valo
osszhangot.

e Forrdslehetdségek:

o EU forrasok (palyazatok, tdmogatasok): a 2014-2020-as palyazati forrasok
jelentds része hazankban a koncepcio készitése idején mar le van kotve, igy
rovid tavon keveés unids palyazattal lehet szamolni. A kovetkez6, 2021-2027-
es koltségvetési ciklus jelenthet Uj, jelentésebb palyazhatéd tamogatast,
azonban ennek atfutasa az unids és hazai programalkotas idéigénye miatt
csak 2023 koril varhato.

o allami forrasok: kiemelt fejlesztési programok keretében Kkiirt turisztikai és
telepilésfejlesztési forrasok mellett kisebb kompenzacids tamogatasok is
szoba johetnek.

e sajat forrasok (helyi addk, sajat vallalkozasi bevételek): az adobevételek mértéke
alacsony, amennyiben nem kezd addzni egy vagy tobb nagy cég a telepilésen, a
kisebb beavatkozasok finanszirozasara lehet elég a bevétel.

e Térségi turisztikai-beruhazasi egyittmUkodés kialakitasa: a forrasok hatékonyabb
felhasznalasanak, nagyobb palyazatok elnyerésének lehetdsége — egyiuttmuikodést
és sajat forrasokat igényel.

e Helyi partnerekkel valo egyuttmikodés (Pl.: Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatdsag, helyi lakd- és GdUl6népesség, boraszok, beruhdzdék stb.):
telepilésfejlesztési hozzajarulas, tarsadalmi felel6sségvallalas keretében.

A fejlesztési koncepcid megvalodsitasat szolgald intézményrendszer Balatonudvarin
korldtozott. Az dnkormanyzat kis létszammal, sz0kos bevételek mellett dolgozik. Ennek
ellenére a falu lassan, de fejlédik.

A sz(kos intézményi lehet6ségek mellett a partnerségi kapcsolatok, egyUttmUkodések
jelenthetnek kiugrasi potencidlokat. Szoros egyUttmUkodések kialakitasa szikséges a
Tihanyi Koézos Onkormanyzati  Hivatallal, a jaraskdozpont Balatonfired Varos
Onkormanyzataval és a kornyezé telepilésekkel. A jelenlegi szUkds human és pénzigyi
forrasok mellett nagyon fontos, hogy Balatonudvarin a lako- és Udilonépesség, a civil
szervezetek az Onkormanyzattal 6sszefogva aktivan, minél nagyobb mértékben vegyenek
részt a falu fejlesztésében.
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5.2. MONITORING, FELULVIZSGALAT

A telepUlésfejlesztési koncepcioban foglaltak megvaldsulasanak folyamatos nyomon
kovetése (monitoringja) és felllvizsgalata elsésorban a kozség érdeke. A monitoring célja
felhivni a dontéshozok és a megvaldsitasért felelds szervezetek figyelmét a céloktol vald
esetleges eltérésre és Osszegezni az elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a
célkitizések elérése érdekében tett [épések a megfelel6 eszkozdkkel és a megfelel6 idében
torténjenek. A monitoring komplex tevékenység, amely az adatgy(jtéstél a koncepcid
esetleges modositasaig szamos részfeladatot foglal magaban.

Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen lépések térténtek a koncepciod
célkitizéseinek elérésére, a telepilés fejlesztése a koncepcidoban rogzitett elvek mentén
tortént-e, eltérés esetén donteni kell a szikséges intézkedésekrol.

A fejlesztési koncepcid felulvizsgalata, aktualizaldasa a jogszabalyok szerint tizévenként
szUkséges, a legfrissebb statisztikai adatok, egyéb Uj informaciok ismerete, illetve a
koncepcido megvalodsulasi folyamataibdl levonhato kovetkeztetések alapjan. Ugyanakkor
figyelemmel kell kisérni a kils6 kdrnyezet valtozasait, amellyel szikség esetén 6sszhangba
kell hozni a célkitizéseket, illetve azok megvaldsitasi eszkozeit. Ki kell értékelni a mar
végrehajtott feladatok eredményeit, kilonos tekintettel a palyazati Uton megvaldsitott
fejlesztések pénzigyi és fizikai megvaldsulasara.

A polgarmester évente beszamolot tart a telepulésfejlesztési feladatok teljesitésérdl
kozmeghallgatas keretében. A kdzvélemény folyamatos tajékoztatasa a helyben szokasos
maodon, a kdzségi honlapon és a hirdetotablakon elhelyezett kozlemények Utjan valdsulhat
meg.
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6. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK

A koncepcid végrehajtasa érdekében a kovetkez6 mddositasok végrehajtasa valhat
szUkségessé a telepulésszerkezeti terven:

1. kornyezetkiméld gazdasagi tevékenységet tamogato terlletfelhasznalas kijelclése,

2. turisztikai fejlesztési terilet kijelolése,

3. golfpalya fejlesztésének tamogatasa,

4. kozosségi tér és komfort-pont kialakitasanak tdmogatasa

5. Keresztfa-dGl6 magas mindségl lakoterileti, vagy egészségturisztikai-szolgaltatasi
fejlesztésének tamogatasa

5. Kiscseri-dGI6 magas mindségl lakdterileti, vagy turisztikai (termal) szolgaltatasi
fejlesztésének tamogatasa

: szél8teriilet
D erdéteriilet
D gazdaségi teriilet

turisztikai fejlesztési teriilet

mez8gazdasagi teriilet

L golfpalya

D kialakult telepiilési teriilet

: Ofalu és temetd
: mindségi fejlesztési teriilet

természetvédelmi teriilet

Balaton
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