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I “Tisztelt Képviselo-testulet! T ————

Balatonudvari 560/3 hrsz.-i és 720/6 hrsz.-u ,strand” ingatlanokon szdmos épiiletet
Iétesitettek €s jelenleg is lizemeltetnek a tulajdonosaik, illetve bérloik.

Az Onkorményzat &ltal folyamatos megbizasi szerz6déssel foglalkoztatott Ugyvéd, Dr.
Németh Péter az aldbbiakrol tajékoztatta az Onkormanyzatot:

Az épiileteket rendre, onalld ingatlanként tiintették fel az ingatlan-nyilvantartasban. Ehhez a
Iétesitd  személyekkel ,,RAEPITES JOGCIMEN TULAJDONJOGOT ELISMERO ES
FOLDHASZNALATI JOGOT ALAPITO SZERZODES” keriilt megkétésre.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez egydsszegli tin. ,,megvaltasi ellenértéket” és un. ,,éves
foldhasznalati dijat” kotottek ki a felek.




Felmeriilt uj épiilet 1étesitésére és ezzel kapcsolatos kezdeményezésre a fennallo allapot és
alkalmazott jogi technika 4ttekintése. Valamint a bérleti dijnak nevezett, a szerz6désben ,.&ves
foldhasznélati  dijként” meghatarozott ellenszolgdltatasi igény esetleges emelésének
lehetdsége.

A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény rendelkezései:

3:18. § [Az épiilet és a fold tulajdonjoga]

(1) Az épiilet tulajdonjoga - ha az épiilet és a f5ld tulajdonosa eltéréen nem allapodnak meg -
a foldtulajdonost illeti meg.

(2) Az ingatlan tulajdonosa rendelkezhet ugy, hogy a foldet és a rajta 4llé épiiletet dnalld
ingatlanokként jegyezzék be az ingatlan-nyilvantartasba.

5:19. § [A foldhasznalat szerzédéses szabalyozasa a fold és az épiilet tulajdonosa kézott]

(1) Ha a foldtulajdonos és az épiilet tulajdonosa az épiilet 1étesitésével és a fold hasznalataval
kapcsolatos jogaikat és kotelezettségeiket szerz6désben szabalyozzak, e szerz6dés harmadik
személlyel szemben akkor hatalyos, ha azt az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezték.

(2) A foldtulajdonos és az épiilet tulajdonosa megallapodhatnak abban, hogy az épiilet
tulajdonosa az épiiletet a foldtulajdonos hozzajaruldsaval idegenitheti el vagy terhelheti meg.
Az épiilet tulajdonosa a fold tulajdonosatdl a hozzajarulas megadasat kovetelheti, ha az
clidegenités vagy a terhelés az épiilet tulajdonosat terheld kotelezettségek teljesitését vagy az
épiilet Iétesitésének a szerz6désben rogzitett céljat nem veszélyezteti.

5:20. § [Elovasarlasi jog az épiilet és a fold elvalé tulajdona esetén]

Ha a f6ld és a rajta 4ll6 épiilet tulajdonjoga elvalik, a fldtulajdonost az épiiletre, az épiilet
tulajdonosét a foldre elévasarlasi jog illeti meg.

5:145. § [Foldhasznalati jog a f61d és az épiilet szétval6 tulajdonjoga esetén]

(1) Ha a fold és a rajta 4116 épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az épiilet
tulajdonosat az épiilet fennalldsdig az épiilet rendeltetésszerti hasznélatihoz sziikséges
mértékben a foldre foldhasznélati jog illeti meg.

(2) Foldhaszndlati joganal fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet hasznalathoz sziikséges
mértékben jogosult a fold hasznélatira és hasznai szedésére, valamint a hasznalat arany4ban
koteles viselni a fold fenntartasaval jaro terheket.

Megallapithat6, hogy a jogszabalyi hattér és az elvileg erre figyelemmel megkotott
szerz0dések nincsenek dsszhangban. A kdvetkezd ellentmondésokra figyelemmel:

1. A szerzédésekben 50 éves idGtartamra t6rténd foldhasznalati jog keriilt rogzitésre.
Ugyanakkor a jogszabaly szerint, amennyiben e jogot bejegyzik az ingatlan-nyilvéntartasban
— €s ez rendre meg is tortént — e jog ,.az épiilet tulajdonosat az épiilet fenndllasaig az épiilet
rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges mértékben”, tehat nem pl. az 50 évben
meghatéarozott iddtartamra illeti meg. A Ptk. kogens rendelkezése szerint, dologi jogi
hatéllyal, mindenkivel szemben hatélyosan, tehdt magéaval az foldteriilet tulajdonos
Onkorményzattal szemben is megilletd jogként. A foldhasznalati jognak a Ptk. 5:19. § (1)
bekezdésében szerepld, az épiilet létesitésével és a fold hasznalatival kapcsolatos jogok és
kotelezettségek szabdlyozasi lehetoség nem terjed ki arra, hogy magét a foldhasznalati jog
id6tartamat, amit a Ptk. az épiilet fennallasaig tarté hatdrozatlan idétartamra hatiroz meg, a
felek egyez0 akarattal feliilirjak.

2. A foldhasznélati jog alapitasat ellenérték megfizetéséhez kototték. Ami &nmagéban,
természetesen jogszerll. Azonban az, hogy az egydsszegii megvaltasi dijon tdl, Gn.,éves
foldhasznalati dijat” is kikotottek, mar aggalyos. Tekintettel arra, hogy amig Snkéntesen
teljesitik a foldhasznalok és nem vitatjak jogszerliségét, nem okoz problémat, azonban, ha
felvetik, hogy foldhasznalati dijat nem fizetnek, a dologi jogi hatillyal ket megilletd,
ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetett foldhasznalati joguk gyakorldsdért, ez nem lesz
kikényszeritheto.
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Célszerli lenne a megkotott szerz6dések modositasat javasolni. erre két alternativa lehetséges,
a foldhasznalati dij fizetési kotelezettséget meg kell sziintetni és:

1. Ptk. 5:145. § (2) bekezdése szerinti a hasznélat aranyu,,fold fenntartasaval jaré teherként
el6irni vagy

2. Az épiilet és megkdzelitésére szolgald Gt haszndlatan tul — ami mar jelzett okbol, megilleti
ellenszolgaltatds nélkiil is épiilet tulajdonosat -, a hozza tartozé valamilyen teriiletrészt
(aranyaban az épiilet beépitésével) bérbe adni az épiilet tulajdonosanak.

Amennyiben ezzel a modositassal a megk6tott szerzoédések korrigalasra keriilnek, az
Onkormanyzat éves dijigénye jogszertien valik érvényesithetové.

HATAROZATI JAVASLAT:
Balatonudvari Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2022. (IX. 14.) szamu hatarozata

Balatonudvari K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Balatonudvari 560/3 hrsz.-u és
720/6 hrsz.-u ,strand” ingatlanokon 1év6 épiiletek létesitését és lizemeltetését attekintve
elrendeli a jelenleg hatédlyos szerz6dések jogi és pénziigyi feliilvizsgalatat.

Felhatalmazza a polgarmester, hogy az Onkormanyzat tigyvédjével folytassa le a sziikséges
egyeztetd targyalasokat.

Felelds: Polgarmester, Kirendeltségvezetd
Hatarid6: 2022. oktober 15.

Kapja: Kirendeltségvezet6, Pénziigy

Balatonudvari, 2022. szeptember 09.

polgarmester 1.
Az elbterjesztés térvényes!

Dr. Percze Tiinde jegyz6 nevében és megbizasabdl:
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dr-Tepanka Judit
Kirendeltségvezets
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