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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fabinyi Andrés, a Gesztenyesor Apartman Kft. (2030 Erd, Kutyavari u. 29.) iigyvezetdjeként
azzal a kéréssel fordul az Onkorményzathoz, hogya Balatonudvari 954. hrsz. ingatlannak
az dvezeti besoroldsat megvaltoztatni, s a jelenlegi Uii.2. alovezetbdl az Uii.3. alovezetbe
atsorolni sziveskedjen (HESZ 26.§ (3) bek.).

Indokai a kévetkezok:

Az érintett ingatlannak jelenleg két tulajdonosa van. A Balatonudvari 954 hrsz. ingatlan 2/8-
ad része a Gesztenyesor Apartman Kft.-t (jogeléd: Dr. Jakab Imréné Dr Szalay Edit), a 6/8-ad




része a Forelle Udiild Kft.-t /Cg. 03-09-116597 Asz:14428746-2-03, sz: 6000 Kecskemét,
Bojtorjan u. 4./(jogelddje: Halasztanya Kft. Gyor, Mezd u. 14.) illeti meg.

A tulajdonos jogeléddk 1994-ben apartman {idiild 1étrehozasat hataroztak el, melynek €pitési
terveit az akkor az ingatlanra vonatkozé érvényben 1évé6 HESZ besorolas szerinti U-VII-T
Ovezeti szabdlyoknak megfeleléen olyan formaban készittették elhogy a keletkezd épiiletek
minddsszesen 14,1 %-os alapteriilete ne haladja meg az U-VII-T 6vezetre vonatkozé
maximum 15%-os beépithetdségi hatart (A tervezé eredeti miiszaki leirasa els6 oldalat,
mely tartalmazza az ingatlanra vonatkozé akkori épitési Gvezeti besorolast, kérelmiinkhdz
csatoljuk).

Késobb, 1994 szeptember 30-4n a jogelédok Megallapodast(csatolva) kotsttek, mely szerint
a koz0s tulajdont a kés6bbiekben meg kivanjak sziintetni és az ingatlant meg kivanjak osztani,
de amig erre sor nem keriil, a felek elkiilonitett hasznalatban allapodnak meg akként, hogy
barmely fél a ra esé ingatlanrészt onalléan hasznilja, tovabbd mindkét fél minden
tovabbi feltétel nélkiil hozzdjarul ahhoz, hogy a masik fél a hozza tartozé ingatlanrészen
a telepiilés épitési szabalyait megtartva ondlloan felépitményeket hozzon létre.A
megallapodasnak megfelel6en az ingatlan két részét fizikailag is megosztottak és a megosztasi
Megaillapodas meliékleteként szereplé Megosztasi vazrajz (csatolva) szerint keritéssel
egymastol el is valasztottak.

A megallapodéas tartalmét figyelembe véve az ingatlan tulajdonosai az épitési terveket
modositottdk az 1994 szeptember 30-an megkdtott ingatlan megosztasi megéllapodasuknak
megfelelden oly moédon, hogy az épitkezésben csak a tobbségi tulajdonoshoz tartozo
ingatlanrészre vonatkoz6 épiiletek valosulnak meg és a kisebbségi tulajdonoshoz tartozod
ingatlanrész iiresen marad, hogy azzal a kisebbségi tulajdonos belatasa és Megallapodasuk
szerint rendelkezzen. Az Onkorményzat ezen médositott tervek alapjan 146-2/1995 szamon
épitési engedélyt adott ki, mely 1995 VI. 1-t6l valt hatdlyossa (az eredeti €pitési engedély
eld oldalanak maésolatat csatoljuk). A tervek és az épitési engedély szerint a kizardlag a
tobbségi tulajdonos ingatlanrészén megvaldsult épiiletek a teljes ingatlannak csak mintegy 10
%-at fedik le, béven beliil maradva a 15 %-os beépithetdségen, igy teremtve lehetdséget a
kisebbségi tulajdonos tulajdonosi jogainak a megéllapodas szerinti gyakorlasara.

A Gesztenyesor Apartman Kft. az eredeti ingatlanmegosztasi megallapodasban foglaltak
szerint szeretné az 1ngat1ant megosztani, a kdzos tulajdont megsziintetni és az ingatlanrészét
hasznalni, de a HESZ id6kizben megvdltozott és az ingatlan a kordbbi U-VII-T 15 %-os
beépithetioséget engedélyezd idvezetbil dtmindsitésre keriilt. Jelenleg az Uii-2-es épitési
albvezetbe tartozik, amely a minimdlis beépithetd telekteriiletet 4000 m2-ben, a
beépithetiségi szazalékot pedig 10 %-ban hatdirozza meg. Ilyen beépithetéségi paraméterek
mellett az ingatlan megosztdsa nem lehetséges, ugyanis az ingatlan 6/8-ad részén taldlhaté
épiiletek kimeritik a jelenleg 10%-o0s beépithetGséget és az esetleges kozostulajdonmegosztds
esetén keletkezd ingatlanok egyike sem érné el a 4000 m2-es minimdlis telekteriiletet.

Illyen koriilmények kozott a Gesztenyesor Apartman Kft. - annak ellenére, hogy keritéssel
elvélasztasra kertilt és jelenleg, mint egy foghij telek szerepel a Balatonudvari Gesztenyesor
7. szam ¢és a mellette taldlhatd ingatlanok kozott - nem tudja ingatlanrészét az
ingatlanmegosztasi Megallapodas szerinti eredeti szandéknak megfeleléen hasznalni.

Kérem, hogy a testiilet szavazzon.
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HATAROZATI JAVASLAT:

Balatonudvari Kozség Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének
.. /2023. (I11.14.) szamu hatdrozata

Balatonudvari Kozség Képviselé Testiilete a korabbi kérelem elézményeket is
figyelembe véve timogatja a Gesztenyesor Apartman Kft (2030 Erd, Kutyavari u. 29.)
kérelmét, melyben kéri a Balatonudvari hrsz:954 ingatlan eddigi Uii2 ovezeti
besorolasat Uii3 besoroldsra médositani. A kérelem f6 indoka a tulajdonostarsak kozotti
megoszthatdsag és beépithetoség lehetové tétele.

A Képviselo-testillet  hozzdjarul a telepiilésrendezési eszkézok modositasahoz a
kérelmezé teljes koltségviselése mellett.

Hatarido: folyamatos
Felelos: polgarmester. foépitész, kérelmezé
Kapja: jegyzé

Balatonudvari, 2023. marcius 6. ﬁ }
K

Sotét Gyorgy
polgarmester

Az elbterjesztés térvényes!

Dr. Percze Tiind

jegyz6 megbizasabol

dr. Topanka Judit

kirendeltségvezetd






