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1. BEVEZETES

A tanulmdnyterv a targyi terllet tulajdonosainak megbizasara késziilt, célja szerint dsszhangba hozva az
ingatlanra vonatkozd tulajdonosi — és fejlesztGi — igényeket a teleplilésrendezési szabalyozasi kérnyezettel, a
lehetd legnagyobb mértékben érvényesitve a szakmai szempontokat. A terv készitését megelGzte egy
hasznositasi lehetdségeket vizsgald tanulmany, amit szintén a Varos-Teampannon Kft. készitett, a tulajdonosok
tobb telkét vizsgalva. A telkek koziil a targyi terilet hasznositasaban léptek elére a tulajdonosok, elinditva az
erdé NEBIH nyilvantartasbdl valé torlését, illetve a telepllésrendezési eszkdzok modositasat, aminek elsé
allomasa a jelen telepitési tanulmany.

Id6kozben Tokai Gabor és Gydri Benjamin (Urben Design Group) tervez6k elkészitették a terilet fejlesztési
programjat, valamint a fejlesztés lehetséges kérnyezeti hatasainak részletes vizsgalatat, kiillondsen a taji hatasok
elemzésére fokuszalva, amely alapja jelen telepitési tanulmanyterv szabalyozasi tervi javaslatanak. Amennyiben
dont a képvisel6-testiilet jelen telepitési tanulmanyterv elfogaddsardl, Ggy a teleplilésrendezési eszkdzok
modositasa megkezd6dhet.

2. ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA
2.1. TERULET ELHELYEZKEDESE

Balatonudvari kdzség Veszprém varmegyében, a Balatonfliredi jarasban talalhatd. Az északi parti telepilésnek
viszonylag kis kiterjedési a belterllete, melyt6l északra taldlhatdé a tervezési teriilet. Kozvetlen
szomszédsagaban taldlhaté a Balaton Golf Club, déIr6l nagyrészt megmlivelt sz6l6teriiletek valasztjak el a
belteriilettsl. Eszaki oldalan kiskertes, zommel mezdgazdasagi mivelésii és/vagy tidulSteriiletek taldlhatok. A
déli fekvésli lejtés teriletrdl a belteriiletre és a Balatonra nyilik kiilonleges panorama. A kézség északi hataranal
taldlhato egykori zartkertekt6l egy széles és magasabb térszinen talalhaté erdGsav valasztja el.

A tervezési terileten telepitett feny6erdd talalhatd, mely mar messzirdl latszik a f6utrdl, vizualisan 6sszekoti az
el6térben 16v6 sz8l6teriileteket az Oreg-hegy sz616- és erdéteriileteivel.

1. dbra: A tervezési tertilet elhelyezkedése (forrds: Google Earth)
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2.2. TULAJDONVISZONYOK

A tervezési teriilet magantulajdon, a Megbizé tulajdondban all. Eszakrdl d(iléut, délrél magéanut, keletrdl és
nyugatrél nagyrészt maganteriletek hataroljdk, a telek délnyugati sarkat egy kozut telke érinti, mely
onkormdanyzati tulajdonu kozterilet.

2.3. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK

P

Balatonudvari a 71. sz. f6aton konnyen megkozelithetd. A kbzség egésze a f6utra szervezédik, igy minden teriilet
gyorsan elérhetd réla. A tervezési terilet a Vaszolyi utrdl nyilik, melybe becsatlakozik a golfklub maganutja,
valamint a Kispécselyi-d(il6be vezet§ ddlSut.

Balatonudvari vasutallomasa a terilettél kb. 800 m-re taldlhatd. A tavolsagi busz megalldja a Vaszolyi Ut és a
71. sz. f6ut keresztez6désének kdzvetlen kozelében taldlhatd, onnan a fenyves teriilete kb. 400 m-re talalhatd.

R\
s‘l—-‘o\)
1

2. dbra: A tervezési teriilet megkézelithet6sége (alaptérkép forrdsa: openstreetmap.hu/)

A golfklub terlletére bevezetésre N
keriltek a koézmlvek, am a , \
nyaraléknal és a tervezési terlleten \
ez nem Kkeriilt teljesen kiépitésre. ,

Jelenleg gaz- és villamosenergia- , ,
elldtdsra van lehetdség, a tovabbi , ,
kézmU-haldézatok kialakitasanak , l
lehet6ségei az “5. Infrastrukturdlis ,
igények” c. fejezetben talalhatok. ,

3. dbra: Jelenlegi k6zmlivesitettség (forrds: e-kozmu.hu)
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2.4. TERULETHASZNALAT, TERMESZET ES KORNYEZETVEDELEM

Aterilet a Balaton Golf Klub szomszédsagaban, a Dongd mezé déli szegélyén taldlhato, és mintegy 1,35 hektaron
teril el. Megkozelitése az északi hataran futé maganutrdél torténik. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti miivelési
aga erdd. A teriilet lejtds felszinét elegyes feketefeny6-erdé boritja, melynek eredeti rendeltetése talajvédelmi,
tobblet jelentésége elssorban tajképvédelmi, és elenyész6 mértékben dkoldgiai vagy erdégazdalkodasi.

Az erd6 szegélyteriiletein er6s cserjésedés indult meg, ami o6koldgiai és vizudlis szempontbdl is kedvezé
folyamat, ugyanakkor a teriilet bejarhatésagat jelentGsen korlatozza. Az lizemtervezett erdén tal mas
hasznositas a telken belil nem fedezhet6 fel.

A tervezési terlleten orszagos jelentGségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet, ex lege védett
természeti elem, Natura 2000 terilet, Ramsari terilet, Eurépa Diplomas teriilet érintettség nem all fenn. A
Nemzeti Okoldgiai Halézat sem érinti a teriiletet.

4. dbra: Természetvédelmi Informdcios Rendszer térkép kivdgata (forrds: http.//web.okir.hu)
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2.5.FOTODOKUMENTACIO
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3. HATALYOS TERULET- ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
3.1. TERULETRENDEZESI TERVEK

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szold 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban Trtv) tartalmazza a Balaton Kiemelt Udil8korzet Szerkezeti Tervét (tovabbiakban BKUSzZT),
valamint a hozzd kapcsolédd leirdsokat is. A tervezési teriillet a BKUSzT-ben sajatos teriiletfelhasznalasu
térségbe tartozik. A Trtv 2021. november 15-én hatalyos dllapota szerint az 5. §-ban, illetve a Balatoni
UdulSkorzetre vonatkozdan a 46. § (2) bekezdésében keril meghatarozasra, hogy a megyei és térségi tervek
sajatos teriletfelhasznalasu térségeiben mi helyezhet§ el:

,sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség: teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a telepiilési térségen kiviili, a
teleplilésrendezési tervben jellemzéen a kiilénleges beépitésre nem szdnt Gvezetbe sorolt teriiletek - igy
kildnoésen kiilfejtéses mdivelési bdnyateriiletek, hulladékdrtalmatlanito létesitmény elhelyezésére szolgdlo
teriiletek, egyes egészségiigyi, sportoldsi, megujulé energiahasznositdsi, honvédelmi teriiletek - és egyes
kézlekedési tertiletek - igy kiilondsen repiiléterek - tartoznak”.

Az 50. § (2) i) pontjanak tovabbi elGirasai a tertletfelhasznalasra:

i) a sajdtos terliletfelhaszndldsu térség teriilete - legfeljebb 5 % eltéréssel - kiilonleges beépitésre nem szdnt,
valamint kézlekedési teriilet 6vezetbe sorolhato”.

5. Gbra: Kivdgat a BKUSzT-b61

A tervezési teriilet nem része az 6koldgiai haldzatnak, kivalo és jé termGhelyi adottsagl szanté nem talalhaté
rajta. Az erd6k ovezetébe tartozik, a tdjképvédelmi és a vizmindség-védelmi teriilet 6vezetének része. Az erd6k
Ovezetére vonatkozo elGirasok két helyen talalhatdk a Trtv-ben. Az orszagos elGirasokat a 29-30.§ tartalmazza,
mely szerint az Ovezetben taldlhatd teriletek legaldbb 95 %-at a telepilésrendezési eszkdzokben is erdSterileti
ovezetbe kell besorolni. A 86. §-ban elGirtak pedig a természetvédelmi terileten |év6 erdGteriletek
beépithetGségét szigoritjdk. A tervezési teriilet nem természetvédelmi teriileten taldlhatd, igy a
beépithetdségére vonatkozdan az OTEK elbirasait kell figyelembe venni.

A telekalakitasra vonatkozdan a Trtv 52. § (1)-(2) bekezdését kell figyelembe venni:
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»52. § (1) A Balaton kiemelt iidiil6kérzet telepiiléseinek beépitésre nem szdnt teriiletein 3000 m?-nél kisebb telek
- kézlekedési, kzmdelhelyezési és hirkézlési teriilet, zoldteriilet, erdéteriilet, illetve a kézlekedési,
kézmdielhelyezési és hirkézlési teriiletek kialakitdsa utdn visszamarado mezégazdasdgi és erdéteriilet
Ovezetben Iévd telek kivételével - nem alakithato ki.

(2) A madr beépliilt telek nem oszthatéo meg, ha a telekfelosztds eredményeként a keletkezé telkek
beépitettsége az adott teriileten érvényes szabdlyozdsi elbirdsok dltal megengedett mértéket
meghaladna.”

3.2.OTEK

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szdélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban OTEK) a HESZ hatalybalépésekor érvényes dllapotat sziikséges figyelembe venni. Az OTEK 28. §-a
ad elGiradsokat az erdéteriiletekre. Az itt leirtak alapjan védelmi rendeltetés(i erd6ben épiiletet elhelyezni nem
lehet, gazdasagi rendeltetésli erdé6teriileten 0,5 %-0s, koOzjoléti rendeltetésli erdGteriileten 5 %-os
beépithetGség lehetséges.

3.3. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

Balatonudvari Kozség Telepiilésszerkezeti Tervét (tovdabbiakban TSZT) a veszélyhelyzetre vald tekintettel a
72/2020. (V.19.) Polgarmesteri hatarozattal fogadtak el. Az 1. mellékletet képezS Telepilésszerkezeti Terv
erdéteriiletbe sorolja a tervezési teriletet. A 2. mellékletben taldlhatd leirds alapjan nyilt karszt teriilet,
természetvédelmi teriletet nem érint.

A telepiilési mérleg szerint Balatonudvari teriiletén 173,56 ha erdéterilet taldlhatd. A TSZT jelenleg a Trtv-ben
meghatdrozott erd6k ovezetének 100 %-at erdé teriletfelhasznaldasba sorolja, melyre az aldabbiak érvényesek:
,Ev teriileten a HESZ épitményt elhelyezni kizdrélag természetvédelmi bemutatdsi, kezelési, kozjéléti,
vadgazddlkoddsi, vagy erdészeti célbol enged”.

6. dbra: Kivagat a hatdlyos TSZT-bél
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A nyilt karsztokra vonatkozo leirast a TSZT 2.2. T4jrendezés és természetvédelem c. fejezete tartalmazza:

,A Balatoni Riviéra ezen részén jellemz6 a kéves, karsztos teriilet. Balatonudvari kézigazgatdsi teriiletének
jelentds részére kiterjed a nyilt karszt teriilet, amelyet a szabdlyozdsndl figyelembe kell venni. A természetvédelmi
torvény tiltia a nyilt — fedetlen — karsztos kézetbdl dllo felszinen a kézet, illetve a karsztviz szennyezését és
dllapotdnak jogellenes megvdltoztatdsat.

A 8002/2005 (Mk 138) KvWM tdjékoztato tartalmazza a nyilt karszt teriiletbe tartozé ingatlanok helyrajzi
szdmait: 05; 06/ 6-8, 13-41, 43-45, 47-48, 51, 61-62; 011/3-4; 013/3-4; 014; 015/2,4, 5-9, 13, 33-34, 41, 016;
017/1; 022; 023; 024/2-4; 051/2, 4-8, 13-26; 056/3,5; 057; 058/9-10; 059; 060/5-7; 062; 063/3-22, 24-30; 073/1,
5,9, 12, 15, 26-28, 31-33, 38; 074/1-10; 075, 076/2-9, 11; 077; 083/2-8;

A karsztjegyzék nem teljesen pontos, vannak teljesen kérbefogott ingatlanok, amelyek feltételezhetéen hiba
folytan, vagy a féldhivatali ingatlan-nyilvantartdsban bekévetkezett valtozdsok miatt kimaradtak a jegyzékbdl.”

Balatonudvari Helyi Epitési Szabalyzata 3/2020. (V.20.) onk. rendelettel (tovébbiakban HESZ) keriilt
elfogadasra, 1. melléklete a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban SzT). A tervezési teriilet az SzT szerint jelenleg Ev
dvezetbe tartozik, melyre a HESZ 35.§-a ad el6irasokat:

“23. Erdéteriilet (E)
35.§ (1) Az erdék szabad latogathatdsdgadt — tulajdoni dllapottdl fiiggetleniil — biztositani kell;
(2) Védelmi célu erdé (Ev) teriileten
a) éplilet nem helyezheté el,
b) épitményt elhelyezni kizdrdlag természetvédelmi bemutatdsi, kezelési, kézjoléti, vadgazddlkoddsi,
vagy erdészeti célbdl lehet ugy, hogy az erdét védelmi funkciojgban nem akaddlyozhatja,
c) kerités csak vadvédelmi, vagy természetvédelmi célbdl Iétesithetd.
(3) Vizgazddlkodadsi célt erdé (Evz) teriileten épitmény nem helyezhetd el.”

7. dbra: Kivdgat a hatdlyos SzT-bél

A fejlesztési elképzelésnek ez az dvezet nem felel meg, igy annak mddositdsa sziikséges. A mddositashoz
kapcsolédd szabdlyozasi javaslat a “4. Fejlesztési elképzelés és javaslat bemutatdsa” c. fejezetben kerdl
részletesen bemutatasra.
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4. FEJLESZTESI ELKEPZELES ES JAVASLAT(OK) BEMUTATASA
41. AMEGRENDELO FEJLESZTESI ELKEPZELESE

A terllet tulajdonosa a korabbi fejlesztési elképzelés dnkormanyzati és allami f6épitésszel, valamint az érintett
szakhatdsagokkal egyeztetve részletes fejlesztési programot készittetett az Urben Design Group-pal, melynek
alapkoncepcidja a természeti értékeket megdrz6, alacsony intenzitasu, de magas hozzaadott értéket képvisel6
kérnyezettudatos fejlesztés, amely a terilet erddsiilt jellegét meg6rzi, ugyanakkor hianytermék a szallashely
szolgdltatds piacan. Az elképzelés elnevezése a CO4EST. A fejlesztési program szerint ez egy olyan ,,co-working”
alapokra épitett szdllashely szolgaltatds, ahol a felhasznaldok hosszabb id6t toltenek el, munkajukhoz az
inspirdciot és a sziikséges nyugalmat a természetkozeli kdzeg adja.

A fejlesztés 6 gerincét a kdvetkezd harom elem adja:

o Az erd§ taji és funkcionalis értékének megtartasa (erézidvédelem, csapadékviz-visszatartas erGsitése)

o A telepitett feketefeny6 dllomany Gtemezett cseréje Gshonos fafajokkal (magasabb biodiverzitas és tajképi
érték elérése)

e Szallashelyszolgaltatas biztositasa moduldris szerkezet( épliletekkel, melyeknek kicsi az 6koldgiai labnyoma

42. JAVASLATOK
Faallomany cseréje

A teriilet nagy értéke a tajban elhelyezkedé fenyves,
kiilondsen az északi oldalon sziikséges a megGrzése a
rendezetlen statuszu, lakokocsis terilet felé. A
fadllomany egészséges, azonban korat és fajtajat
(genetikai allomanyanak jelentds részét) tekintve
egységes, igy kockazatot is hordoz magaban. A
klimavaltozasra a hazai telepitett fenyvesek
kiilonosen rosszul reagdalnak, fél6, hogy egy betegség
akar 1-2 év alatt el tudja pusztitani a terilet teljes
fadllomanyat. Emiatt javasolt egy hosszutavd,
tudatos facsere program inditdsa, azaz a tervezett
kialakitdas szerint megmaradd faallomany elsé
Utemben kb 20 %-a, majd tovabbi 20-20 %-a 5 évente
cserélendd hazai, ellenalld, teriletre jellemzé fafajjal.
(pl. molyhos télgy (Quercus pubescens), kocsdnytalan
tolgy (Quercus petraea), mezei juhar (Acer
campestre), mezei szil (Ulmus minor), virdgos kdris
(Fraxinus ornus), madarberkenye (Sorbus aucuparia),
cserszémorce (Cotinus coggygria), egybibés galagonya
(Crataegus monogyna), kecskeragd (Euonymus sp.),
veresgy(ird som (Cornus sanguinea), kokény (Prunus
spionosa), kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare)).

A fak Utemezett cseréjével fennmarad az erdd tajvédelme, erdzidvédelme, mikdzben a klimahatasoknak
ellendlld, a maindl a tajba jobban illeszkedd, és nagyobb 6koldgiai értékkel bird fadllomany jon létre. A teriileten
tervezett barmilyen épitészeti beavatkozas esetén (épllet, sétany elhelyezésekor) figyelemmel kell lenni, hogy
ne akadalyozza az esdviz talajba szivargasat, illetve az elfolyd esGvizet minél nagyobb mértékben a terileten kell
tartani.

10
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P

A faallomany cseréjének sziikségességét, litemezését, modjat rogziteni javasolt a fejleszts és az 6nkormanyzat
kozott kotendd telepiilésrendezési szerz6désben.

Terlilet hasznositasa

A Megbizoéval valé egyeztetés alapjan a telek hasznositasa kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletként
torténik. A terlletrendezési tervek alapjan a teriilet hasznositasa akar négy telekként is torténhet, ugyanakkor
tajképi okok miatt célszerlibb az egyben (akar a szomszédos golfpalyaval egyiitt) torténd hasznositas.

Javasolhato a fejlesztési elképzelésekkel, valamint a teriilet adottsagaival 6sszhangban az erdei szallashelyek
kialakitdsa, amelyek az erd6s allomanykép minél nagyobb ardnyd meghagydsdval kialakitott kisebb
terliletegységek, részleges kilatassal a Balatonra. Ezeknek a szallashelyeknek az 6koldgiai lAbnyoma minél kisebb
kell legyen, ezért a fejlesztési program szerint a modularis szerkezet( éplletdllomany (POD) ,minden esetben
kompakt épitészeti térhasznalatot, természetes, vagy Ujrahasznositott anyaghasznalatot, energia- és
klimasemleges passzivhazat jelent”. Ezeknek a POD-oknak az épitészeti elvardsai a természetes anyaghasznalat,
a koérnyezetbe simuld épitészeti formanyelv, a legmagasabb elvarasoknak megfelel6en energiahasznositds és
szigetelési technoldgia, valamint a talajcsavarozas, vagy colopalapozas. Ezek az épitmények — a tervezett
kapacitastol figgéen — lehetnek két (1 POD), vagy négy f6sek (2 POD), de javasolt, hogy egy épiilettomegben
legfeljebb 80 m? alapteriiletet foglaljanak el, hogy érvényesiiljenek az 6kologikus szemlélet kritériumai. Egy
kozponti épilet akkor lehet indokolt, ha a teljes teriilet egyben keriil hasznositasra, ekkor egy legfeljebb 150 m2-
es alaptertlet(i épllet is elhelyezhetd, kozos helyiségek kialakitasaval (pl. tarsalgd). Ehhez kapcsolodhat egy
GEARmodul, ahol a miikédtetéshez sziikséges gépészeti egységek kapnak helyet (pl. autondm szennyviztisztitd
rendszer, k6zos hGszivattyl rendszerbe kotott temperdld rendszerrel, tavfelligyeleti rendszer stb.) Az alabbi
beépitési tervi javaslatban 6 csoportban 6sszesen 12 POD szerepel, amely csak egy példa, az elhelyezés masként
is megvaldsithatd. Az egyes teriiletegységek jelzés értéklien levalaszthatdk, de kialakithaték egybenyithato
»iker” helyszinek is. Minden helyszinen talalhatd egy nyitott, vagy fedett terasz és egy kisebb zarhato épitmény
(20-40 m?), ahol hiit8, tarolé eszkdzok, illetve vizvételi lehet8ség van. A golfpdlya vendégkore is igénybe veheti,
akkor 60-80 m? nagysaggal érdemes szamolni.
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Az épiiletek a fak takarasaban kapndnak helyet, igy kivllrél szinte lathatatlanok maradnak.

A teriilet megkozelitése a jelenlegi keskeny , kivett ut” muvelési agu terileten, vagy a sajat telek északnyugati
oldalanak fejlesztésével (zUzottkd burkolat kialakitasaval) lehetséges, a parkoldk szintén csoportosan, a fak minél
nagyobb aranyu megdrzésével keriilnek kijel6lésre.

A felhasznalas varhatdan szezondlis lesz, de ez a szezon a hagyomanyos balatoninal jéval hosszabb, marcius
elejétdl, oktdber végéig tartd lizemelés mar a masodik évtél rentabilis lehet, féként a golfpdlya vendégkorére is
alapozva.

12
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El6képek

Slow Cabins - Belgium (forrds: www.slowcabins.be/foto) Erdei kabin terve (forrds:
tomekmichalski.com/project/cabin-in-the-forest)

Nido kabin (forrds: robinfalck.com) Rendelhetd erdei kunyhd (forrds: www.pelletstock.be)

4.3.SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztési elképzelés megvaldsithatdésagahoz sziikséges a teleplilésrendezési eszk6zok modositasa is. A
tervezett szallds és rekredcids célu tevékenység kialakitasahoz Uj Ovezet bevezetése, illetve a megkdzelithetség
érdekében az északi oldalon futd dUléut 8 m-es kiszabalyozasa sziikséges. A dil6ut a tervezeten ugy kerilt
kijelolésre, hogy minden telek megkozelithetd legyen. A kés6bbi varhatd telekalakitasokra és telekosztasokra
tekintettel az Ut az 6vezethatar mentén meghosszabbithatd a 015/4 hrsz-u telek teljes hosszéban.

Az Uj Ovezet egy nagy zoldfeliileti arannyal kialakitasra kerul6 viszonylag kis alapterilet(i épuletekbdl allé
erddsiilt teriletet jelent. Kb-zr 6vezet bevezetése szlikséges, hiszen a telepililésen még nincs hasonld dvezet. A
telek jelentGs mérete miatt felmeriilt a megoszthatdsag kérdése is. A Trtv. 52. §-aban meghatarozza a beépitésre
nem szant teriletekre vonatkozd legkisebb telekméretet (lasd 3.1. Teriiletrendezési tervek c. fejezet), igy az
Ovezeti paramétereken annak megfelelGen kell megadni.

A fentiekre vald tekintettel a HESZ kiilonleges beépitésre nem szént teriiletekre vonatkozd fejezetének
kiegészitése sziikséges az adott dvezettel, mely a 41/A §-ba kertiilhet beépitésre. Az Uj dvezetben a golfpélydhoz
kapcsoléddan szabadonalld beépitési mod meghatarozasa javasolt, 4,0 m-es épitménymagassaggal és 7 %-os
beépithetGséggel. Mivel a teriilet meghatarozd latvanyt nyujt és tajképvédelemi szempontbdl is fontos a zéldbe
agyazottsag, igy 80 % minimum zoldfelilet keriilt elGirasra:
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41/A § (1) Kilénleges teriilet — intenziv zéldfeliilet( rekredcios teriilet Gvezetében (Kb-zr) olyan rekredcids és
pihenést szolgdlo tevékenységek folytathatok, amelyek biztositigk a meglévé tobbszintes
névénydallomdny Gkologiai  helyredllitdsat, megdjitdsat és folyamatosan fenntartjagk annak
tdjképvédelmi szerepét.

(2) Kb-zr 6vezetben csak a rekredcict, szdlldshelyszolgdltatdst, sportoldst szolgdlo épiilet helyezhetd el.

(3) Kb-zr 6vezetben az egyes telkek kialakithatésdgdnak és beépithetGségének paraméterei a kévetkezdk:

Telek Beépités
Ovezeti jel k'/a/ak/thafo L max. mértéke | min. zéldfeliilet | , . max.
min. nagysdga médja (%) (%) épiiletmagassdg
(m?) ’ ’ (m)
Kb-zr 3000 SZ 7 80 4,0

(4) Egy témegben legfeliebb 80 m? alapteriiletli épiilet helyezhetd el. Amennyiben a telek mérete
meghaladja 10.000 m?-t, akkor a telken létesithetd legfeljebb 1 db, max. 150 m? alapteriiletii épiilet
is.

(5) Epitményeket ugy kell kialakitani, hogy azok minél nagyobb mértékben biztositsék a csapadék-vizek
szabad dramldsat, talajba szivdrgdsdat, helyben térténd gydjtését, valamint a talaj természetes
folyamatainak mikodését.

(6) A telek minimdlis zéldfeliilete teljes egészében tébbszintes névénydllomdnnyal tartandd fenn, melynek
a telek teljes szélességében folyamatos takardst kell biztositania a tdjképi szerepének megfeleléen. A
fenyves névénydllomdnydnak megujitdsanak litemezetten, tervszeriien kell megtérténnie.

(7) Telek nem beépitheté részét tébbszinten névénydllomdnnyal kell kialakitani és legfeliebb a
megkédzelitést szolgdlo ut, gyalogut Iétesithetd.

A 015/4 hrsz-U telek északi részén kijel6lésre kerilt egy 10 m széles sav, mely a , telek nem beépithetd zéldfeliileti
részét” jeloli. A terilet a zavaras elkeriilése és tajképvédelmi szempontok alapjan kerilt meghatarozasra.

8. dbra: Kivdagat a javasolt Szabdlyozdsi Tervbdl!
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5. INFRASTRUKTURALIS IGENYEK
51. KOZLEKEDESFEJLESZTES

A teleplilésrendezési eszkdzokbdl kikeriilt a korabbi 10 m-es szabdlyozds északnyugat felé, a magandut jelenlegi
szélessége 6 m. Ez a lehetGség nem elegendd a tervezett funkcidk kiszolgalasara, igy a maganut szélesitése,
kiszabalyozasa sziikséges az érintett 015/4 hrsz-u telek rovaséra. A telek teljes hosszaban javasolt a 8 m széles
ut kiszabalyozdsa, mely lehetGvé teszi a késGbbi felosztast. A terilet déli oldalan talalhatdé maganut jelenleg
kizardlag a golfpalyat hasznaldk szdmara vehet6 igénybe, a parhuzamosan kialakitasra keriilt parkolokkal egyutt.
A funkcidk késGbbi 6sszekotésével a parkold atalakitasa is felmertlhet, mely egyszerre tudna a pihenni vagydkat
és a sportoldkat kiszolgalni.

52. KOZMUFEJLESZTES

A teriiletre jelenleg nincs kozm(-haldzat bevezetve, am a teriileten keresztiilhalad egy villamos-energia vezeték,
mely biztosithatja az ellatast. A minél kisebb ©koldgiai ldbnyom érdekében a koézmlszolgaltatasokat a
kérnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel, elsGsorban egyedi mddon (autondm rendszerrel) kell
megoldani. Ugyanakkor van méd kozvetlenil bekapcsolni a teriiletet az elektromos, a gaz, ivovizhalézatba is.

6. MODOSITAS VARHATO HATASAI

A balatoni telepilések irant jelent6sen megndtt a turisztikai és a befektetdi érdekl6dés az utdbbi évtizedben. A
szallas és rekreacids lehetGségek folyamatos fejlesztést és bdvitést igényelnek. A tervezési terilet alkalmas
pihenési célu, rekredcidt, elvonuldst szolgdld épitmények elhelyezésére, hiszen nyugodt, jé fekvés teriileten
taldlhato. A jelenlegi faallomany igen sériilékeny, igy el6bb-utobb annak atvizsgalasa, ifjitasa esedékes lesz. A
fejlesztés megvaldsuldsaval az allomany ifjitasa és a fajgazdagitas, a honos fajok betelepitése elérébb hozhatd,
igy hosszu tdvon stabilabb, kevéssé kitett allomany alakulhat ki.

A kornyezeti hatasokat a fejlesztési program mellékleteként készitett hataselemzés mutatja be. A tanulmany
szerint

o a fejlesztés felszini vizeket nem érint, a talajviz dramlasat, minGségét a tervezett fejlesztés nem veszélyezteti
® a légszennyezés a minimalis foldmunka miatt mar az épitésnél elhanyagolhaté mértékd lesz,

e a talaj min&ségének romlasa csak kis teriiletet fog érinteni, amennyiben vizatereszté burkolatok kerilnek
hasznalatra, vagy talajcsavaros megoldassal keriilnek elhelyezésre a POD-ok,
e a fadllomany cseréjével jelent6sen novekedhet a biodirverzitds, a jelenlegi sird telepitésd, idegenhonos,
monokulturas telepitésli fenyvessel ellentétben,
e épitett értékeket, régészeti lel6helyet a fejlesztés nem érint,
e megkozelitési Utvonalakon varhatd kismértékd zaj- és rezgésterhelés varhatd, de az is elenyészé a teriilet
tervezett intenzitdsat tekintve
A tdji hatasok elemzésére nincs jogszabalyban rogzitett méd, ezért a British Landscape Intitute LVIA (Landscape
and Visual Impact Assessment) mddszertana alapjan jartak el a hataselemzék. A vizsgalatukbdl kideriilt, hogy a
fenyves a valdsagban kevés helyrdl latszadik, és ritkan van el6térben. Inkabb hatteret alkot a tébbi tajképi
elemmel. Ugyan a feketefeny6 a Balatonfelvidéken tajidegen, de tajképi és talajvédelmi szerepe kiemelkedd,
vitathatatlan, elsGsorban a rendezetlen Dongd mez6 épileteinek takarasaban van szerepe.

A tervezett tevékenység annyira kis Iéptékd beavatkozas, hogy tajképi hatasa elhanyagolhatd, de az Gtemezett
allomanycserének a hatasa egyértelmien el6nyos.

Amennyiben a telepilésrendezési eszk6zok mddositdsa nem torténik meg, vagy elmarad a fejlesztés, akkor
tarvagas is torténhet, vagy egyszerlen kipusztul a fenyves, mellyel el6tlinik a tajképileg zavaros Dongd-mezé
néhany éplilete is.
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7. MELLEKLETEK

1. melléklet: F&épitészi nyilatkozat

2. melléklet: Emlékeztets (2021. 10. 29.)

3. melléklet: VEMKH Agrarlgyi F6osztaly Erdészeti Osztaly VE-09/ERD/01743-9/2021 ligyiratszamu hatérozata
4. melléklet: Fejlesztési program — Urben Design Group

5. melléklet: Hatdasvizsgalat — Urben Design Group

16



BALATONUDVARI 015/4 HRSZ ERDOTERULET TELEPITESI TANULMANYTERV

1. melléklet: FGépitészi nyilatkozat



FOEPITESZI NYILATKOZAT

BALATONUDVARI 015/4 HRSZ-U TERULETENEK HASZNOSITASAHOZ KAPCSOLODO
TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESE

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 15. § (6) bekezdése alapjan a kovetkezot nyilatkozom.
A telepitési tanulmanyterv készitése soran kovetkezo fejezeteket sziikséges kidolgozni:

1. Az érintett teriilet rovid bemutatdsa (Elhelyezkedés, infrastrukturalis adottsagok,
jelenlegi hasznalat, épiiletek, fotédokumentacid, hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok,
természetvédelem)
2. A teriilet kdrnyezete (terlilethasznalat, szabdlyozas), kiilonds figyelemmel a Dong6
mez0 €s a golfpalya teriiletére
3. A fejlesztési elképzelés bemutatasa, elérendd célok
4. Javaslat
4.1 Javaslat rovid bemutatasa
4.2 Beépitési terv a kormanyrendelet 7.2 melléklete alapjan
4.3 Szabalyozasi koncepcid (javasolt helyi épitési szabalyzat modositas, javasolt
szabalyozasi terv modosités)
5. A modositashoz kapcsolodo esetleges infrastrukturalis igények (sziikség szerint)
6. Zoldfeliileti rendszer javaslata
7. A véltoztatas varhat6 hatdsainak vizsgélata
7.1 A javasolt beépités varhatd kdrnyezeti hatasai
7.2 A javasolt beépités tajképi hatasai

Balatonudvari, 2021. janius 11.

Németh Ferenc
onkormanyzati. f6¢pitész
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2. melléklet: Emlékeztet6 (2021. 10. 29.)



EMLEKEZTETO
Balatonudvari 015/4 hrsz-u erdé

Megbeszélés id6pontja: 2021. 10. 29.

Az egyeztetés célja a megbizdi elképzelések pontositasa, a készilé telepitési tanulmanyterv
részleteinek konzultacidja és a tovabbi lépések egyeztetése.

A Megbiz6 a terilet ingatlanpiaci felértékelését és értékesitését tervezik. A teriletet —
szdnt 6vezetbe kérik atsoroltatni, melyen 10%-os beépithet6ség mellett szallas és rekreacios célu
kisebb épitmények elhelyezését tervezik. A telek késGbbi értékesitése egyben, vagy kb. 10-15 telekre
osztva fog torténni, igy varhatdan a legkisebb kialakithaté telek mérete is valtozni fog.

A Megbizé tajékoztatasa alapjan a VEMKH Erdészeti Osztdlya humuszvizsgalat és tovabbi felmérés
nélkil jarult hozzd a korldtozott, maximum 400 m?es beépithetéséghez, mely a megbizéi
elképzelésnek nem felel meg. A Megbizék erdész segitségével tovabbi vizsgalatok elvégzését
tervezik, hogy a teriileten nagyobb, legfeljebb 10%-nak megfelel6 beépithetbség is elérhets legyen.
Ennek megfelel6en az el6zetesen leadott javaslatokkal ellentétben (rekreacids célu erdéterilet
kijelolése) a telepitési tanulmanytervben a javaslat atdolgozasa sziikséges (kiilonleges beépitésre
nem szant terllet kialakitdsa céljabdl). A Tervez6k jelezték, hogy felmeriilhetnek aggdlyok a
kiilonleges 6vezet kapcsan elsGsorban az északi rendezetlen helyzet( terilet tulajdonosai és az dllami
fGépitész részérbl. Varhatdéan a rekredcios erd6be sorolasnak kedvez6bb elbirdldsa lehet, am a
megbizoi elképzeléseknek az el6zetes javaslatban megfogalmazottak csak részben felelnek meg. A
Megbizé sziikség esetén az allami f6épitésszel vald egyeztetést is vallalta, hogy a BKUTrT-nek is
megfelelS kiilonleges 6vezet kerlilhessen kijeldlésre.

A TervezGk felhivtdk a figyelmet arra, hogy a tertilet dtsorolasa az aldbbi [épések szerint torténhet:

1. Egyeztetés az Erdészettel, szlikséges vizsgalatok, tervek elkészitése, Uj — magasabb beépitettséget
lehet6vé tévd — hatdrozat kérése

2. A hatérozat birtokdban el6zetes egyeztetések lefolytatdsa az Onkormanyzattal, Onkormanyzati
féépitésszel sziikség esetén az Allami f6épitésszel

3. Erd6 mdvelési aganak megvaltoztatasa (foldhivatali Ggyintézés)
4. MUvelési 4g valtozas bejelentése az Erdészet felé, erdévédelmi jarulék befizetése

5. Ez alapjan az erdé kivondsra keriil (a NEBIH erdészeti adattarbdl), igy lehetséges potlas nélkiil
atsorolni az erd6ét mas terlletfelhasznalasi kategdridba, egyéb esetben az erdéteriletet
Balatonudvari kozigazgatasi teriletén belil pétolni kellene.

6. Telepitési tanulmanyterv jdvahagyatdsa az Onkormanyzattal, Telepiilésrendezési szerzddés (2
oldalu), Telepuiléstervezési szerzddés (3 oldalu) alairasa

7. Telepiilésrendezési eszkdzok mddositd eljarasanak meginditasa (Onkormanyzat feladata az eléz6
pont alapjan)

A teriilet beépithet8sége az infrastruktura kiépitettségétdl is fligg, kdzuti kapcsolat szlikséges hozza.
A kozuti kapcsolat kialakitasa és a teriilet kozmlivesitése érdekében a Megbizd hajlandd a telek
terliletébdl leadni és hozzdjarulni a keletkezé koltségekhez is, cserébe a fent emlitett kilonleges
beépitésre nem szant teriiletbe soroldst fogja kérni. Ezt a telepiilésrendezési szerz6désben kell
tisztazni.



I o

Az 3atsorolas kapcsan a Megbizék a telepiilési f6épitésszel és a szakhatdsagokkal is terveznek
egyeztetni.

A Tervez6k vallaltdk a telepitési tanulmanyterv atdolgozasat a megbizdi elképzelés alapjan. A
tovabbi felmeriilé kérdések és a folyamat el6remeneteléhez sziikséges tovabbi egyeztetések kapcsan
a Megbizé egy, a tovabbi egyeztetések koltségeit rogzitd szerz6déstervezet elkészitését kérte, melyet
a telepitési tanulmanytervvel november kozepéig megkiild a Tervezé.

EmlékeztetSt Osszedllitotta:

Szekeres Petra Tokai Gabor Tabori Attila
Tervez6 Tervezd Tervez6

Budapest, 2021. november 4.
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3. melléklet: VEMKH Agrariigyi F6osztaly Erdészeti Osztaly
VE-09/ERD/01743-9/2021 iigyiratszamu hatarozata



VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  VE-09/ERD/01743-9/2021 Targy: A Balatonudvari 015/4 hrsz.-
u ingatlant érint6 erd6
igénybevételének és az
ezzel kapcsolatos erdéterv
modositasnak
engedélyezése

Ugyintézé: Fodi Norbert Hiv. szam: -

Szerv. egység: Erdészeti Osztaly Melléklet: -

Telefon: 88/576-010

HATAROZAT
A Veszprém Megyei Kormanyhivatal hataskorében eljarva engedélyezem Nyulasi

1.

Bence (1162 Budapest, Péterke u. 6.) (a tovabbiakban: Kérelmezd) ligyfél részére
a Balatonudvari 015/4 hrsz.-u erdd mivelési agban nyilvantartott ingatlananak,
valamint az erdészeti hatdésag nyilvantartasaban, az Orszagos Erd&allomany
Adattarban (a tovabbiakban: Adattar) a Balatonudvari 9 A és 9 CE azonositoju erd6-
és egyeb részletének 1,52 hektar nagysagu erddé termelésbdél valé kivonasat a
szomszédos golfpalya fejlesztésének céljabol.

Az 6sszesen 1,52 hektar nagysagu erdé termelésbdl valé kivonasanak ellenében
4.560.000 Ft, azaz négymilli6-otszazhatvanezer forint erddvédelmi jarulék
megfizetésére kotelezem Nyulasi Bencét. A pénzosszeget a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal 10048005-01040030-00000000 szamu szamlajara legkésébb az
igénybevétel megkezdését koveté 30. napig fizesse be. Befizetési
kotelezettségének  banki  atutalassal vagy a fizetési szamlara  torténd

készpénzbefizetéssel (banki készpénzbefizetés, belfoldi postautalvany) tegyen eleget.
A befizetés soran a kézlemény rovatban (a nyilvantartas érdekében) tiintesse fel a
kovetkezOket: VE-09/ERD/01743-9/2021. Amennyiben az erddvédelmi jarulék a
kijelolt hatarnapig nem kerll medfizetésre, akkor annak adok modjara torténd
behajtasardl végrehajtasi eljaras keretében - a torvényes kamatnak megfelel6 mértéki
késedelmi pétlékkal novelten - kell intézkednem. A behajtas koltsége a kotelezettet
terheli.

Agrartigyi Féosztaly
8200 Veszprém, Szent Margit park 2., levelezési cim: 8210 Veszprém, Pf. 1122
telefon: 88/576-000, e-mail: veszprem.erdeszet@veszprem.gov.hu
KRID-azonosito: 212502319



mailto:veszprem.erdeszet@veszprem.gov.hu

3. Az igénybevétel miatt a 2211378 koédszamu Nyulasi Bence erdégazdalkodé
erdétervét az alabbi tablazatban leirtak szerint médositom. Az Adattar megfelel6
adatait a hatarozat véglegessé valasat kovetéen moédositom.

Moédositas el6tti allapot

Moédositas utani allapot

Fakitermelési terv Fakitermelési terv
Erdérésziet | Teriilet | Erintett | Fahasznalat | Erdérészlet | Tertilet | Erintett | Fahasznalat
” Médja N s ”» Modja " e
azonosito (ha) i teriilete | mértéke azonositoé (ha) 3 teriilete mértéke
(Sdrg.) (Stirg.)
(ha) % (ha) %
Balatonudvari TKGY Balatonudvari ET
aratonucvan 1 4 4 134 | FF-20 |[-ooondavanl oy 5 134 | FF-50*
9A 2) 9A (1)

*Megjegyzés: Az igénybevételt kdvetden a teriileten ligetes allomany marad vissza a kérelemben
leirtaknak megfelel6en, ezért kisebb erélyl a fakitermelés mértéke.

terlletre tortén6 atvezetése esetében az
az erdd

Az igénybevett terllet beruhazasi

igénybevevd koteles az erdészeti
igénybevételének megkezdését az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés igazolasaval. A
Kérelmez6 koteles az erd6 igénybevétel megvaldésulasat, annak megkezdésétol
szamitott 30 napon belll bejelenteni az erdészeti hatésagnal az igénybevételi
célnak megfeleld hasznalathoz szikséges hasznalatbavételi engedély vagy a
beruhdzas megvaldsitasnak lezarulasat megtestesité egyéb dokumentum
benyujtasaval. A _bejelentés alapjan - a fahasznalat leszamolasa utan - a
Balatonudvari 9 A és 9 CE erdé- és egyéb részletet az Adattarbdl hivatalbdl torlém.

hatésag részére bejelenteni

Az erd6 igénybevétel humuszmentési
kivitelezés soran a beépités mértéke nem haladja meg a 400 m2-t és humuszréteg
elszallitassal sem jar.

kotelezettséget nem keletkeztet. A

Az igénybevételbél fakadd kornyezeti hatasok a terméfold minéségében kart nem
okozhatnak (talajszennyezés, humuszos talajréteg altalajjal torténd keveredése stb.).
A szomszédos erd6ket nem érheti az igénybevétel teruletérdl kiindulé karos hatas,
karositas, illetve az igénybevétel nem idézhet el6 a kornyez6 erdbk
életkdrilményeiben az erd6k fennmaradasat veszélyeztetd valtozast.

Az erdé igénybevételi engedély a hatarozat véglegessé valasat kovetd 4 évig
érvényes. Amennyiben a megadott hataridén belll az engedélyezett nagysagu erdd
igénybevétele nem torténik meg, vagy az engedély jogosultja irasban nyilatkozik arral,
hogy az engedélyben foglalt jogosultsagardl lemond, az engedély az igénybe nem vett
részre érvényeét veszti. Ha az igénybeveétel megvaldsulasara annak megkezdését
kovetd ot éven belll nem kerul sor, az erdészeti hatésag hatariddé kitlzésével
hatarozatban kotelezi az igénybevevét a helyreallitasra, majd a terlleten tovabbra is
az e torvény elbirasai szerinti erd6gazdalkodast kell folytatni.



8. Az engedélyben elbirtaktol valo eltérés esetén a megvaldsult erdé-igénybevétel
engedeély nélkuli igénybevételnek mindsul, amely erdévédelmi birsagot von maga
utan, valamint a kételezettel szemben eljarasi birsag szabhato ki (ismétlédéen).

9. Az engedély kiadasa nem mentesiti a Kérelmez6t mas, az igénybevétel célja szerint
hataskorrel rendelkezd szerv hozzajarulasanak, illetve engedélyének megszerzésére
alél.

A dontés a kozléssel véglegesseé valik és végrehajthatd. A dontéssel szemben a kdzlésétdl
szamitott 30 napon belll kdzigazgatasi per kezdeményezhetd, amelyet keresetlevéllel kell
meginditani. A jogi képvisel6vel eljaré fél, valamint a gazdalkod6 szervezet a

keresetlevelet kizardélag elektronikus uton, a https://e-kormanyablak.kh.gov.hu honlapon
leévd Urlap kitoltésével koteles benyujtani.

A keresetlevélhez csatolni kell azt az okiratot vagy annak masolatat, amelyre a fél
bizonyitékként hivatkozik, amely a képvisel6vel vald eljaras esetén a képviseleti
jogosultsagot igazolja, illetve amely a birdsag altal hivatalbdl figyelembe veendd tény
igazolasahoz szukséges.

Ha a felperes jogi képvisel6vel jar el, a keresetlevél tartalmazza a felperes jogi
képviselbjének nevét, székhelyét, ugyvédi iroda esetén az ugyintéz6 nevét, tobb jogi
képvisel6 esetén a hivatalos iratok kézbesitésére kijelolt jogi képvisel6 megjeldlését,
telefonos, illetve elektronikus elérhetéségét. A jogi képviseld6 nélkul eljard felperes a
keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti. A
keresetlevél benyujtasara nyitva allé hataridét az itélkezési sziinet nem érinti.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara halaszté hatalya nincs, a fél
azonban azonnali jogvédelem keretében halaszté hataly elrendelését kérheti. A
kérelemben részletesen meg kell jelolni azokat az indokokat, amelyek az azonnali
jogvédelem szukseégességet megalapozzak, és az ezek igazolasara szolgald okiratokat
csatolni kell. A kérelmet megalapozé tényeket valdszinUsiteni kell.

A birésag tanacsa az azonnali jogvédelem iranti kérelemrdl a birésaghoz érkezésétdl
szamitott tizendt napon belll dont. Hianypotlasnak nincs helye. A birésag a kérelem
teljesitését biztositék adasahoz kotheti.

A halasztdé hataly elrendelése esetén a dontés nem hajthaté végre, annak alapjan
jogosultsag nem gyakorolhato, és egyéb mddon sem hatalyosulhat. A végrehajtas a
kérelemnek a végrehaijtast foganatositdé szerv tudomasara jutasatél annak elbiralasaig, de
legkés6bb az elbiralasra nyitva allo hataridé elteltéig nem foganatosithatd, kivéve, ha a
kozigazgatasi szerv a dontést azonnal végrehajthaténak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig
foganatositott végrehajtasi cselekmények a birdésag eltér6 rendelkezésének hianyaban
hatalyban maradnak.


https://e-kormanyablak.kh.gov.hu/

A keresetet a Veszprémi Torvényszék (a tovabbiakban: Torvényszék) biralja el. A
Torvényszék az ugy érdemében targyalason kivil hataroz, ha a felek egyike sem kérte
targyalas tartasat, és azt a Torvényszék sem tartja szukségesnek. Targyalas tartasat a fél
keresetlevélben kérheti.

A felet - ideértve a beavatkozo6t és az érdekeltet is - a kdzigazgatasi birdsagi eljarasban
illetékfeljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

Nyulasi Bence (1162 Budapest, Péterke u. 6.) Ugyfél a Balatonudvari 015/4 hrsz.-u
ingatlanon az erdd termelésbdl valdé kivonasat tervezi, ezért kérte a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Agrartgyi Féosztaly Erdészeti Osztalyatdl (a tovabbiakban: Erdészeti
Osztaly) az erd6 igénybevételének engedélyezését. A kérelem alapjan kozigazgatasi
hatésagi eljaras indult. Az Erdészeti Osztaly az érintett ingatlan vonatkozasaban az elvi
igénybevételi engedélyt megadta a VEG/001/02437-6/2017 Ugyiratszamu hatarozataban.

A kérelmet megvizsgalva az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szolo
2009. évi XXXVII. térvény (a tovabbiakban: Evt.) 78. § (2) bekezdésének értelmében
dontéttem a rendelkezd részben leirtak szerint a kdvetkez6 indokok alapjan:

Az erdbterulet igénybevételére az Evt. alabbi el6irasai vonatkoznak:
,78. § (1) Erdét igénybe venni - a (3) és (4) bekezdésben foglaltak kivételével - csak
kivételes esetben, a kbzérdekkel 6sszhangban lehet.

(2) Az erdd igénybevételéhez az erdészeti hatésag el6zetes engedélye sziikséges. Az
erdét kizardlag az engedélyben megjeldlt hataridén bellil, és az abban meghatarozott
célra lehet igénybe venni.

A Kérelmezd az erd6 igénybevételének engedélyezése iranti kérelem elbiralasahoz
szukséges, az egyes erdészeti hatdsagi eljarasok, bejelentések, valamint a hatdsagi
nyilvantartasok eljarasi szabalyairdl szo6lé 433/2017. (XIl. 21.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 11. §-aban el6irt dokumentumokat megkuldte az erdészeti
hatésaghoz.

A kérelemben leirtak szerint az igénybevétel a Balatonudvari 9 A és 9 CE azonositoval
ellatott erd6- és egyéb részletet érinti 1,52 hektar nagysagu teruleten.

A benyujtott kérelem tartalmazza az erdétervnek az igénybevétel engedélyezése kapcsan
felmertl6 modositasahoz szukséges erdérészlet leiré lap nyomtatvanyokat és erdészeti
nyilvantartasi térképeket. Ezen dokumentumok jogosult erdészeti szakszemély
ellenjegyzésével (név, nyilvantartasi szam, alairas) ellatottak. A benyujtott dokumentumok



alapjan az erdéterv a rendelkez6 részben leirtak szerint modositasra kerul a hatarozat
véglegessé valasat kdvetben, az Evt. 78. § (6) bekezdése szerint.

A Balatonudvari 015/4 hrsz.-u ingatlant érinté igénybevétel ingatlan-nyilvantartasi valtozast
eredményez, amely azonban teljes foldrészletet érint. A Kérelmez6 csatolta az allami
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbdl kiadott 30 napnal nem régebbi térképmasolatot

a tervezett igénybevétel hatarainak és foldrészletenkénti teriletének megjelolésével.

A nem hiteles tulajdoni lap alapjan az érintett ingatlan tulajdonosai Zalané Nyulasi
Fruzsina, Nyulasi Bence és Nyulasi Gergely. A Balatonudvari 9 A és 9 CE azonositoju
erd6- és egyéb részlet erdb6gazdalkodoja Nyulasi Bence. A Kérelmez6 mellékelte az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tgyfelek erd6 igénybevételéhez vald hozzajarulasat.

Az ingatlan a Balatonudvari Kdzség Képvisel-testiletének a kdzség Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6lo, 3/2006. (1. 31.) szamu dnkormanyzati rendelete szerint az Ev jell
védett rendeltetési erdéteruletek Ovezetbe tartozik. Az dvezetre vonatkozo leiras szerint
az erdd és az élbvilag védelmét biztositani kell, tovabba épitmények épitésére vonatkozo
kikotések talalhatéak, amelyek azonban nem vonatkoznak a beadott kérelemre. A
telepllés honlapjan talalhatd taviati fejlesztési koncepcio is kiemeli, hogy a terllet a
szomszédos golfpalya jov6beni fejlesztésére alkalmas. A telepulésfejlesztési koncepcio
O0sszhangban van a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési terverdl
sz016 2018. évi CXXXIX. torveény elbirasaival is abban a tekintetben, hogy a jogszabalyban
szerepl6, annak szerves mellékletét képezd 2./ Az Orszag szerkezeti terve térkép az
érintett terlletet egyértelmien nem sorolja az erdégazdalkodasi térségbe, mivel nem felel
meg a 4. § 7. pontjaban foglalt szempontoknak, azaz tavlatilag a jelenlegi hasznositassal
szemben eltéré lehet. Az erd6gazdalkodasi térségtdl kifejezetten eltérd térképi utalas is
igazolja az Evt. 78. § (1) bekezdésében foglalt elvarasokat, amely alapjan az igénybevétel
a k6zérdekkel dsszhangban van.

A golfpalya kell§ fejlesztése elsédlegesen a Balatonudvari 015/4 hrsz.-U ingatlan
igénybevétele soran valésulhatna meg, amelyet a telepullésfejlesztési koncepcio is
alatamaszt. A fentiek figyelembe vételével az igénybevétel kivételessége indokolt.

A kivitelezés soran az igénybe venni kivant erdéteruleten torténd beépités nem haladja
meg a 400 m2-t és humuszréteg elszallitassal sem jar, ezért a Rendelet 11. § 1)
bekezdésének c) pontjaban el6irt humuszos terméréteg feltarasat rogzité jegyzékonyv
benyujtasatdl eltekintettem.

Az Osszesen 1,52 hektar nagysagu erd6k termelésbdl valo  kivonasanak
ellentételezéseként a Kérelmez6 kérésére erdévédelmi jarulék (a tovabbiakban: EVJ)
kivetésére kerul sor a rendelkez6 rész 2. pontjaban foglaltak szerint az Evt. 81. § (2)
bekezdés a) és d) pontjai, aa) alpontja, illetve (2a) bekezdése értelmében a kdvetkez6k
alapjan. Az Evt. 82. § (1) bekezdése értelmében az EVJ 6sszege szazezer forint.



Igénybevételre tervezett Evt. 81. § (2) bekezdés EVJ
részlet adattari jellemzdi tertlet
azonositdja . ha pont | alpont |szorzd forint
- els6dleges ren-
i tag, resz- i
helység deltetése
let
Balatonud- 9A talajvédelmi 1,34 a) aa) 30 4.020.000
vari 9CE - 0,18 d) - 30 540.000
Osszesen 4.560.000

Az erddvédelmi jarulék befizetés hataridejét az Evt. 82. § (2) bekezdése szerint
allapitottam meg, a befizetés elmaradasanak kdvetkezményére az allamhaztartasrol szolo
2011. évi CXCV. torvény 42. § (3) bekezdése és az addhatésag altal foganatositandd
végrehajtasi eljarasokrol szélé 2017. évi CLIII. torvény 1. § (3) bekezdése alapjan
tajekoztattam a kotelezettet.

Az dltalanos kézigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
135. §-a alapjan a késedelmi pétlék mértéke a térvényes kamattal egyezik meg. A
torvényes kamat mértéke a Polgari torvénykonyv 6:48. § (1) bekezdése alapjan a
késedelembe esés id6pontjatdl kezdédéen a késedelemmel érintett naptari félév elsé
napjan érvényes jegybanki alapkamattal egyezik meg.

Mindezek alapjan a hatarozat rendelkezd részének 1. pontjaban részletezett erd6 mas
célu hasznositasdhoz az engedélyt megadtam, és az Evt. 80. § (1) bekezdésére
figyelemmel

az Evt. 62-63. §-ai, az Evt. 78. § (2) bekezdése alapjan a szomszédos, igénybevételre
nem engedélyezett erd6k védelmére, az erdbtalaj vedelmére;

—az Evt. 79. § (1a) — (1c) bekezdései és az Evt. 80. § (2) bekezdése alapjan az
igénybeveétel megkezdésének és megvaldsulasanak bejelentésére;

az Evt. 79. § (1) bekezdése alapjan az igénybevételi engedély érvényességére;

az Evt. 108. § (1) bekezdés m) pontja alapjan az engedély nélkulli igénybevételre

a rendelkez6 rész szerinti feltételekhez kotottem.

Az elséfoku eljarasi dijat a Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal, valamint a megyei
kormanyhivatalok mez6gazdasagi szakigazgatasi szervei el6tt kezdemeényezett
eljarasokban fizetend® igazgatasi szolgaltatasi dijak mértékérél, valamint az igazgatasi
szolgaltatasi dij fizetésének szabalyairdl szolé 63/2012. (VII. 2.) VM rendelet (a
tovabbiakban: VM rendelet) 1. § (1) bekezdése és az 1. sz. melléklet 15.1.1 és 15.1.2.1
pontja alapjan allapitottam meg.



A jogorvoslati tajékoztatdé az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szold 2016. évi CL.
térvény (a tovabbiakban: Akr.) 114. § (1) bekezdésén, a kdzigazgatasi perrendtartasrol
sz0l6 2017. évi |. torvény 37-39. §-an, 50-51. §-an, 52-53. §-an, és az illetékekrdl szélo
1990. évi XCIII. torvény 62. § (1) bekezdés h) pontjan alapul.

Az elektronikus ugyintézésrél az elektronikus dgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairdl sz6lé 2015. évi CCXXII. térvény ad tajékoztatast.

A hatarozatot a foldmulveléslgyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérdl szdlo 383/2016. (XI.2) Korm. rendelet 10. § d) pontjaban biztositott
hataskérben eljarva, a Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése szerinti illetékességi szabalyok
figyelembevételével hoztam meg.

Veszprém, 2021. 05. 07.

Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol

Major Laszlé s. k.
osztalyvezet6

Kapjak:
1. Nyulasi Bence (an: Eméri Zsuzsanna, sz: Budapest, 1995.11.07.) lgyfélkapun
keresztul
2. Zalané Nyulasi Fruzsina (2366 Kakucs, Kisperjési u. 2.), tértivevénnyel
3. Nyulasi Gergely (1015 Budapest, Donati u. 61. fsz. 1.), tértivevénnyel
4. Irattar
Véglegesse valas utan kapjak:
5. Veszprém Megyei Kormanyhivatal Pénzugyi és Gazdalkodasi Féosztaly,
futarpostaval
6. VEMKH AFO, Erdészeti Osztaly: Gicziné Marczali Klara, helyben
Tajékoztatasul:
7. Terlletileg illetékes erdészeti szaklgyintézé: Kiurtdsi Andras (e-mail)
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5. melléklet: Hatdsvizsgalat — Urben Design Group



Kornyezeti hatasok

KORNYEZETTUDATOSSAG

A tervezett fejlesztés kornyezettudatos szemlélettel, a meglévo természeti értékek kimélete mellett késziil el, célja, hogy a
telek hasznositasanak tajképi, okoldgiai hatasa pozitiv legyen, a maindl természetesebb megjelenésii és nagyobb okoldgiai
értéki teriilet jojjon létre. A telek tulajdonosainak célja, hogy a létesitmény kialakitasa és iizemeltetése soran a kornyezeti
hatasok mértéke alacsony maradjon, a létesitmény esetleges felhagyasa utan a bontds hatékony és teljeskorii lehessen, vagy
akar részben természetes folyamatok soran is végbemehessen.

A cél megvaldsitasa érdekében:

az alkalmazott anyagok és eszkozok egy része djrahasznositott, illetve ujrahasznositasra alkalmas, mas része
természetes, magatal lebomlo;

a megvaldsitds soran pontszerd, kis mértékii foldmunka torténik, a bolygatds minimalizdldsa mindvégig
alapkovetelmény;

a kemény infrastruktira nagysaga a lehetd legkisebb;

it vezérelt iizemeltetés gondoskodik az erdforras-hatékony iizemeltetésrol;

TAIKEPI HATASOK

MunkamoDszER

Hazai, jogszabalyban, vagy szabvanyban eldirt vizualis/tajképi hatasbecslési modszertan hianyaban a hatasbecslés sordn a
British Landscape Institute LVIA (Landscape and Visual Impact Assessment) modszertana szerint jartunk el. A vizsgalat jelen
munka sordn a kovetkezd lépésekhdl all:

1. A tj karakterado elemeinek azonositasa
2. Potencialis hatasteriilet lehatdrolasa

3. A potencialis hatasteriileten a tervezett beépitésre valo ralatas vizsgalata (tényleges hatasteriilet/elméleti
lathatdsagi zona lehataroldsa)

4. Kiemelt litvanyok, vizualis gatak azonositasa
5. A hatasteriilet hasznalat szempontjahol relevans részeinek lehatarolasa
6. Varhato vizualis hatisok modellezése

1. Eredmények értékelése



A TA) KARAKTERADO ELEMEINEK AZONOSITASA

Balatonudvari a Balatoni-medence kozéptdjon, a Balatoni Riviéra kistdjon helyezkedik el, a Balaton északi partjan, a
Dunantdl kozepén. A Balatoni Riviéra Balatonudvari, Balatonakali korzetében kiszélesedik, és a dombok, hegyoldalak, az
azokon lévd szélohegyek (Oreg-hegy, Les-hegy) a vizparttdl 2-2,5 km tavolsagra talalhatok.

A vizpart és a fennsik kozotti teriilet a szdldhegyek labdig, viszonylag egyenletesen emelkedik a hegyek felé. Az enyhén
emelkedd felszin egyes részein csekély termdtalaj talalhato, néhany helyen a terméskd egészen kozel van a talajfelszinhez. A
tobb részhdl allo belteriilet a Balaton partjatdl kb. 6-800 méter tavolsagig terjed ki, és 105-130 méter tengerszint feletti
magassagban helyezkedik el. Az észak felé emelkedd teriileten gyepek, szantdk, sz6ldk és erddk jellemzik a tajhasznalatot.
Ezen a teriiletrészen egyre kevesebb a szanto, és a miivelt szdld is egyre ritkabb. A szdl6hegyek a kozigazgatasi teriilet északi
részén, a fennsik letorésén, 160-260 méter magassaghan fekszenek.

Balatonudvari torténeti szerkezetét a geomorfoldgiai jellemzdk dltal meghatarozott termelési és beépitési adottsagok
hatdroztdk meg. A ,magassagi dvezetes” tajhaszndlat a kovetkezo rétegek szerint oszlik meg:

e Balaton vizfeliilete

parti nadasok teriilete

(a strandok is ebben a zénaban talalhatok, illetve egy-egy iidiildteriilet is kialakult az elmdlt 50 évben)
vastitvonal

telepiilési teriilet és két mezdgazdasagi teriilet: Kiscseri-diild, Keresztfa-diild

orszagiit

atalakulo, nagyrészt felhagyott mezdgazdasagi teriiletek

(ide tartozik a golfpalya, a napelempark és Dongd-mezd is)

erdd

e szdléhegyek



A szdléhegyek folotti erdds teriilet a tajkép része, de mar Balatonudvari kozigazgatasi teriiletén kiviil esik. A Balaton és a
nadasok teriilete a védelmi jogszabalyok miatt kialakultnak tekinthetd, jelentds valtozds nem vérhato. A telepiilési teriilet a
két orszagos kozlekedési infrastruktira kozott lassan novekszik. A novekedés mértékét visszafogja a fejlesztési teriiletek
tulajdonosi szerkezetének dsszetettsége. Az atalakulo mezdgazdasagi teriiletek egy része hasznositas alatt all. Mivel a teriilet
nagy része a fobb ralatasi irdnyok feldl takarva van, alkalmas kisebb Iéptékii fejlesztésekre is. Ugyanakkor az elzartsaghol
fakaddan létrejottek a telepiilés helyzetéhez nem méltd hulladék lerakatok és lakokocsi/bddé-telepek is. Az infrastruktiraval
(viz, villany, dt) ellatott, szép kilatassal rendelkezd szldhegyi részek tdjhasznalata is fokozatosan atalakul.

A t3j karakteradd elemeinek meghatarozasakor a fdjbaillesztés szempontjabol a meglévd hangsiilyos, a tdjvédelem
szempontjabol a hagyomanyos tajelemek osszegyiijtése sziikséges.A vizsgalt teriilet az “dfalakuld, nagyrészt felhagyott
mezigazdasagi teriiletek (ide tartozik a golfpdlya, a napelem-park és Dongd-mezd is)” teriiletek kozé tartozik, melyet
heterogén teriiletfelhasznalds jellemez. Tajkarakterét a mezdgazdasagi teriietek, gyepteriiletek, valamint a beépitett és az
erdds részek mozaikossaga adja.

A tervezési teriileten jellemzd feketefenyo ebben az dvezetben tobb helyen megjelenik, allomanya kiilonbozd intenzitassal,
de mindenhol pusztul. A fenyderddk jelenléte miiholdfelvételen karakteres, de a valds szemléld korldtozottan taldlkozik vele.
A kozteriiletekrdl szemlélve nyaron a 71. sz. fout feldl csak a tervezési teriilet fenyvese lathato, tovabbi fenyderddk télen is
csak korldtozottan jelennek meg (lombos fajok, vagy elegyes erdék hattereként). A (tervezési teriileten kiviili) fekete
fenyvesek karakteres tajképi elemkeént csak a Vaszolyi atrol szemlélve jelennek meg.

A hazai feketefenyvesek tajidegen fajok
monokultiras  telepitései. A  CORONA
kémmiihold 1960-as évekbeli felvételén a
fenyveseknek még nyoma sincs, a tervezési
teriileten lévé iiltetvény az utolsd, 70-es
évek eleji telepitési hullam eredménye.

Errdl egy 1975-0s légifotd is tantiskodik

https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/1177962r=1
£c=1981480.416864:5927399.4538645:9

Az 50 évvel ezeldtti fenydtelepités és az iidiildteriilet kijelolés uj
helyzetet hozott létre, a korahbi gyepgazdalkodas nyilt, fatlan
tajképét felvaltotta a mozaikos, sziikebb latoteret biztosito
teriilethaszndlat. A Dongémezd rendezetlen helyzetil, iidiild céli
hasznositasa kovetkeztében a gyepteriilet tovabb sziikiilt. A
gyepgazdalkodds felhagyasaval a maradék nyilt teriilet
cserjésedése is megkezdddott. A hazai feketefenyvesek tobb
évtizede megindult pusztulasat a klimavaltozas és az allomany
oregedése tovabb gyorsitja. A tervezési teriilet taji kornyezete,
azaz a telepiilési teriilet és a szdldhegyek alatti erddsav kozé esd


https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/117796?r=1&c=1981480.416864:5927399.4538645:9
https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/117796?r=1&c=1981480.416864:5927399.4538645:9

teriilet heterogenitasat a telektdl vizudlisan elvalasztva még egy napelempark is noveli.

Az elmilt évszazadokban feltételezhetden meglévd, a teriileten ez alapjan hagyomanyosnak mondhatd tajhasznalat
(legeld/gyepgazdalkodas) jjaéledése nem valosziniisithetd forgatokdnyv. Ez alapjan a tajbaillesztés soran a fatlan allapot
felé valo torekvés nem lehet cél (kiilondsen a klimavaltozas hatasainak és hatascsokkentd lehetdségeinek figyelembevétele
mellett).

A fentiek alapjan a tervezési teriilet kozelében érzékelhetd taj karakteradd elemei
hagyomdnyosan:

- afatlan mezdgazdasagi teriiletek (gyepgazdalkodas, szoldteriiletek).
A jelenlegi tajképet figyelembe véve:

- alacsony heépitettségii teriiletek, elszértan elhelyezkedd épiiletek,
- cserjésedd gyepteriiletek,
- fenyderddk és fenyves ligetek a fenydk pusztuldsaval és a honos cserjedllomany eldretorésével;

A jelenleg lathatd valtozasok figyelembevételével kozéptavon:

- alacsony beépitettségii teriiletek, elszdrtan elhelyezkedd épiiletek megjelenése, a teriilet felértékelddése esetén
magas épitészeti mindségben.,

- kiilonbozd siiriségii, honos elofutar 6s szarazsagtlird tarsulasra jellemzd cserje- és fafajokbol allo
bozdtos-ligetes-erdds teriiletek aranyanak jelentds novekedése.



A tajbaillesztés és a tajképi hatasok értékelése soran az elérendd, idealizalt célallapotot a kozéptavon a teriiletre jellemzd,
honos fasszarti fajokbdl allo ligetes-erdds tarsulasok jelentik, melyben csak ardnyosan, és értékteremtd épitészeti
eszkozokkel jelennek meg a szabadidd eltoltését tdmogatd épitmények.

POTENCIALIS HATASTERGLET LEHATAROLASA

“A retindn finom idegvégzddéseket, csapokat és palcakat taldlunk, melyek szin- €s fényérzékenyek. A csapok dtmérdje
hatdrozza meg az emberi szem feloldéképességét. A szem akkor tud két szomszédos, pontszeri targyat kijlondlldan érzékelni,
ha a pontokrdl kiinduld fényinger nem két szomszédos csapra esik, hanem van kiztiik egy ingermentes csap is. Mivel a
csapok dtmérdje 3-5 pm, a szem fizioldgiai felbontdképességere jellemzd hatdrszog mintegy 1’ (0,004/15,5%0).
Gyakorlatilag ez az a legkisebb litdszog, melynél a szem ket igen kizel fekvd pontot még Kiilonalldnak I4t” (Dr. Engler Péter:

A térlatds és a térfotogrammetria alapjai p.3)

A koncepcidban szerepld egyszintes épitmények homlokzatmagassdga és szélessége is maximum 4 méter. Ha semmilyen
takards nincs a homlokzat eldtt, a fenti 1’ hatdrszog alapjan egy ilyen objektum emberi szemmel (kozvetlen raltas esetén)
legfeljebb 2/tan(1’), azaz 6875,5 m tavolsdghdl érzékelhetd. Ez alapjan a latasvizsgalatot 6900 m-es sugarti koron beliil
végeztiik el.

Kiemelendd, hogy az épitett elemek tajbaillesztésével, vagy legaldbb részleges takarasaval jelentdsen csokkenthetd a
potencidlis hatasteriilet nagysaga. Erddben elhelyezett épiileteknél a lthato feliilet, és igy a ldthatdsag hatara radikdlisan
csokken. A fadllomany tervezett cseréjével a feny6erdd monoton latvanya a tobbféle alkalmazott novényfajnak koszonhetden
szinesebbé, természetesebbé valik, az erddben elhelyezett épiiletek esetlegesen kildtszo feliileteit nehezebb észrevenni. A
tervezett épiiletek fa és fa zsindely boritasa raadasul szinében sem élénk, tovabb nehezitve az észlelést. fgy a fent szerepld
6875,5 m valdjaban kb 500-1500 m.



A POTENCIALIS HATASTERGLETEN A TERVEZETT BEEPITESRE VALO RALATAS VIZSGALATA (TENYLEGES HATASTERULET/ELMELETI LATHATOSAGI ZONA
LEHATAROLASA)

A potencialis hatasteriileten beliil a tervezési teriiletre valo elméleti ralatasi teriilet (Zones of Theoretical Visibility - ZTV)
lehatdrolasa térinformatikai ralatas vizsgalattal tortént. A kornyezd teriilet digitalis felszinmodelljeként a GMES RDA projekt
(EU-DEM v1.1), EPSG:3035 (ETRS89, LAEA) vetiileti rendszerii, 25 méteres felbontasti terepmodelljét hasznaltuk. A jelenlegi
|dthatdsagot a meglévd terepfelszin folotti 1,5 m magassagon, 20x20 méteres raszterben elhelyezett mintavételi pontokra
vizsgaltuk, 1,6 méteres megfigyelési magassag alkalmazasaval — QGIS térinformatikai rendszerben. A kiilonbozd raldtasokat
késdbb dsszevontuk, igy a teljes tervezési teriilet lefedésre keriilt.

KIEMELT LATVANYOK, VIZUALIS GATAK AZONOSITASA

Egy taji/vizualis kornyezet bizonyos gyakorlattal jol becsiilhetd a publikusan elérhetd miiholdfelvételek alapjan. A
tajképvédelem és a fdjbailleszi€s viszont nem az dsszefiizott dir- és légifelvételek Idtvanydra, hanem a valds, tobb embert
érintd nézdpontokhdl tapasztalhato tdjképre fokuszal. Az emberi nézdpontban mar a domborzati viszonyoktdl fiiggetleniil is
kialakulnak vizualis tengelyek, melyek egy-egy fdkuszteriiletet kiemelnek, illetve vizudlis gatak is, melyek bizonyos
teriileteket elfednek. A vizudlis gatak koziil azok, melyeket lombhullatd novények alkotnak, a lombmentes iddszakban
differencialtan lehet értékelni. Figyelembe kell venni az adott novényallomany szélességét, egyedsiirliségét és
agrendszerének karakterisztikdjat is.



Vizualis gatak

Balatonudvari, beépités

Balatonudvari, erdd (télen is takar a volumene miatt)
Balatonudvari, Dongo-mezd beépités

71. fout, mély vezetéssel

Orvényes, beépités

Orvényes, “Udvari” nevii domb

Aszdfd, beépités

Balatonfiired, beépités (és siird novényallomany)

egyéh, jelentds takard novényallomany (lombtalan allapotban is
takaré mennyiségben)



Kiemelt latvanyok:

Tihany, Ortorony kilatd

T1. it Tihany-Aszofd kozott

T1. 1it, Vaszolyi it keresztezddés
Vaszolyi ut, Dongd mezd szakasz

Szaka-hegyi kilato (maganteriileten talalhatd, korlatozottan latogathatd, igy nem része a hatasvizsgalatnak).



A HATASTERGLET HASINALAT SZEMPONTIABOL RELEVANS RESZEINEK LEHATAROLASA

Miiholdfelvételek és bejarasok alapjan olyan megfigyeldpontokat jeldltiink ki, ahol valds forgalom van (telepiilési teriilet,
kozat, kerékparit, kijelolt turistait) és a csatlakozo domborzat, vizualis giatak nem akadalyozzdk meg a telek
novényallomanyara vald ralatast. Ezutan a megfigyeldpontokat végigjartuk, és a helyszinen ellendriztiik, hogy van-e ralatas a
vizsgalt teriiletre.

Azokon a helyszineken, ahol nincs vizualis kapcsolat a tervezési teriilettel nem ment tovabb a hatdsvizsgalat, nem késziiltek
tin. AVR tervlapok.

Sajkodra bekotd ut: vizparti (fasszari)
novényzet miatt nincs ralatas

1. sz. faut, Aszofd és Tihany kozott: a
Bézsai-obol partmenti (fasszari)
novényzete miatt nincs raldtas



Aszofd, remete utca: a Bazsai-obol és a
romtemplom kornyékének (fasszaru)
novényzete miatt nincs ralatas

Vészolyi it felsd szakasz: az Oreg-hegyi
szdloteriiletek alatti és feletti erdd
takarja fenyvest
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Orvényes, Uj utca melletti parhuzamos
utca: domborzat és novényallomany
takarasa miatt nincs vizudlis kapcsolat

Balatonudvari, 71. sz. fdlt, sportpalya és
templom mellett: domborzat miatt nincs
ralatas a teriiletre

Pécselyi ut alsd szakasz: a Dongd mezdi
kerti novények, épitmények miatt csak
egy-egy szoghdl latszik a fenyves kisebb
szakasza
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vizsgalt helyszinek:

— — —
S =9

Tihany, Ortorony kilatd

Vaszolyi it, Dongd mezd szakasz 1

Vaszolyi ut, Dongd mezd szakasz 2

Vaszolyi ut, iidiiloteriilet mellett

T1. ut, Vaszolyi ut keresztezddés

T1. it, Balatonudvari belteriilet (kerékparit 1)
T1. iit, Balatonudvari belteriilet (kerékparit 2)
Balatonudvari templom

T1. at, Balatonudvari sportpalya
Balatonudvari sportpalya (kerékpariit)

. Balatonudvari temetd bejarat

Balatonudvari, Pécselyi it
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VARHATO VIZUALIS HATASOK MODELLEZESE

A vizudlis hatdsok modellezéséhez a brit Landscape Institute altal meghatarozott Accurate Visual Representations (AVR):
modszertanat alkalmaztuk. A szemmagassagban (1,6 m) rogzitett, (35 mm-es standardizalt) 50 mm-es fokusztavolsagu
fényképeket készitettiink a kijelolt megfigyeldpontokon, és rogzitettik a fotokhoz tartozd GPS koordindtdkat is. A
felvételeken a tervezési teriileten jelenleg megtalalhatd fadllomany hatarait és a tervezett beépités varhato megjelenését a
szabvanyoknak megfelelden rogzitettilk. Az AVR vizsgalat lapjai A3 méretben kinyomtatva mutatjak redlisan a hatdsok
mértékeét.

A fényképek készitése soran
igyekeztink a  valdsagos
latvany élményt rogziteni a
pontszerii takarasok nélkiil.
Ennek megfelelden példaul az
5. szdmd tervlapon nem
mutatjuk a Vaszolyi it - 71.
sz. fout sarkan taldlhatd
tabla erdét, ami minden
mogottes tajelemet eltakar a
kiemelt csomdpontban, a
kelet felé autézok és
kerékparozok eldtt hirtelen
kinyilé panoramahal.
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Az AVR tervlapok mellékletben talalhatdk.

EREDMENYEK ERTEKELESE

A tervezett fejlesztés tajképi hatasainak értékelésekor tobb szempontot figyelembe kell venni:

Mi az adott teriileten az idealis/cél tijkép, aminek intaktsagat megorizni, latvanya felé torekedni
érdemes?

A teriileten és kornyezetében a fermészefes novénytarsulas feltételezhetden karszthokorerdd, esetleg
melegkedveld tolgyes lenne, szaraz gyepekkel tarkitva. A “ hagyomanyos” tajhasznalat a teriileten gyep/legeld volt,
az elmilt 50 évben és jelenleg a telket idegenhonos fenyd telepités jellemzi, mely évrdl évre pusztul. A hatasok
objektiv értékelését megneheziti az, hogy barmelyik célallapot kivalasztasa szubjektiv dontés.

Egy kiilteriileti fejlesztés soran cél-e a tervezett Iétesitmények teljes elrejtése?

A vizsgalt teriilet kornyezete az elmiilt 50 évben (a fenyves novekedésével parhuzamosan) atalakult, kiilonféle
épitett elemek jelentek meg a tajban. Ezek megjelenési mindsége, vizualis hatasa valtozo, de altalanossaghan
kedvezdtlen. Visszafogott Iéptéki, magas mindségii, helyi épitészeti hagyomanyokat tiszteletben tarto, igényes
épitmények megjelenése a tajképben onmagdban nem értékelhetd karos hatdsnak. A meglévd, megvaltozd tajkép
jellege alapjan itélhetd meg a hatas milyensége. A meglévd tajkép nem intakt, természetes (jellegii), hanem minden
elemében befolyasolt. A tdjidegen fenyves, a mesterséges tajelemek nagy szama (és a helyi épitészeti
hagyomanyoktdl valé idegensége) uralja a jelenlegi tajképi kornyezetet, ez adja meg az (j épitett elemek vizualis
hatasanak értékelési keretet.

Mit takar a fenyves? Egy adott teriiletnek lehet-e feladata mas teriiletek takarasa?

A teriilet folott taldlhato a rendezetlen sorsi Dongd-mezdi rész. A balatonudvari kiilteriilet erdds-mezdgazdasagi
latképébe nem illeszkedd, ideiglenes létesitmények Balaton feldli takarasat az elozetes feltételezések alapjan
jelenleg a tervezési teriilet faallomanya biztositja. A takard hatds jelentdségének megitéléséhez fel kell hivni a
figyelmet arra, hogy a tervezési teriilet kozelében, ahol relevans a fak takard hatdsa 4 épitmeény taldlhatd csupan,
melyek koziil 3 a sajat elokertjében talalhato siirii novényallomany miatt amagy se lenne lathatd. Raadasul ezek az
épitmények azon a szakaszon taldlhatdk, ahol a golfpalya szegélynovényzete és parkold fasitasi is takarna oket. Ez
alapjan kijelenthetd, hogy a fenyves takard hatdsa a 71. sz. foit feldl elsdsorban az Oreg-hegy széld teriileteit
érinti, ugyanakkor a takaras redundans biztositdsa eldnyds.
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A mellékletben talalhatd AVR terviapok jol szemléltetik a tervezett fejlesztés vizudlis hatdsait. A térinformatikai és helyszini
vizsgalatok alapjan kijelenthetd, hogy a miiholdfelvételen a kdrnyezetébdl kitiind fenyves a valésaghan kevés helyrol
latszodik. Ahonnan lathato, ott is ritkan van eldtérben, inkabb hatteret alkot. Az a tény ugyanakkor, hogy valahonnan a
fenvyes latszodik, nem jelenti azt, hogy a tervezett épitmények is latszadni fognak, koszonhetden az épitmények és a fenyves
magassag kiilonbségének.

A telek jelenlegi tajképi hatisa onmagaban inkabb karosnak itélheto. A hagyomanyos tajhasznalattol
(mezdgazdasagi hasznositas) eltérd erddsdv, a mezdgazdasagi hasznositds eldtti novénytarsulasoktol eltérd, fajként tajidegen
és szinével latvanyaban is idegen feketefenyd, a szoldhegy takarasa all szemben az erdd folotti rendezetlen sorst Dongo
mez6i teriilet egy-két épitményének részleges takarasaval.

A tervezett fejlesztés (a takard novényallomany megtartasdval és iitemezett megujitasaval) annyira kis Iéptékii
beavatkozas, hogy tajkeépi hatasa elhanyagolhato. A fejlesztés melletti iitemezett fadllomany-megiijitasi program a
folyamatos takaras biztositasa mellett feloldja a fenyves monoton, tajidegen latvanyat, természetesebb iranyba mozdul el a
teriilet megjelenése, igy a hatasa egyértelmiien elonyds.

A hatasvizsgalat soran vizsgalandd a fejlesztés meg nem valdsuldsa esetén varhato hatasok nagysdganak és jellegének
becslése. A telek jelenlegi erdd haszndlata azt jelenti, hogy a hasznositds soran tarvagasra keriil, ami legalabb
ideiglenesen megsziinteti a teriilet ndvényallomanyat. Ennek eredményeként a 71. sz. fdit melletti kerékparitrol
|athatdva valik az Oreg-hegy, de lehet, hogy a Dongd mezéi épitmények koziil is néhany, a fennmarado telkek panoramat
kaphatnak és ez tjabb beépitéseket dsztondzhet. A tulajdonos engedélyt kapott az erdd véghasznalatara, azaz djratelepitési
kotelezettsége nincs, az erdd eltlinése és ennek vizualis hatdsai - a tulajdonos dontése fiiggvényében - tartdsak is lehetnek.
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TovABBI KORNYEZETI HATASOK

FELSzZiNI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK

Felszini viz érintettség nem meriil fel. A telepités soran keletkezd pontalapok a talajviz aramlasat, fizikai mennyiségét nem
valtoztatjak meg. A tervezett cohousing (szallas, kozosségi és iroda) funkcic a talajviz mindségét nem veszélyezteti.

Levead

A tervezett épitési munkak kis Iéptéke, kiilondsen a foldmunka kis mennyisége miatt a légszennyezés mar az épités fazisaban
elhanyagolhatd mértékii lesz (a telekhataron sem terjed at). Az iizemeltetés soran a cél a zéro emisszio.

Tan

A kis mennyiségii kitermelt talaj helyben felhasznaldsra keriil. A tervezett burkolatok Iég- és vizateresztdk, a jardfeliiletek
egy része a talajtdl el van emelve, igy a talaj mindségének romlasa kis teriiletet érint, és ott is csak enyhe a romlas.

NOVENY- ES ALLATVILAG

Az idegenhonos feketefenyves telepitési tavolsaga dtlagosan (I) 1,5 m, ennek koszonhetden a fasitas szélén talalhato, erds
példanyok mogott nagyrészt vékonytorzsii, csenevész példanyok taldlhatok, az iitemezett dllomanycsere program is eldszor
ezeken (a latvany szempontjabdl is kevéshé érzékeny) teriileteken fog megvaldsulni. A jelenlegi navényallomany honos része
a tajépitészeti koncepcio alapjan megtartasra keriil, az idegenhonos fenydallomany iitemezett cseréje mellett.

EPITETT ERTEKEK

A tervezési teriileten épitmény nem talalhatd, kornyezetében miiemlék, milemléki kornyezet, helyi védett érték nem
talalhato.

Ini- s REZGES

Az épités szakaszaban a megkozelitési titvonalakon kismértékii zaj- és rezgésterhelés varhato az elhalado tehergépjarmiivek
miatt. Tekintettel a beavatkozasok mértékeére, ennek hatdsa nem szamottevd.
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MELLEKLET - AVR TERVLAPOK
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AVR

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé
[atomezbt mutat, ezéltal érzékelhet6k a vizudlis hatasok. A
hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato
részét jedltlk, és abrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé
nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg-
marado és tervezett ndvényallomany jelentdsen lecsdkkent.

telken all6 fenyves

Tihany, Ortorony kilaté

E 46.912105, K 17.855808
NIKON D3200 f:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)
kép készitése: 2022.09.21.13:35




AVR

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé
[atomezbt mutat, ezéltal érzékelhet6k a vizudlis hatasok. A
hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato
részét jeoltik, és abrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé
nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg-
maradd és tervezett novényallomany jelentésen lecsokkent.

Vaszolyi ut,

Dongd mezd szakasz 1
E 46.910341,K 17.795612

telken all6 fenyves

NIKON D5500 f:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)

kép készitése: 2022. 08. 06. 14:42

telken all6 fenyves




AVR

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé
[atomezbt mutat, ezéltal érzékelhet6k a vizudlis hatasok. A
hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato
részét jedltlk, és abrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé
nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg-
marado és tervezett ndvényallomany jelentdsen lecsdkkent.

telek cserjésedé
része

telken 4ll6 fenyves

Vaszolyi ut,

homlokzat minta

Dongd mezb szakasz 2
E 46.907700, K 17.800608

NIKON D5500 f:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)

kép készitése: 2022. 08. 06. 14:52

golfpalya parkoléfasitasa

homlokzat minta

telken all6 fenyves




AVR

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé
[atomezbt mutat, ezéltal érzékelhet6k a vizudlis hatasok. A
hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato
részét jedltlk, és abrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé
nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg-
marado és tervezett ndvényallomany jelentdsen lecsdkkent.

homlokzat minta

volt TSZ raktar
szegélynovényzete

homlokzat minta

telken 4ll6 fenyves

Vaszolyi ut, iduléterilet mellett

E 46.907084, K 17.801959

NIKON D5500 f:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)

kép készitése: 2022. 08. 06. 15:07

golfpalya
szegélynovényzete

telken 4ll6 fenyves

homlokzat minta




AVR

homlokzat minta homlokzat minta

volt TSZ raktar telken all6 fenyves golfpalya telken all6 fenyves
szegélynovényzete szegélynovényzete

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé 71.sz. féljt, VéSZOlyi ut

l[atdémez6t mutat, ezaltal érzékelhetdk a vizudlis hatasok. A Yo

hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato keresztezddés

részét jeoltik, és dbrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé E 46.905751, K 17.803581

nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg- NIKON D5500 fl:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)

marado és tervezett ndvényallomany jelentdsen lecsdkkent. kép készitése: 2022. 08. 06. 15:06



AVR

homlokzat minta

telken 4ll6 fenyves

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé
[atomezbt mutat, ezéltal érzékelhet6k a vizudlis hatasok. A
hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato
részét jedltlk, és abrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé
nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg-
marado és tervezett ndvényallomany jelentdsen lecsdkkent.

golfpalya homlokzat minta | telken all6 fenyves
szegélynovényzete

71. sz. fout, Balatonudvari

belterulet (kerékparut 1)

E 46.905974, K 17.804098
NIKON D5500 f:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)
kép készitése: 2022. 08. 06. 15:05

golfpalya
parkolofasitasa

homlokzat minta




AVR

golfpalya
szegélynodvényzete

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé
[atomezbt mutat, ezéltal érzékelhet6k a vizudlis hatasok. A
hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato
részét jedltlk, és abrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé
nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg-
marado és tervezett ndvényallomany jelentdsen lecsdkkent.

homlokzat minta

telken all6 fenyves

golfpalya

parkoléfasitasa

71. sz. fout, Balatonudvari

belterulet (kerékparu
E 46.905974, K 17.804098

t2)

homlokzat minta

NIKON D5500 f:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)

kép készitése: 2022. 08. 06. 15:04

telken all6 fenyves

homlokzat minta




AVR

golfpélya
szegélyndvényzete

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé
[atomezbt mutat, ezéltal érzékelhet6k a vizudlis hatasok. A
hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato
részét jedltlk, és abrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé
nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg-
marado és tervezett ndvényallomany jelentdsen lecsdkkent.

Balatonudvari templom

E 46.906650, K 17.805416

homlokzat minta

telken 4ll6 fenyves

NIKON D5500 f:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)

kép készitése: 2022. 08. 06. 14:33

golfpalya
parkolofasitasa

homlokzat minta

gyumolcsos




AVR

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé
[atomezbt mutat, ezéltal érzékelhet6k a vizudlis hatasok. A
hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato
részét jedltlk, és abrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé
nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg-
marado és tervezett ndvényallomany jelentdsen lecsdkkent.

homlokzat minta

V/an4

71.sz. fout,

Balatonudvari sportpalya

E 46.906887, K 17.806955
NIKON D5500 f:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)
kép készitése: 2022. 08. 06. 15:02

telken all6 fenyves

gyumolcsos




AVR

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé
[atomezbt mutat, ezéltal érzékelhet6k a vizudlis hatasok. A
hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato
részét jeoltik, és abrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé
nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg-
maradd és tervezett novényallomany jelentésen lecsokkent.

telken all6 fenyves

Balatonudvari sportpalya,
kerékparut
E 46.907271, K 17.805980

NIKON D5500 f1:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)
kép készitése: 2022. 08. 06. 14:34




AVR

gyumolcsos

telken all6 fenyves

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé
[atomezbt mutat, ezéltal érzékelhet6k a vizudlis hatasok. A
hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato
részét jedltlk, és abrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé
nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg-
marado és tervezett ndvényallomany jelentdsen lecsdkkent.

homlokzat minta

telken all6 fenyves

Balatonudvari,

temeté bejarat

E 46.90750, K 17.806911
NIKON D5500 f1:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)
kép készitése: 2022. 08. 06. 14:35

golfpalya
parkolofasitasa

telken all6 fenyves

homlokzat minta




AVR

telken all6 fenyves

A tervlap A3 méretben kinyomtatva az emberihez hasonlé
[atomezbt mutat, ezéltal érzékelhet6k a vizudlis hatasok. A
hatasok érzékeléséhez a telken talalhato fadllomany lathato
részét jedltlk, és abrazoltuk a tervezett homlokzatok jellemzé
nagysagat (ez nem azonos a lathato felilettel, amit a meg-
marado és tervezett ndvényallomany jelentdsen lecsdkkent.

homlokzat minta

Balatonudvari,
Pécselyi ut
E 46.912031,K 17.797014

NIKON D3200 f:33 mm (50 mm 35 mm equivalent)
kép készitése: 2022.09.21. 12:40

telken all6 fenyves

homlokzat minta





IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vetfte igénybe annak megallapitdsara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOKAI
GABOR {igyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.04.18. 15.08.58

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: TOKAI GABOR
Sziiletési hely: BUDAPEST 11
Sziiletési datum: 1988.07.08.

Anyja neve: BABOLCSAI PIROSKA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2023.04.18. 15.08.58
					
				 
					 ID_5b863e4e-f327-41f0-8045-4a41dcfeb84c
				
				 
					 TOKAI GÁBOR
					
				 
					 TOKAI GÁBOR
					
				 
					 BABOLCSAI PIROSKA
					
				 
					 1988.07.08.
					
				 
					 BUDAPEST                 11
					
			
		
	



		2023-04-18T15:09:02+0200


		2023-04-18T15:09:06+0200




