ADASVETELI ELOSZERZODES ES TULAJDONOSI HOZZAJARULAS

mely Iétrejott egyrészrol

BALATONUDVARI KOZSEG ONKORMANYZATA (székhelye: 8242 Balatonudvari, Ady
Endre utca 16., statisztikai szdma: 15734037-8411-321-19, adoszama: 15734037-2-19,
allamhaztartasi azonositd szama: 743615), koltségvetési szerv, jogi személy, képviseli: Sotét
Gyorgy polgarmester, mint eladd egyben épitéshez tulajdonosi hozzajarulast adé (a
tovabbiakban: Eladd), masrészrol a

NICE VALLEY OFFICES Korlitolt Felelsségii Tarsasag (székhelye: 1025 Budapest,
Szépvolgyi Gt 191., statisztikai szdma: 28778769-6810-113-01, addszama: 28778769-2-41,
cégjegyzékszama: Cg.01-09-3737353), cég, jogi személy, képviseli 6nalléan: Pethé Axel Gabor
iigyvezetdé, mint vezetd tisztségviselé (név: Pethd Axel Gabor, sziil.név: Pethd Axel Gabor,
sziil.hely,id6: Budapest, 1964. 04. 27., anyja neve: Horvath Marta, 1125 Budapest, Adonisz u. 1.
szam alatti lakos), mint vevd (a tovabbiakban Vevd), (tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott, az
alulirott helyen és napon — ingatlan adasvételi eldszerzodés megkotése és ivoviz és szennyviz
elvezetd rendszer épitési tevékenység végzéséhez tulajdonosi hozzgjarulas megadasa targyaban —
az alabbiakban részletezend6 feltételek mellett:

ELOZMENYEK

1. Az Elad6 kizarolagos (6nkormanyzati) tulajdonaban all a Balatonudvari 725/12 hrsz alatt
felvett, ,Kivett, helyi k6zat” megnevezésti, 1740 m2 teriiletnagysagli ingatlan (a tovébbiakban:
Ingatlan), mely jelenleg tényleges hasznalati modja szerint, fiivesitett teriilet, melynek egy részét a
Vev6 arra tekintettel kivan megvésdrolni, hogy ott az ingatlanjainak a kozatrél torténd
megkozelitését biztositsa, ezért utat alakithasson ki sajat koltségén, valamint az oda tervezett
ivoviz és szennyviz elvezet6 rendszert kiépithesse.

2. Vev6 az Elado hozzdjarulasaval vizjogi 1étesitési engedélyt kért az Ingatlant érintd ivoviz- és
szennyviz elvezetd rendszer épitési tevékenység elvégzéséhez, melyet kizarolagosan Onmaga
vallal finanszirozni.

3. Felek mindketten érdekeltek abban, hogy a 2. pontban jelzett vizi épitési tevékenység, a
végleges engedély kiadasat kovetben végrehajtasra keriiljon, a kivitelezés rovid hataridével
megindulhasson.

4. Felek mindketten érdekeltek abban, hogy a jelenleg, még forgalomképtelennek mindsiilé
Ingatlannak a Vevd tulajdonat képezé (Balatonudvari 725/9, 725/8, 725/7, 725/6, 725/5,
725/4, 72612, 726/3, 726/4, 726/5, 726/6, 726/7, 726/8 és 726/9 hrsz.-u) telek ingatlanoknak a
kozteriiletrol torténé megkozelitését biztosité-, egyben a 3. pontban jelzett vizi épitési
tevékenységgel is érintett része, mint kialakitani tervezett 6nallé leendé , Kivett, kozforgalom
eldl el nem zart maganat”, mely a jelen szerz6déshez mellékelt térképen feltiintetésre keriilt,
forgalomképessé valasat és megosztasat kovetden és feltételével, a Vevé kizardlagos tulajdondba
keriiljon, az Eladdval kétendd, a térvényes elévasarlasi jogosultaknak biztositott elévasarlasi jog
mellett, adasvétel jogcimén.

5. Elado rendelkezésére all Szalay Szabolcs vezetd szakért altal 2021. majus 10. napjan készitett
Osszefoglalo ingatlan-forgalmi szakvélemény, melyben a szakérté a teljes 1740 m2 teriiletii
Ingatlan akkori forgalmi értékét 16 600 000 Ft 6sszegben hatarozta meg. Figyelemmel erre és arra
a tényre, hogy a megosztas esetén, a megkotésre keriild szerzédés a teljes Ingatlan megkozelitdleg
1000 m2 nagysagu részét érinti, ennek jelenlegi forgalmi értéke és a jogszabalyi rendelkezések
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szerint, varhatéan a Nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL torvény és vagyonrendelete
alapjan nem esik kotelezéen lefolytatando versenyeztetési eljaras ald, ugyanakkor az értékesitésre,
valamennyi a jogi feltétel — forgalomképessé valas és megosztds - megvalosulasat kdvetSen is
kizéarolag ingatlanforgalmi értékbecslé altal meghatarozott értéken keriilhet sor.

ADAS-VETELI ELOSZERZODES

6. A Felek kolcsonosen megallapodnak abban, hogy a jelenleg még ,Kivett, helyi kozt”
megnevezesl Ingatlannak, a jelen el8szerzédésben meghatarozott részét egyiittmiikodve, e célbol
az Ingatlant megosztva és a Helyi Epitési Szabalyzatot modositva ,Kivett, kozforgalom el6l el
nem zart maganut” megnevezésre modositjak, majd Elado igazsagiigyi szakértdvel felbecsiilteti és
ezen feltételek megvaldsuldsit kovetd 60 napon belil a Vevdvel, az ingatlanforgalmi
értékbecslésben szerepld vételaron adasvételi szerzodést kitnek azzal, hogy torvényes elGvasarlasi
jog gyakorlasat az Elado biztositja valamennyi jogosult részére.

7. A Vevl feltétlen €s teljes korii kotelezettséget vallal arra, hogy a 6. pont szerinti valamennyi
feladat — példaul HESZ modositas, ingatlan-megosztas, szakért6i dij, adasvételi szerzédés
készitésének dija, stb. - pénziigyi finanszirozasat biztositja, ennek koltségei megfizetését
felvallalja.

8. Felek kolesondsen kotelezettséget véllalnak arra, hogy a 6. pont szerinti feladatok végrehajtasa
soran, mindenben egyiittmikddnek.

9. Vevé a jelen elbszerz6dés alairasaval kifejezetten nyilatkozik, hogy tudomaésul veszi, hogy
abban a nem vart esetben, ha Eladétol fiiggetlen kiilsé okbodl, a jelen elészerz6désben
meghatdrozott 4tszabdlyozas (HESZ modositas), megosztas vagy adasvétel nem lesz vele
megkdthetd, az éltala finanszirozott koltségek megtéritésére, sem részben sem egészében, akkor
sem tarthat igényt, ezt kizarolagos Vevéi kockazati korbe tartozé eseménynek tekinti. Ilyen nem
teljes korl, példalozo lehetdség, ha a HESZ ennek megfeleléen nem médosithato, vagy az
Ingatlan nem oszthaté meg, vagy az értéke alapjan a kotelezd versenyeztetési eljarason kell
értckesiteni €s azt mds ajanlatot add szerzi meg, vagy elévasarlasra jogszabaly alapjan jogosult
vasarolja meg.

VIiZI1 EPITESI TEVEKENYSEGHEZ
HOZZAJARULO TULAJDONOSI NYILATKOZAT

10. Eladd, mint kizar6lagos tulajdonos a jelen el6szerz6dés aldirasdval kifejezetten, az ehhez
csatolt képviseld-testiileti hatérozat alapjan, hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a NICE VALLEY
OFFICES Korlitolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1025 Budapest, Szépvolgyi ut 191.,
statisztikai szama: 28778769-6810-113-01, adoszama: 28778769-2-41, cégjegyzékszama: Cg.01-
09-373735), végleges vizjogi létesitési engedély birtokaban, a kizér(’)lagos tulajdonat képez6 a
Balatonudvari 725/12 hrsz. alatt felvett ,,Kivett helyi kozu megnevezesu 1740 m2
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tevékenységet végezzen.

11. Vevd a jelen el6szerzodés aldirdsaval kifejezetten nyilatkozik, hogy tudomasul veszi, hogy
abban a nem virt esetben, ha Elad6tdl fiiggetlen kiilsé okbél, a jelen eldszerzédésben
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meghatarozott Ingatlan tulajdonvaltozds nem kovetkezik be, az altala, sajat kizarélagos
koltségviselése mellett megépitett vizi létesitményekkel kapcsolatban, semminem(i megtéritési
igénnyel nem léphet fel az Eladoval szemben, sem részben sem egészében, ezt kizarélagos Vevédi
kockézati korbe tartoz6 eseménynek tekinti.

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

12. Felek a jelen eloszerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére, megbizast és meghatalmazast
adnak Dr. Németh Péter Laszlo tigyvédnek (KASZ36066233), aki a megbizast jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja. Ellenjegyzé iigyvéd jogosult esetleges név, szam, vagy hasonld, a
szerzbdés lényegét nem €rintd eliras, téves adatmegjel6lés esetén a sziikséges valtoztatas, javitas
végrehajtasara.

13. A jelen elészerzédés alairdsaval szerzodo felek az tigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi
LXXVIIL. torvény 43. § (4) bekezdése alapjan kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul
meghatalmazzak az okiratszerkesztd Dr. Németh Péter Léaszl6 egyéni tigyvédet, - aki jelen
szerz6dés aldirasval a szerz6d6 felek ezen meghatalmazasat elfogadja -, hogy a jelen szerz6dés
minden oldalat helyettiik és neviikben sajat kézjegyével lassa el. A felek rogzitik, hogy az eljaré
Dr. Németh Péter Laszl6 tigyvédnek a szerz6dd felek ezen meghatalmazasa alapjan a jelen
szerzédés minden oldalan taldlhaté kézjegye az szerz8dé felek kézjegyeként is szolgal,
amennyiben jelen papir alapu adésvételi szerzédés lapjait az ellenjegyz6 tigyvéd ugy fiizi Sssze,
hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté.

Balatonudvari, 2023. szeptember .

NICE VALLEY OFFICES Kft. Balatonudvari Kézség Onkormanyzata
Vevd Eladé
Képviseli: Pethé Axel Gabor tligyvezetd Képviseli: Sotét Gysrgy polgarmester

Ugyvédi ellenjegyzés

Alulirott Dr. Németh Péter LdszIo iigyvéd (9722 Perenye, Ifjisag utca 15., kamarai azonosito
szam: 36066233) tanisitom, hogy az Aaltalam szerkesztett okirat a hatdlyos jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelel. Egyuttal igazolom, hogy a szerz6dd felek az okiratot eléttem,
sajatkeziileg irtak ala, ezért ellenjegyzem azt.

Balatonudvari, 2023. szeptember .

Dr. Németh Péter Laszlo
egyéni ligyvéd
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