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I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
sz6l6 253/1997. (XIL.20.) Kormanyrendeletnek ¢és a Magyarorszdg ¢és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2020-ben fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az  Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekrél (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL20.)
Kormanyrendeletnek megfelelden késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 72/2020.(V.19.) szamu
Képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el.
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sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Balatonudvari Kozség Képvisel6testiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo
szandékat a 57/2024.(V1.26.) szamu kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 419/2021. (VIL. 15.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) az eljaras rendjét az Eljr. VIIL
Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és
HESZ) egyiittes modositisa a Korm. rendeletnek megfelelé rovid eljaras keretében jelen
egyeztetési dokumentacidval torténik.

Az 6nkormanyzat a médositisokat az OTEK 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési
tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvalodsitani.

Nem tartalmaznak olyan szédndékot mely a telepiilés hosszu tava fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szereplé modositasok alapjan valtozik a Helyi Epitési Szabalyzat.
Az egyeztetési eljards soran a moddositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossag bevondsa a 419/2021.(VIL15.)
Korm.rendelet 65. § és 75. §-ban foglaltak szerinti rendelkezéseinek alkalmazasaval a 6/2017.
(V1.16.) sz. onkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfelelden torténik.

Balatonudvari Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa soran a
kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitdsdra az Onkorményzat allasfoglalasa
alapjan nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése. A 2022-ben indult a 3. pontban
ismertetett elézményekben leirt moddositds sordan a kornyezeti vizsgalat sziikségessége a
2/2005. (1.11.) Korm. rend. szerint egyeztetésre keriilt, ahol minden véleményezé szervezet
elfogadta a vizsgdlat sziikségtelenségét. Mivel jelen modositas teljes egészében az el6zd



modositas egyértelmiisitését szolgalja, igy itt sem sziikséges a vizsgalat, és annak
véleményeztetése.

A mddositas letrasa a 57/2024.(V1.26.) szamu hatdarozat alapjan

Balatonudvari Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeiben az Lf-1 Ovezetben a foghij telkek
épitési helye a kornyezetiikhoz vald illeszkedésiik érdekében a HESZ 24.§ (8) bekezdés Lf-1
Ovezet beépitési moéd meghatarozasa ,,0” azaz oldalhatarosrol ,,K” vagy ,,Z” azaz kialakult,
illetve zartsorara modosul.

A médositdssal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

3. Elozménvek ismertetése

Balatonudvari HESZ Lf-1 Svezetének épitési hely eléirasanak modositasara 2022-ben indult
eljaras a KT 65/2022.(V.25) hatarozata alapjan, ami annak érdekében tortént, hogy az
altalanosan eldirt oldalhataros beépitési mod mellett a falu klasszikus régi soros beépitésének
megfelelden a foghijak ebbe illeszkedve épiilhessenek be. Ezt a modositast a zarovélemény
(VE/05/1497-5/2022) megadasa utan el is fogadta a képviseld testiilet. Az id6kozben elindult
foghijbeépitésre beadott terv azonban ezen Uj szabalyok alapjan nem kapott engedélyt, mert
az oldalhataros beépités tovabbra is megkivanta az oldalkert betartdsat. Az épitésfeliigyelettel
¢s az allami f6épitészi irodaval tortént egyeztetés alapjan késziilt a mostani mddositas, mely
az épitési mod egyuttal hely eldirasaban az ,,0” oldalhataros beépités helyett a sziikséges ,,Z”
azaz zartsoru, és a ,,K” azaz kialakult eldirast adja meg. Ezzel a falu 6si beépitési modja
megorizhetd, akar a zartsoru, vagy mas specialis kialakult formaban is.

Az Lf-1 ovezet kizarolag a falu Osi magjat tartalmazza. Mas lakoovezetet nem érint a
valtozas.

Az OTEK-nak is megfelel6 a 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A modositando terv tervezési teriilete €s feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok:

A telepiilés a Balaton-felvidéken Veszprém megyében, a Balatonfiiredi jarasban helyezkedik

el. Meghatarozo szomszédos telepiilései északon Vaszoly, Dorgicse, keletrdl Orvényes,
nyugatrél Balatonakali.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések vizsgalata:
A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcioja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata:
A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa és szabalyozasa 6sszhangban van a hatalyos MaTrT és
az MvM rendelet eléirasainak és Ovezeti besorolasanak. A telepiilést érintd Ovezetek az
Orszigos Okoldgiai haldzat magteriilet, -6koldgiai folyoso, -pufferteriiletének dvezete, Erdok
ovezete, Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet Gvezete, ToOmeder Gvezete,
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Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete, BorszO0l0 termdOhelyi kataszteri teriilet Ovezete,
Tajképvédelmi teriilet Gvezete, Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete, Vizerdziodnak Kkitett
teriilet Gvezete, Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete, Altalanos mezSgazdasagi teriiletek
ovezete, melynek a modositas megfelel.

A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfelel6 marad.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:

1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozé megallapitasai:
A hatalyos koncepcié vonatkozd fejezetével teljesen Osszhangban 4ll a modositas. A
koncepcio modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések:
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet szabalyozasi
terve (SZT-1) az 6nkormanyzat a 3/2020. (V.20.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfelelden modositja a HESZ-t.

A helyi épitési szabalyzatot a modositas (HESZ 24.§ (8) bekezdés Lf-1 vezet beépitési mod
meghatarozasa ,,0” azaz oldalhatarosrél ,,K” vagy ,,Z” azaz kialakult, illetve zartsortra
modosul) érinti.

A 3/2023.(1.26.) rendelettel elfogadott telepiilésrendezési eszkdz modositds nem hatarozta
meg teljes egyértelmiiséggel az Lf-1 Ovezetben az épitési helyet. Az illeszkedés elbirasa
elvileg kezelte volna a specialis egyedi épitési helyek alkalmazasat, de az oldalhataros
beépités eldirasa mellett mely megmaradt a HESZ-ben nem bizonytalanna tette az épitési hely
meghatarozasat, mivel az oldalkertet ez az eldirds nem torli egyértelmiien.

Az egyértelmiiség miatt kérte az épitési hatosag és az allami fOépitész az oldalhatiros
beépitési mod helyett a kialakult, illetve zartsort beépitési mod eldirasat. Ezzel valik
egyértelmiien kezelhetdvé az Lf-1 6vezet egyedi kialakult beépitésé¢hez valo illeszkedés.

A szabalyozasi tervet a modositds hem érinti.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):

A Telepiilésszerkezeti tervet a 72/2020.(V.19.) hatarozattal fogadta el.

A telepiilésszerkezeti tervet a modositas nem érinti.

1.9. A telepiilés gazdasaga:
1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi:
Balatonudvari elsdsorban a mezdgazdasagra, kisiparra, valamint turizmusra épil. A

modositassal relevans valtozasok nem torténik.

1.12. A tiji és természeti adottsagok vizsgalata:



Balatonudvari kdzigazgatasi teriiletét érinti az Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) és a Balaton
(HUBF30002) néven kihirdetett kiemelt jelentdségli természetmegdrzési terilletek, illetve
orszagos jelentdségli védett természeti teriiletet, de ezeket nem befolyasolja a HESZ
modositasa. A telepiilés érintett a tajképvédelmi teriilet Gvezetével.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:
A modositas a zoldfeliileti rendszert nem érinti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata:

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:
A modositas a meghatarozo szerkezeti elemeket relevansan nem érinti.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata:
A hatalyban 1évé szabalyzasi elGirasok szigoribbak a valds igényekhez képest, igy
modositasuk indokolt.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata:

1.14.5.2. Beépitési jellemzok:
A modositassal érintett Ll épitési Ovezetben 1évd beépitési jellemzOkhoz illeszkedd beépitést
tesz lehetévé a modosités.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
A modositasok az épitészeti értékeket relevansan nem érinti.

1.15.2. Kozuti kozlekedés
A fenti valtozasokkal egyiitt a valosagban a kozlekedési haldzat nem valtozik.

1.15.5. Parkolas:
A telken beliili parkolas eddig és ez utan is megoldott lesz.

1.16. Kozmiivesités:
A kozmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.

1.17. Hirkézlés:
A hirkozlési 1étesitményeket és lehetdségeket a modositas nem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:

A meglévo és hatalyos szabalyozas megfelel a fels6bb szintli szabalyozasoknak.
A modositdsok a valos igényeket, valos helyzetet és a realitdsokat tlikrozi, a HESZ
szabalyozas a valos fizikai és jogi helyzethez igazodik, realis és sziikséges korrekcio.



Az infrastruktura dontden rendelkezésre 4ll.

Minimalis beavatkozas torténik az Lfl Ovezet szabalyozasaba, de a korabbihoz képest
kapacitas novekedés nem varhato, ezért az infrastruktirat mely eddig is ellatta a teriiletet nem
kell bdviteni.

A parkolés eddig is megoldott volt telken beliil.

Az aladtdmasztd munkarész modositasa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekcid torténik, az
egyes Ovezetekbe tartozo ingatlanok Osszteriilete relevansan nem valtozik, a beépitésre szant
teriilet nem valtozik.

A 419/2021. (V1. 15.) Korm. Rendelet 2.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO MUNKARESZ
A SZERKEZETI TERVET ES LEIRASAT, ALATAMASZTO MUNKARESZEIT
NEM ERINTL
A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak igazolo térkép és
leiras
A modositds nem érinti a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet, nem okoz semmilyen valtozast a
kornyezeti allapotokban, semmilyen védett, vagy védendd értéket nem érint. Nem érinti a
szabalyozasi tervlapokat és megfelel a hatalyos OTEK-r6l sz616 Korm. rendeleteknek, attol
eltérést nem tartalmaz. A modositasok csak HESZ-ben 16v6 paramétereket érintenek.
Mivel a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a mddositas €s a szabdlyozési tervet sem érinti
ezért a fels6bb szintl teriiletrendezési tervekkel:
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valé osszhang vizsgilata NEM RELEVANS
A méodositott terv nem ellentétes a felsobb szintii teriiletrendezési tervekkel és egyéb
jogszabalyokkal.
A fentick miatt a KORNYEZETI ERTEKELES, KORNYEZETI VIZSGALAT
elvégzése NEM sziikséges!

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A tijhasznalat nem valtozik. A t4jszerkezet valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatélyos természetvédelmi eldirdsok érvényben maradnak, mddositasukat a valtozas jellege
nem kivanja meg.
A teleplilés része az orszagos jelentdségli védett természeti teriileteknek, kozosségi
jelentéségli Natura 2000 teriileteknek.
A HESZ modositasa 4ltal védett, vagy védendd taji vagy természeti értékekre karos
beavatkozds nem torténik. Az Ovezetvaltas, a szabdlyozds modositdsa semmilyen taji és
természeti beavatkozast nem kivan, a meglévd, illetve a kordbban tervezett és elégséges
allapotot allitja vissza.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok a 2.1.1. szerint relevansan nem
érintik.



2.1.4. Biolégiai aktivitas érték szamitas
Az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében eldirja, hogy
ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlése csak oly modon térténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén az G.n. ,bioldgiai aktivitas érték” (tovabbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szamitasara vonatkozo
eléirasokat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A modositas altal ijonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért nem indokolt az
igazolas, hogy biztositott-e a kdzigazgatasi teriileten a biologiai aktivitasérték szinten tartasa.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zéldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer nem valtozik.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
A zoldfeliileti ellatottsag nem csokken, mivel egyik Ovezetben sem torténik zoldfeliileti

ardnyszam valtoztatas. Igy az OTEK-nak is megfelel6 marad a zoldfeliileti ellatottsag.

2.2.3. Zoldfeliiletek okologiai szerepének erdsitésére vonatkozoé javaslatok
A zoldfeliileti rendszer relevansan valtozatlan marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

1.1. Koziati halozati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

1.2. Fo6bb kozlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.

1.3. Belso6 uthalézat nem médosul.

1.4, Kozosségi kozlekedést nem érint.

15. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.
1.6. Fobb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

1.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas eddig is telken beliill volt megoldhatd, mely
tovabbra is megmarad.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Kozmuveket érint6 valtozas nem torténik a modositasi teruleteken.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A mobdositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kornyezeti hatasokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegOtisztasag-védelem, zaj- ¢és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasdban sem, mivel a teriiletek funkcidja modositasa
nem okoz ilyen valtozast. Kapacitds ndvekedés nem varhato.



6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A modositasok utan a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest mérhetéen nem valtozik a
lakoteriiletek nagysaga.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepcid a hatalyoshoz képest csak kisebb korrekcidkkal valtozik, jellemzd
modosulas nem torténik.

8. BEEPITESI TERV

A szabalyozasi terv €s eldiras, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti eldirasai jol
kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilon beépitési terv ezért jelen
modositasokhoz nem sziikséges.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A moddositasok az dnkormanyzat allasfoglaldsa alapjan nem kornyezeti értékelés koteles.



RENDELET TERVEZET

Balatonudvari K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
12024 ... ) dnkormanyzati rendelete
Balatonudvari Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
3/2020. (V.20.) sz. onkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonudvari Kézség Onkorméanyzata Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
¢és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamit a
telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 69.§
(1) bekezdésével Osszhangban biztositott jogkorében eljar6: Veszprém Varmegyeli
Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.§ (1) Balatonudvari Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
3/2020. (V.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 24.§ (8) bekezdés tablazat
Lf-1 Ovezetre vonatkozo beépités moddja oszlopban szereplé ,,0” azaz oldalhataros
beépités helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

Ovezeti | Telek Beépités min. zoldfeliillet | max.épiilet-

jel kialakithato min. | modja max. mértéke | (%0) magassag (m)
nagységa (m?) (%)

Lf-1 700 K’ vagy ,,Z” |30 50 4,5

K-kialakult, Z-zdrtsori

2.§ Zaro rendelkezések
(1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Balatonudvari, 2024. ......

polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2024. ...... ...........
jegyzd
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Il. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Korméanyrendelet (OTEK) 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Balatonudvari, 2024.07.19. | f —~—
; / ' ';' /
MY L
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