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1.ZARO SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
sz6l6 253/1997. (XIL.20.) Kormanyrendeletnek ¢és a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2020-ban fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az  Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfelelden késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 72/2020.(V.19.) szamu
Képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el.
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sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Balatonudvari Kozség Képvisel6testiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo
szandékat a 74/2024. (1X.19.), 75/2024. (1X.19.), 90/2024.(X.24.) szamu kt. hatarozatban
fogalmazta meg.

A 419/2021. (VIL. 15.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) az eljaras rendjét az Eljr. VIIL.
Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és
HESZ) egyiittes modositasa a Korm. rendeletnek megfelelé egyszertisitett eljaras keretében
jelen egyeztetési dokumentacioval torténik.

Az 6nkormanyzat a modositasokat az OTEK 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési
tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvalositani.

Nem tartalmaznak olyan szadndékot mely a telepiilés hossza tavi fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szereplé modositasok alapjan valtozik telepiilésszerkezeti tervlap TSZT, a
szabalyozasi terv SZT szelvénye és a Helyi Epitési Szabélyzat.

Az egyeztetési eljards soran a moddositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢és a nyilvanossag bevonisa a 419/2021.(VIL15.)
Korm.rendelet 65. § és 75. §-ban foglaltak szerinti rendelkezéseinek alkalmazasaval a 6/2017.
(V1.16.) sz. donkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfelelen torténik.

Balatonudvari Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa soran a
kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitdsdra az Onkormanyzat allasfoglalasa
alapjan nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése.



A _mddositasok leirdasa _a 74/2024. (1X.19.), 75/2024. (1X.19.), 90/2024.(X.24.) szamu
hatarozat alapjan

1.modositas: /74/2024. (1X.19.) /

Balatonudvari az Lk-1 6vezet épitési paramétereit a kovetkezok szerint:

- a beépités maximalis mértéke 30%,

- a minimalis zo6ldfelilet mértéke 40%,

- a maximali épililetmagassag 6,5 m,

- a maximalis homlokzatmagassag 7,5 m legyen.

- Az épiilet megengedett legnagyobb brutto alapteriilete (telkenként) 500 m?,
- telkenként legfeljebb 2 6nallo épliletegység legyen kialakithato.

(LK-1 dvezet csak a 725/1 hrsz-ii ingatlanon talalhato.)
A médositassal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

Indoklas: Balatonudvari Kozség a 725/13 hrsz tulajdonosaval perenkiviili egyezséget kotott,
melyben az ingatlanon a tulajdonos altal vallalt beépitési kotelezettség nem teljesitése miatt
korabban pert inditott. A peren kiviili megéllapodas tartalma szerint a tulajdonos vallalta
tobbek kozott, hogy elfogadja az Onkormanyzat kikotéseit a telepiilésrendezési eszkdzok
modositdsa révén a teriilet beépitettségének jelentds korlatozasara, osszességében
csokkentésére.

Ennek révén az ingatlanon joval kevesebb épiilet jelenhet meg, amik magassaga is jelentdsen
csokken. A csokkenés részbeni kompenzacidjaként 5%-al nd a beépithetdség, 10%-al
csokkenhet a zoldfeliilet, viszont 2,5 m-el csokken az épiiletmagassag, 3 m-rel csokken a
homlokzatmagassag.

Az ingatlan max. 10 részre oszthatd és telkenként max. 2 épiilet épiilhet max. 500 m? bruttd
tertilettel.

A modositasok révén jelentdsen javulhat a telepiiléskép és beépitettség a most hatdlyos
szabalyozashoz képest.

2.médositas: /74/2024. (1X.19.) /

Balatonudvari 8/2 hrsz-u temet? teriiletének kis mértékii bovitése. A temetd teriiletéhez
csatolasra keriiljon a 10 hrsz teljes teriilete (kb. 218 m?) valamint a 06/65 kivett
onkormanyzati teriiletb8l kb. 270m? teriilet.

Kozlekedési teriiletb6l Beépitésre nem szant kiilonleges temeté (Kb-te) 6vezetre moédosulnak
a bovitéssel érintett teriiletrészek a belteriileti hatarvonal modositasaval. A Szerkezeti terv
egyediil a belteriileti hatarvonal szabalyozasaval modosul. Teriiletfelhasznalas valtozas
szerkezeti terven nem torténik.

Indoklés: A temetd bekerithetdségéhez sziikséges a ténylegesen temetdnek hasznalt teriilet
temetdhoz csatolasa. Jelenleg is sirhelyek taldlhatok a bovitési teriilet nagy részén.

A modositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT) és a szabalyozasi terv SZT terviapja.

3.modositas: / 90/2024.(X.24.) /



Balatonudvari Kozség Uh-1 dvezetbe tartozd tombok beépitési modjanak, épitési helyének
eldirasat az eddigi ,,Sz”” azaz szabadonallo helyett ,,K* azaz kialakult épitési modra.

A hatalyos szabalyozds nem veszi figyelembe a tombokben kialakult beépités modjat, mely
tobb tombben oldalhatiros. E mellett tobb tombben az igen kis telekszélesség miatt
firészfogas beépités alakult ki, amit a hatalyos szabalyozas nem kovet, igy egységesen 5 m
elokert lehetne csak. Az atépitések, foghijbeépitések ennek révén nem illeszkedhetnének a
kialakult logikus beépitéshez, elékertrendszerhez. A telepiiléskép is megkivanja a rugalmas
szabalyozast, mivel a teljesen kialakult beépitéshez kellene illeszkednie a foghijaknak és a
bovitéseknek. Jelenleg rendkiviil torz épiiletek jelenhetnek meg aha megmarad a ma hatalyos
rendelkezés.

A médositdssal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

Az OTEK-nak is megfelelé a 419/2021. (V1. 15.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKAREKSZ:

(A modositando terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalézati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok:

A telepiilés a Balaton-felvidéken Veszprém megyében, a Balatonfiiredi jarasban helyezkedik

el. Meghatdrozé szomszédos telepiilései északon Viaszoly, Dérgicse, keletrél Orvényes,
nyugatr6l Balatonakali.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé osszefiiggések vizsgalata:
A telepiilés €s a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regionalis mind a megyei koncepciokhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata:
A tervezési teriilet teriiletfelhasznélasa €s szabalyozéasa dsszhangban van a hatalyos MaTrT és
az MvM rendelet eldirasainak és Ovezeti besorolasanak. Erintett vezetek az Okolégiai
halozat okologiai folyosdjanak ovezete (3.mod 06/65 hrsz modositassal nem érintett
teriiletrészei), Tajképvédelmi teriilet 6vezete, Vizminéség-védelmi teriilet Gvezetét érinti,
melynek a modositasok megfelelnek. A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek,
MvM rendeletnek megfelelé marad.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozo megallapitasai:
A hatalyos koncepcidé vonatkozo fejezetével teljesen Osszhangban 4ll a moddositds. A

koncepcioé modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések:
A jelen telepiilésrendezési eszk6z modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.



1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet szabalyozési
terve (SZT) az 6nkormanyzat a 3/2020. (V.20.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositasok a valos jogi €s fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfelelden modositja a tervezési tombokben a szabalyozast és teriiletfelhasznalast.

A helyi épitési szabalyzatot a 1.- modositas (Lk-1 dvezet), 3.- modositas (Uh-1 Svezet) érinti.
A szabalyozasi tervet a 2.- modositas (Ovezethatar, belteriileti hatarvonal mddositasa a valos

telekhatar rendezése végett) érinti.

Javasolt Rendelet tervezet: (kék betiiszinnel jelolve a modositasi szandék):

HESZ ,22.§ (1) Kisvdrosias lakoteriileten (Lk)nem helyezhet el kulturdlis, kozosségi
szorakoztato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(2) Kisvdrosias lakoteriileten terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke a telek
beépithetoségével megegyezo.

(3) A homlokzatmagassag legnagyobb értéke Lkl ovezetben 10,5—7,5 méter, Lk2 dvezetben
7,5 méter.

(4) Lk-1 ovezetben, csak az orszagos fout mellett kijelolt 15 méteres véditiavolsagon beliil,
zajvédelmi célbol, legfeljebb 2 m-rel novelheté a terep magassaga. Az igy kialakitott uj

terepfelszin esetében

a) a terepfelszin formajanak meghatdrozasaval, legfeljebb 1:2,5 aranyu rézsii alkalmazasaval
gondoskodni kell a tajkép és telepiiléskép védelmeérol,

b) 1 méternél magasabb lathato feliiletii tamfal nem épithetd.

(5) Kisvarosias lakoteriileten az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének
paraméterei a kovetkezok:

Ovezeti Telek Beépités min. zoldfeliilet | max.épiilet-

jel kialakithato min. médja | max. mértéke | (%) magassag (m)
nagysdaga (m?) (%)

Lk-1 2500 Sz 25—30 50—40 96,5

Lk-2 800 Sz 30 40 6,5

(6) Lk-1 vezetben az épiilet megengedett legnagyobb brutté alapteriilete (telkenként) 500 m?
(7) Lk-1 dvezetben telkenként legfeljebb 2 ondllo épiiletegység alakithato ki.”

HESZ 27.§ (2) Hétvégi hazas tdiiléteriileten az egyes telkek kialakithatosaganak és
beépithetdségének paraméterei a kdvetkezok:

Ovezeti Telek Beépités min. zoldfeliilet | max.épiilet-
jel kialakithaté min. moédja | max. mértéke | (%) magassag (m)
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1.abra: Hatalyos szabalyozasi terviap kivagat
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lyozasi terviap kivagat (3.sz.méd: Uh-1 évezet 95-251 hrsz)

~é.dbm.' Hatalyos szaba

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):
A Teleptilésszerkezeti tervet a 72/2020.(V.19.) hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti terv a fent leirt szabalyozasnak megfeleld teriileti valtozasokat (temetd
teriilet modositasa) tartalmazza. A beépitésre szant teriiletek nagysaga a nem valtozik.
A telepiilésszerkezeti tervet a 2.- modositas (belteriileti hatarvonal médosul) érinti.



T

4.abra: Hatcﬁ}os szerkezeti terviap kivagat ..(Z.SZ. mod.: 8/2, 10 06765 hrsz)
1.9. A telepiilés gazdasaga:

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi:
Balatonudvari elsdsorban a mezdgazdasagra, €s kisipar, valamint turizmusra épil. A
modositasokkal relevans valtozasok nem torténnek.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata:

Balatonudvari kdzigazgatasi teriiletét igen, de a modositas tombdket nem érinti az Oreg-hegyi
riviéra (HUBF20016) és a Balaton (HUBF30002) néven kihirdetett kiemelt jelentdségii
természetmegorzesi teriiletek, illetve orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek sem. A
telepiilés és a modositasok is érintettek a tajképvédelmi teriilet dvezetével.

A tervezési teriiletek nem részei orszdgos jelentdségli védett természeti teriileteknek,
kozosségi jelentdségli Natura 2000 teriileteknek. A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT.) a
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Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet &vezetével, Okologiai héaldzat
okologiai folyosojanak dvezetével.

Orszagos Okologiai halozat dkologiai folyosdjanak dvezete a 3.mod 06/65 hrsz modositassal
nem érintett terliletrészeit érinti.

A tervezési teriileten védett, vagy védendo taji vagy természeti értékekre karos beavatkozas
nem torténik. Az Ovezetvaltds, a szabdlyozds modositdsa semmilyen t4ji és természeti
beavatkozast nem kivan, a meglévo és elégséges allapotot hoz 1étre.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:
A modositas a zoldfeliileti rendszert relevansan érinti.
Zoldfeliileti valtozast érintd modositasokat a kovetkezo tablazat foglalja 6ssze:

Modositas Hatalyos min. zoldfeliilet Tervezett min. zoldfeliilet
terlilethasznalat elbiras teriilethasznalat elbiras
1 Lk-1 50% Lk-1 40%
2 Kozl - Kb-te 80%
3 Uh-1 60% Uh-1 60%

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata:
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:
A modositas a meghatdrozo szerkezeti elemeket relevansan nem érinti.

Ut szabélyozasi szélesség csokkentése a termetd teriilet valés hatarainak megvaldsitasa
céljabol. Beépitési mod szabalyozas a kialakult beépitéshez vald igazodas kapcsan.

11




N A\ , M=1:1000

5.4bra: 2.modositasi teriilet (tt(’)’), forras: e-kozmu.hu googleearth felvétel, 2023

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata:
A hatalyban 1év6 szabalyzasi elGirasok szigoribbak a valos igényekhez képest, igy
modositasuk indokolt. Meglévd, de ki nem szabalyozott utak kiszabalyozasa, utszélességek
minimalis megvaltoztatdsa a valds igényeknek megfelelden. Az 1.sz. mddositas esetében a
hatalyban 1év6 szabalyozasi eldirdsok szigoritasa sziikséges a teriilet beépitettségének jelentds
korlatozasara, Osszességében csokkentésére. A telekstruktiraban a modositasok kedvezobb
telekallapot kialakulasat segithetik el6.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata:

1.14.5.2. Beépitési jellemzok:
A modositassal érintett tombokben 1€vé beépitési jellemzokhoz illeszkedd beépitést tesz
lehetdvé a modositds. A 3.5z. modositandd teriilet dontden beépiilt legfeljebb foghijak
talalhatok, a tobbi teriilet dontden beépitetlen.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
A modositasok az épitészeti értékeket relevansan nem érinti. A moédositasok kozil a 3.
modositas altal érintett Uh-1 &vezetek részben (156-164, 168-172, 244, 245 hrsz) régészeti
tertliletet érintenek, de a hatalyos allapothoz képest valtozast nem okoznak.

1.15.2. Kozuti kozlekedés
12



A fenti valtozasokkal egyiitt a valésagban a kozlekedési hal6zat nem valtozik.

1.15.5. Parkolas:
A telken beliili parkoléas eddig €s ez utan is megoldott lesz.

1.16. Kozmiivesités:
A kozmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.

1.17. Hirkozlés:
A hirkozlési 1étesitményeket és lehetdségeket a modositasok nem érintik.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:

A meglévo és hatalyos szabalyozas megfelel a felsobb szintli szabalyozasoknak.

A modositasok a valos igényeket, valds helyzetet és a realitasokat tiikrozi, az utkorrekciok,
Ovezeti szabdlyozasok a valos fizikai és jogi helyzethez igazodnak, realis és sziikséges
korrekciok.

A modositassal érintett ingatlanokon megdrzendd ndvényzet nincs.

Az infrastruktura dontden rendelkezésre 4ll.

Minimalis beavatkozas torténik a teriilet szabalyozasaba, teriiletfelhasznalasaba, de a
korabbihoz képest kapacitas novekedés nem varhatd, ezért az infrastrukturat mely eddig is
ellatta a tertiletet nem kell boviteni.

A parkolas eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatdmasztd6 munkarész moddositasa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekcidk,
teriiletosszevonasok, szabéalyozasi elemek modositasa torténik, az egyes dvezetekbe tartozo
ingatlanok Gsszteriilete relevansan nem valtozik, a beépitésre szant teriilet nem valtozik.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet 2.sz. melléklet szerinti
ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI
RENDSZER
A telepiilésszerkezeti terv a belteriileti hatarvonal szabalyozasaval modosul.
Tertiletfelhasznalas valtozas szerkezeti terven nem torténik. (2. méd.)

1.1.1.1.A mddositasok a beépitésre szant teriileteket nem érint.

1.1.1.2. A beépitésre nem szant teriileteket nem érint.

1.1.1.3. A szerkezetet alkot6 elemeknél a beépitésre szant teriilet nagysaga €s
szerkezetben betoltott szerepe, helyzete semmiben nem véltozik.

1.1.1.4. A védelmi elemek, véddtavolsagok, taj- és természeti elemek, kulturalis
orokségvédelmi elemek nem valtoznak.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI
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1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa:

A belteriileti hatarvonal szabalyozasaval modosulnak a bévitéssel érintett teriiletrészek.

Teriileti mérleg: -

1.2.2. A telepiilésszerkezeti  valtozasok teriiletrendezési  tervekkel valé
osszefiiggéseinek bemutatasa.

A Teriiletrendezési tervekkel (a Magvarorszag és egvyes Kkiemelt térségeirol szolo
CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT, valamint a Miniszterelnokséget vezetd
miniszter 9/2019.(V1.14.) sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet), valamint a
Veszprém megyvei Teriiletrendezési Terv [a tovabbiakban VMTrT]) valé osszhang

vizsgalata

Az egyes teriiletekre vonatkoz6 fejlesztési lehetdségek szabdlyait és az épités rendjét
Balatonudvari Kozség Helyi Epitési Szabélyzata hatarozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet, valamint a VmTrT jogszabalyi keretein beliill mozoghat. Mivel a modositas
elhatarozasakor mar hatalyos volt a Magyarorszdg ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a
megfeleldséget.

A  modositasokkal érintett minden MaTrT-MvM-VmTrT ovezetek eloirasanak
megfelelnek a modositasok.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valo megfeleloség igazolasa:

Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a modositasok a kdvetkezd térségekbe tartoznak:
OTrT és a BKUTIT szerkezeti terve alapjan is a modositasok teriilete telepiilési térségbe
tartozik.

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet és VmTrT
Ovezetek:
MaTrT-OTrT

e Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

e Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

e Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

MvM
e Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete
e Foldtani veszélyforras teriilet vezete
e J6 termohelyi adottsagu szantok Gvezete
e Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
e Nagyvizi meder dvezete
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e VTT tarozok dvezete
vmTrT
megyei Ovezetek:
e 4svanyi nyersanyagvagyon dvezete,
e rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete,
e foldtani veszélyforras teriilet Ovezete
egyedileg meghatirozott megyei dvezetek:
o (Gazdasagi fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete
e Innovacids-technologiai fejlesztés kiemelten timogatott célteriileteinek dvezete
o Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a mddositas teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT,
MVM rendelet és VmTIT Svezetek:
MaTrT-OTrT
e Okologiai halézat magteriiletének Svezete
e Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete
e Erdok dvezete
MaTrT-BKUTrT
e Tomeder Gvezete
o Kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezete
e Borsz6ld termOhelyi kataszteri teriilet vezete
o Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend? teriilet 6vezete

e Vizerdzionak kitett teriilet ovezete
e Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
e Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a modositds teriileteit is érinti az aldbbi MaTrT,
MvM rendelet és VTIT dvezet:

OTrT-Okologiai halézat 6kolégiai folyosojanak dvezete:

2018. évi CXXXIX. térveny 26. § (1) Az dkologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezetében - kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilokérzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési eszkdzokben olyan dvezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az dkologiai
halozat magteriilete és az 6kologiai halozat 6kologiai folyosdja természetes és természetkdzeli €l6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az dkoldgiai haldzat 6kologiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve,
ha

a) a telepiilési teriiletet az Okologiai haldézat okoldgiai folyosd, vagy az okoldgiai hdlézat magteriilet és az
Okologiai halozat 6kologiai folyoso koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fennalldsa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az allami
foépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran
kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az
Okologiai halozat magteriilet és az oOkologiai halozat Okologiai folyosd természetes és természetkdzeli
¢léhelyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az dkologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok
elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az Okologiai folyosod és az érintkezd magteriilet természetes
¢él6helyeinek fennmaradésat biztositd modon, az azok kozotti 6kologiai kapcsolatok mitkodését nem akadalyozo
miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetdk el.
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(5) Az okologiai halozat dkologiai folyosdjanak Svezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben 1
célkitermelohely ¢és kiilfejtéses miivelésti banyatelek nem létesithetd, meglévo kiilfejtéses miivelésti banyatelek
horizontalisan nem bdvitheto.

Megfeleldség igazoldsa: A modositasok az ovezeti eldirdasoknak megfelelnek. A 3.modositas

06/65 hrsz-u ingatlan modositdssal nem érintett teriiletrészeit érinti az ovezet.

MvM-Tajképvédelmi teriilet 6vezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzoit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkdz megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet OSvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tdjhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tijjképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktira-
haldzatokat, tovabba az erdmiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Megfeleldségi igazolas: Mindharom modositasi helyszin érintett az Ovezettel, és egyik
szandék sem ellentétese az Ovezet eldirasaival. A tajképi egységet és a hagyomanyos

tajhasznalatot nem befolydsolja a modositas.

MVM-Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az ovezeten kivill keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérol,
illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran
ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiildkdrzet hatalya ala tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet dvezet teriiletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- €s miitragya-hasznalata, kornyezetkimélé vagy extenziv mezdgazdasagi termelés
folytathato;

b) 0j vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztald telepet és az atrakoallomast kivéve - nem
létesithetd.

Megfeleldség igazolasa: Mindharom modositasi helyszin érintett az dvezettel. A modositasok

vizmindség-védelmi valtozast nem okoznak. Felszini és felszinalatti vizeket nem érintenek.

VmMTrT-Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete:

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XI1.13.) Onkormdnyzati Rendelet 11. § (2) Az
Ovezetre vonatkozo6 eldirasok:

a) Az Ovezet altal érintett telepiilések teriiletén turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szant és beépitésre nem
szant kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi egység akkor jelolhetd ki, ha az 0j teriilet kijelolése nem érinti a
védelmi 6vezetekkel lehatarolt teriileteket (az kologiai haldzat magteriilete, az 6kologiai folyosojanak ovezete,
a kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete, az erdok ovezete, a vizmindségvédelmi teriilet vezete, valamint
a nagyvizi meder dvezete) altal érintett teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly eldirasaival.

b) Az ovezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepciodja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja,
valamint telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint modositasa soran biztositani kell a
vonalas nyomvonalak (kerékparutak, trautvonalak folytonossagat.
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c) A kornyezeti allapot megérzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran a rekreacios célu teriileteken indokolt csendes 6vezet kijeldlése.

Megfeleldség igazolasa: A mddositasok az dvezeti eldirasoknak megfelelnek.

VmTrT-Egyiitt tervezendo térségek ovezete-Veszprém megye varostérségének ovezete:
A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XI1.13.) Onkormdnyzati Rendelet 12.§ (2) Az
Ovezetre vonatkozo6 eldirasok:

a) Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatdlyos Veszprém Megyei Teriiletfejlesztési
Koncepcioban a megyei dnkormanyzat kozgytlése hatarozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkozoket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel
kell elokésziteni.

Megfeleldség igazoldsa: A modositasok az Gvezeti eldirdasoknak megfelelnek, céljaival nem

ellentétesek.

VmTrT-Egyiitt tervezendé térségek ovezete-Az ,,Eurépa kulturalis fovarosa Vp 2023”

program érdekében egyiittmiikodé telepiilések dvezete:

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XII.13.) Onkormdnyzati Rendelet 13.§ (2) Az
Ovezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az alovezethez tartozo telepiilések korét az ,,Eurdpa kulturalis fovarosa Veszprém 2023 program érdekében
onkéntesen egylittmiikodo térség telepiilései alkotjak.

b) Az Ovezet altal érintett telepiilések az ,,Eurdpa kulturalis fovarosa Veszprém 2023 program sikere érdekében
kozéptava telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencialok
sokoldalu kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok kikiiszobolése érdekében — hangoljak dssze.

Megfeleldség igazoldsa: A modositasok az dvezeti eldirasoknak megfelelnek, céljaival nem
ellentétesek.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol) 12.§ (3) igazolasa:

Beépitésre szant teriilet nem valtozik.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé osszhangjanak
bemutatasa.
A valtozasok semmiben nem érintik a telepiilésfejlesztési koncepcidban 1€vo jovOképet, mivel
csak pontositasokat, kisebb korrekciokat tartalmaz a szerkezeti terv valtozasa.

2.  SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A tajhasznélat relevansan egyik modositassal sem valtozik. A tdjszerkezet valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatélyos természetvédelmi eldirasok érvényben maradnak, mddositasukat a valtozas jellege
nem kivanja meg.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok a 2.1.1. szerint relevansan nem

érintik.
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2.1.4. Biologiai aktivitas érték szamitas
A tervezési teriileten Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért nem
indokolt az igazolds, hogy biztositott-e a kozigazgatasi teriileten a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasa.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer relevansan nem valtozik. Az 1.sz. modositds altal valdo 10%
zoldfeliileti mutatd csokkenést részben kompenzélja a 2.szamt modositas, de dsszességében
jelentds érdembeli zoldfelillet csokkenés a valosagban nem kovetkezik be ezért ezek
kompenzacios fejlesztése nem relevans ebben a Iéptékben.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
A zoldfeliileti ellatottsag minimalisan valtozik, de egyik Ovezetben sem torténik jelentds
zoldfeliileti aranyszam véltoztatdas. Az OTEK-nak is megfelelé marad a zoldfeliileti
ellatottsag.

2.2.3. Zoldfeliiletek okologiai szerepének erdsitésére vonatkozoé javaslatok
A zoldfeliileti rendszer relevansan valtozatlan marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. Fobb kozlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.

3.3. Belso uthalézatot relevansan nem érint.

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.
3.6. Fobb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas eddig is telken beliill volt megoldhaté, mely
tovabbra is megmarad.

3.8. Tervezett uj szabalyozasi elemek
2.méd.: Kozlekedési ovezetbdl Beépitésre nem szant kiilonleges temetd (Kb-te) ovezetre

modosulnak a bdvitéssel érintett (lasd 6.4bra) teriiletrészek. Az érintett teriiletek és
kornyezetiik a valosagban meg nem valosult, de kiszabalyozott utak. A teriiletek jelenleg is a
temeto részét képezik, fas-cserjés zold feliiletek.
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6.dbra: Modositassal érintett teriiletrészek (sarga sraff)

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Kozmiiveket érint6 valtozas nem torténik a modositasi terileteken.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kornyezeti hatdsokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegdtisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek funkcidja modositasa
nem okoz ilyen véltozast.

A beépitésre szant teriilet nem valtozik, és igy kapacitas novekedés sem varhato.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A modositasok utan a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest mérhetéen nem valtozik a
lakoteriiletek nagysaga.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabalyozasi koncepci6 a hatalyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik, jellemzd
modosulas nem torténik.

8. BEEPITESI TERV
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A szabalyozasi terv €s eldirds, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti eldirasai jol
kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilon beépitési terv ezért jelen
modositasokhoz nem sziikséges.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A modositasok az dnkormanyzat allasfoglalasa alapjan nem kornyezeti értékelés koteles.
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HATAROZAT tervezet

veee/2024.(.....) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Balatonudvari Kozség Onkormanyzati Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2024.
.......................... -1 hatallyal Balatonudvari Kozség telepiilésszerkezeti tervét a jelen
hatarozat mellékletét képezé m-TSZT jelii tervlapon szerepl6 valtozasok szerint modositja.

1. sz. melléklet: Balatonudvari telepiilésszerkezeti terve modositott m-TSZT jeld tervlap.

2. sz. melléklet: Balatonudvari telepiilésszerkezeti leiras kiegészitése:

- A 2. sz. mbdositds esetében a belteriileti hatarvonal szabalyozds mddosul a bdvitéssel
érintett tertiletrészeken.

jegyz6 polgarmester
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RENDELET TERVEZET

Balatonudvari K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
12024 ... ... ) dnkormanyzati rendelete
Balatonudvari Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
3/2020. (V.20.) sz. onkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonudvari Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott jogkdrében eljard: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi  Iroda,  Veszprém = Varmegyei  Kormanyhivatal  Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségligyi és Jarvanyiigyi Osztaly,
Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vastti Hatosagi
Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium  Légligylr Feliigyeleti Hatosagi  Fdosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Fdosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési,
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyt Féosztaly Novény ¢€s Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztdly Foldhivatali Koordinacidos Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly Erdészeti Osztdly, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Renddr-fékapitanysag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly, Veszprém Varmegyei
Onkorméanyzat véleményének kikérésével tovabba Balatonudvari Kozség Onkormanyzata
6/2017. (V1.16.) szamu a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szol6 6nkormanyzati rendelete
alapjan véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Balatonudvari Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabélyozasi Tervérdl szolo
10/2014.(X.2.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 22.§ (3) bekezdés helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1¢ép:

. (3) A homlokzatmagassag legnagyobb értéke Lkl ovezetben 7,5 méter, Lk2 ovezetben 7,5

méter.”’

(2) AR. 22.§ (5) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(5) Kisvarosias lakoteriileten az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetoségének
paraméterei a kovetkezok:

Ovezeti Telek Beépités min. zéldfeliilet | max.épiilet-
jel kialakithaté min. mddja | max. mértéke | (%) magassdg (m)
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nagysdga (m?) (%)

Lk-1 2500 Sz 30 40 6,5

Lk-2 800 Sz 30 40 6,5

2

(3) A R. 22.§ a kovetkez6 rendelkezésekkel egésziil ki:
., (6) LKk-1 Ovezetben az épiilet megengedett legnagyobb brutto alapteriilete (telkenként) 500
m?2

(7) Lk-1 dvezetben telkenként legfeljebb 2 ondllo épiiletegység alakithato ki.”

(4) AR. 27.§ (2) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(2) Hétvégi hazas tidiilotertileten az egyes telkek kialakithatosdganak és beépithetdségének
paraméterei a kovetkezok:

Ovezeti Telek Beépités min. z6ldfeliilet | max.épiilet-

jel kialakithaté min. modja | max. mértéke | (%) magassag (m)
nagységa (m°) (%)

Uh-1 550 K 15 60 45

K: kialakult, a tdombben 1év6 beépitési modhoz illeszkedd

2.§ A R. mellékletét képezé SZT jelii tervlap —normatartalma helyébe e rendelet 1.sz.
mellékletét képezé tervlapok (m-SZT) normatartalma 1ép.

3.§ Zar6 rendelkezések
(1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.
Balatonudvari, 2024. ......

polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2024. ...... ...........
jegyz0
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Il. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Korméanyrendelet (OTEK) 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Balatonudvari, 2024.11.26. | f —~—
; / ' ';' /
MY L
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