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ELOTERJESZTES
Késziilt: A Képviseld-testiilet 2025. junius 19 —i soros iilésére

Targy: HESZ médositasara iranyul6 kérelem a hrsz. 073/71 és 073/87
alatti telkek tekintetében

Mellékletek:

- kérelem
- f6épitészi feljegyzés telepitési tanulmanyterv tartalmarol

Eloterjeszto: Sotét Gyorgy polgarmester

Ellenjegyezte: Vas Veronika kirendeltség vezetd

Eléterjesztést készitette: Szab6 Bence f6épitész és Vas Veronika kir.vezet

Targyalas: nyilvénos iilés X
zart iilés

Elfogadas: egyszer( tobbség X
mindsitett tGbbség

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Balatonudvari, hrsz. 073/71. és 073/87. alatti telkek tulajdonosai kérelmet nyujtottak be
Balatonudvari Kézség Onkormanyzatdhoz, melyben kezdeményezték a kdzség helyi épitési
szabélyairél szolé 3/2020. (V. 20.) o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
modositasat annak érdekében, hogy a hivatkozott telkek esetében meghatérozott Vt-3 jelii
telepiiléskdzpont vegyes teriilet helyett csaladi hézas beépitést lehetové tevd lakéteriilet
alakuljon ki.

A jelenleg hatilyos HESZ szerinti Vt-3 jeli épitési 6vezet a kornyezetében kialakult
lakoéterliletekhez képest magasabb beépitési paraméterekkel rendelkezik (maximum 35%-o0s
beépitettség, minimum 35%-os zoldfeliilet, maximum 7,5 méteres épiiletmagassag), igy az
ovezet lehetvé teszi a lakoteriiletekhez képest joval nagyobb épiiletek 1étrehozasat.




A kérelmezOk altal igényelt teriiletfelhasznalas lényegében megegyezik a kornyezetben
kialakult, vagy meghatérozottal, igy az szakmailag mindenképp tdmogathato.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv) 92. §-a értelmében
a telepillési Onkorméanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvalOsitasdra telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a
telken beruhdzni szandékozoval. A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elbtt a telepiilési
onkormanyzat képviselé-testillete dont a cél megvaldsitdja altal benyujtott telepitési
tanulmanyterv elfogadhat6sagarél, annak hidnytalan benyujtdsatél szamitott 30 napon beliil.
A telepiilésrendezési szerzodés targya lehet kiilondsen a telepitési tanulmanyterv alapjan a
telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozasénak finanszirozasa Uj
beépitésre széant teriilet kijeldlése esetén a szitkséges zoldtertilet, erdéteriilet vagy véderdd
megvalositasa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy azon egyéb koltségeknek vagy egyéb
raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvéllalasa, amelyek az dnkormanyzatot terhelnék,
¢s amelyek a cél megvalositasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei.

A telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 19. § (1) a) és (2) értelmében telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
teleptiilésrendezési szerz6dés megalapozaséhoz.

Az Eljr. 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az
elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési
feladat €s a tervezési cél alapjan az onkorméanyzati f6épitész hatdrozza meg olyan médon,
hogy az Eljr. szerinti tartalmi elemek dsszevonhaték, elhagyhatok vagy kiegészitheték.

Az Eljr. 56/A. §-ban foglalt egyeztetési eljarast kovetéen, a Méptv. 92. § (2) pontja alapjan a
telepiilésrendezési szerzodés megkotését megeldzoéen a képviseld-testiilet dont a beruhazéd
altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésigérél. (A munka megkezdéséhez
szilkséges teleplilésrendezési szerzodést, valamint a tervezOk megbizdsat tartalmazé
telepiiléstervezési szerzdéseket ezt kovetden lehet megkotni.)

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek!

HATAROZATI JAVASLAT

Balatonudvari Kozség Onkormanvzata Képviselo-testiiletének
.../202S. (VL. 19.) hatirozata

Balatonudvari Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete befogadja a Balatonudvari hrsz.
073/71. és 073/87. alatti telkekre vonatkozo, a tulajdonosok 4ltal meghatalmazott Ferenci Gabor
altal benyujtott kérelmet Balatonudvari kozség helyi €pitési szabalyair6l sz6l6 3/2020. (V. 20.)
onkormanyzati rendelet mddositésa targyaban.

A Képviseld-testiilet a benytjtott kérelmet akkor tdémogatja, amennyiben a tulajdonosok
vallaljak azon koltségeknek vagy raforditasoknak finanszirozésat, amelyek az
Onkormanyzatot terhelnék, ¢s amelyek a cél megvalositasanak eléfeltételei vagy
kovetkezményei. A telepiilésrendezési eszkdz6k médositdsanak koltségeivel kapesolatban a
felek a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-a alapjan
teleptilésrendezési szerz6dést kitnek.



A Keépviseld-testiilet elfogadja az e hatérozat melléklete szerinti tartalommal a telepiilési
foépitész 2025. junius 1-én kelt feljegyzését a telepitési tanulményterv tartalmara
vonatkozoan.

A Keépviseld-testiilet kéri, hogy a Balatonudvari hrsz. 073/71. és 073/87. alatti ingatlanok
tulajdonosai a megkdtendd telepiilésrendezési szerzédés megalapozaséhoz nyUjtsanak be a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (Eljr.) 19. § alapjan a Méptv. 92. § (2) szerinti telepitési
tanulmanytervet.

Hataridé: azonnal

Felel6s: jegyz0, foépitész
Kapja: Hivatal

Balatonudvari, 2025. 06. 16.

Az elbterjesztés torvényes!
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