Feljegyzés

A Balatonudvari, hrsz. 1077 alatti kozut megsziintetésére iranyulo telepiilésrendezési
eszkozok modositasaval kapcsolatos kérelem tekintetében

A Shadowbox Kft. meghatalmazottjaként Dr. Németh Péter Laszlo egyéni ligyvéd kérelmet
adott be Balatonudvari Kdzség Onkorméanyzatdhoz, melyben a telepiilésrendezési eszkozok,
ezzel a kozség helyi épitési szabalyairdl szold 3/2020. (V. 20.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) modositasat kezdeményezte.

A kérelemben leirja, a Shadobox Kft. tulajdonaban vannak a Balatonudvari hrsz. 1076/1 ¢és
1076/5 alatti ingatlanok, melyekkel hataros a hrsz. 1077. alatti kivett kozit megnevezési telek.
Hivatkozott telken kialakitott it nem azonosithato, jelenleg halozati szerepet nem tolt be. A
Shadowbox Kft. a hrsz 1077. alatti ingatlant meg kivanja vasarolni, hogy azt a 1076/1 hrsz-u
ingatlandhoz csatolja, majd a harom telket egyiittesen kezelje tervezett fejlesztéseinek
megvalositasa érdekében.

A hrsz. 1077. alatti telek teriilete az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint 180 m, kivett kozut.
Jelen formdjaban forgalomképtelen, kdzut besorolasat modositani sziikséges annak érdekében,
hogy adasvétel targya lehessen. Az Ut megsziintetésnek kizarélagos gatja a HESZ, tekintettel
arra, hogy kozlekedési teriiletbe sorolt telek, tovabba fizikailag kiépitett it nem talalhato rajta.

A hrsz. 1076/1. alatti telek teriilete az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint 2212 m?, miivelés
alol kivett tertilet. A hrsz. 1076/5. alatti telek teriilete az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint
2989 m?, szintén miivelés aldl kivett teriilet. Az ingatlanba uszotelekként tagozodik a hrsz.
1076/6. alatti , kivett préshaz” 58 m2-es teriilettel, melyrél a kérelem nem tesz emlitést. Tovabba
a miuholdfelvételek alapjan a telkeken tovabbi épitmények helyezkednek el. A telkek
mindegyike Mk1 jelii kertes mezégazdasagi teriilet dvezetbe sorolt, csak azok a 2700 m>-t elérd
telkek épithetdk be, melyek legaldbb 80%-ban szO6l6 miivelési dgban nyilvantartottak és
ténylegesen is igy miiveltek. A maximalis beépitettség mértéke 3%, de legfeljebb 100 m?. A
kialakithato legkisebb telekméretet magasabb rendii jogszabaly hatarozza meg, a Magyarorszag
¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény 52. §
(1) értelmében az 3000 m>. A HESZ. 38. § (2) a) értelmében telkenként legfeljebb egy épiilet
helyezhet? el.

A harom telek tervezett dsszevonasat kovetden a kialakulé telekméret (5381 m?) lehetévé teszi
a maximalis épiiletteriilet (100 m?) kialakitasat, ugyanakkor két telekre nem oszthaté, valamint
rendezendd a meglévd épitmények sorsa is. A maximalis 100 m?>-es épiilet elhelyezése az ut
teriiletének becsatolasa nélkiil is biztosithatd, igy az Ut megsziintetése tobblet épitési
lehetdséget nem ad.

Az at megsziintetésével és értékesitésével tovabba csokken az onkormanyzati vagyon. Ennek
elkeriilése érdekében a megsziing ut teriilete athelyezhetd lehetne egy masik t telek teriiletének
novelésével a Kérelmezd tulajdondban allo telkek terhére. Fenti megoldédsra potencialisan
alkalmas helyszin lehet a 1078. hrsz. alatti ut és a hrsz. 1076/5. alatti telek taldlkozasa, amely
esetben megfordulasra alkalmas hely biztosithat6 lenne.



Az ut kizardlag megsziintetését €és értékestését nem javaslom, az 1t teriiletének athelyezése
masik Utszakaszhoz kapcsoldodoan a Kérelmezo telkeinek rovasara elfogadhato alternativa.

Balatonudvari, 2025. junius 12.
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