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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alulirott, Dr. Németh Péter Laszlo egyéni tigyvéd, hivatkozva 2024. oktéber 19. napjan kelt,
Shadowbox Kft. (1054 Budapest Bank u. 6. 2/9. 25164105-2-41) iigyfelem, jogi képviseletében
(a tovabbiakban: Ugyfelem) irt megkeresésiinkre és Hivataluk 04/930-2/2024. szdmi
tajékoztatasukra, ismételten az alabbi

tdjékoztatdssal és kéréssel
fordulok a Képviselo-testiilethez.

Ugyfelem, illetdleg tulajdonosa tulajdonat képezik a Balatonudvari zartkerti 1076/1 és 1076/5
hrsz.-0 ingatlanok, melyek miivelésbdl kivont ingatlanok.

Téjékoztatom Ondket, hogy Ugyfelem jelezte szandékat, hogy a jelenleg funkcidjat be nem t61t6
1077 hrsz.-0, mint dnkormanyzati tulajdont és ,,k6zat” miivelési d4gon nyilvantartott ingatlant
szeretné 0sszevonni a 1076/1 hrsz.-11 ingatlanaval, ezzel a jelenleg hdrom ingatlant egyesiteni, az
ingatlanokat érint0 fejlesztései megvaldsitasa érdekében.

Ugyfelem képviseletében megkeressiik a hatiskorrel rendelkezd utiigyi hatasogot, a Veszprém
Varmegyei Korményhivatalt, hogy elézetes allasfoglalast adjon ki, melyben a Balatonudvari
zartkert a 1077 hrsz.-u ingatlan ténylegesen kozit funkcidjat nem tolti be és ennek fenntartésa
indokolatlan és okszeritlen.

Ugyfelem céljanak a megvaldsitasa a jelenlegi HESZ szabalyozas médositasat igényli, mivel a
jelenlegi nyilvantartasi adatok szerint a 1077 hrsz.-01 ingatlan forgalomképtelen, holott a kozut
funkcidjat mar tobb évtizede sem latja el és jelen helyzetben is sziikségtelen az 0t funkcid
fenntartdsa. Erre tekintettel, amennyiben a Tisztelt Képviselo-testiilet nem latja akadalyat a
hivatkozott telekrendezésnek, a HESZ médositas részeként a jelenleg 1077 hrsz.-G ingatlannak,
a forgalomképessége biztositasdhoz sziikséges szabalyozast érinté modositasara van sziikség.




A jelenleg 1077 hrsz.-u, kozat nyilvantartasii ingatlan értékesitésének, tulajdonjoganak
atruhdzasahoz, pusztan feltétele a HESZ modositasinak részévé tétele. Azonban ez
elengedhetetlen feltétel, melyet jelen kérelemmel kezdeményeziink azzal, hogy ezt kovetéen van
lehetdség arra, hogy el8zetes ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan, Ugyfelem vételi ajanlatot
tegyen az Onkormanyzat tulajdonaban 4&ll6 ingatlanra (a varhato értékre tekintettel,
valoszintisithetd, hogy nyilt palyaztatasra nem lesz sziikség).

‘Minden tovabbi intézkedéshez sziikséges azonban, a HESZ moédositisa azzal, hogy az
Onkormanyzatot semmilyen kdltség ne terhelje, ezért az ezzel kapcsolatban felmertiil6 koltségek
megtéritését Ugyfelem vallalja, akar telepiilésrendezési szerz6dés megkotésével.

Kérem, hogy a Képviselo-testiilet dontésér6l elektronikus, egyszerli e-mail formajaban is
tajékoztatni sziveskedjenek.

Mar el6z6 levelemhez csatoltam:

- Meghatalmazasom,

- Valtozasi vazrajzot és tulajdoni lapot,

- HESZ térképrészletét.
Balatonszepezd, 2025. méjus 4.

Tisztelettel!
Dr. Németh Péter L4sz10 sk.

egyéni ligyved
KASZ36066233
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Tisztelt Dr. Németh Péter Laszlo Ur!

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Kozlekedési Hatésag) utlgyi
hataskérében eljarva Shadowbox Kft. (1054 Budapest, Bank u. 6. 2/9., tovabbiakban:
Kérelmez8) képviseletében eljaré6 Dr. Németh Péter Laszlo (9722 Perenye, Ifjisag u. 15,
tovabbiakban: Meghatalmazott). 2025. majus 4-én érkezett megkeresésre az alabbi tajékoztatast
adom:

A kérelem alapjan megallapitottam, hogy a Balatonudvari 1077 hrsz.-u kivett, kézut mlivelési aga
moédositasra kerllne, mely soran megsziinne, mint Ut ingatlan. Az Gt megsziinést kdvetben a
Kérelmez6 tulajdonaban 1évé 1076/1, 1075/5 hrsz.-u ingatlanok és az 1077 hrsz.-0 ingatlan
Osszevonasra kerline.

A mellékletként megkiildott tulajdoni lap alapjan a Balatonudvari 1077 hrsz.-u ingatlan mivelési
aga kivett, kézut, mely a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (3) bekezdés a)
pontja alapjan forgalomképtelen térzsvagyonnak minésul. Az Gt ingatlan forgalomképessé
tételéhez az ut miivelési agat moédositani sziikséges.

A kozuti kozlekedésrdl szold 1988. évi I. térvény (tovabbiakban: Kkt.) 29. § (7) bekezdése
alapjan: ,Szilard burkolati kézut és kodzforgalom eldl el nem zart maganut létesitéséhez,
korszerlisitéséhez, épitési engedélytél valo eltéréséhez, és a nem kizardlag az épittetd, épittetdk
tulajdonaban all6 terlleten megvaldsuld foldat létesitéséhez, épitési engedélytél vald eltéréshez
(a tovabbiakban egydtt: épités), forgalom részére torténé atadasahoz, megsziintetéséhez,
elbontasahoz — mint fontos kézérdekl és kozcélu tevékenység végzéséhez — a kozlekedési
hatésag engedélye sziikséges.”
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A Kkt. 29. § (16) bekezdés a) pontja alapjan a kézlekedési hatésagnak be kell jelenteni: ,kdzut,
kézforgalom el8l el nem zart maganut féldut szintl kiépitését és azok két méter szabadnyilast
meg nem halad6é mitargyai — kivéve a nem kizarélag az épitteté (épitteték) tulajdonaban allé
terileten torténé — épitését, korszerlUsitését, forgalomba helyezését és megsziintetését
(elbontasat),”

A kérelem és a rendelkezésekre all6 miihold felvételek alapjan a Balatonudvari 1077 hrsz.-u
kézat szilard, de az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének
engedélyezésérdl szolé 93/2012 (v.10.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § 1) pontja
szerinti foldat szinten sincs kiépitve, az jelenleg z6ld fellletként funkcional, igy kiépitett Gtburkolat
hianyaban a Kkt. 29. § (7) bekezdés szerinti Utmegszintetési eljarast nem all mdédomban
lefolytatni, tovabba a Kkt. 29. § (16) bekezdés a) pontja szerinti féldit megsziintetésére
vonatkoz6 bejelentést nem all médomban tudomasul venni. A targyi Ut telekalakitassal és
miivelési ag médositassal megsziintetheté.

A mivel az at megsziinés és a fent emlitett telekalakitas soran nem jénne létre olyan ingatlan,
mely ut ingatlanrél nem megkdzelithetd, igy a Balatonudvari 1077 hrsz.-0 Ut megsziintetését
elfogadom.

Felhivom a figyelmet arra, hogy amennyiben a Balatonudvari 1076/1, 1075/5 és 1077 hrsz.-0
ingatlanok Osszevonasat koévetben kialakuld fejlesztési terlileten barki altal igénybe vehetd
funkcié (kereskedelmi, szolgaltaté vendéglaté ipari stb.) keril kialakitasra, ugy az ingatlant feltaré
utat a kétiranyla gépjarmli kozlekedésre alkalmas szélességlire kell kialakitani, mely
engedély/bejelentés koételes tevékenység.

Veszprém, 2025. junius 2.

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl

Holonics Renata
osztalyvezeto
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