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Ugyiratszam: VE/05/38-16/2025 Targy: Balatonudvari kozség
Ugyintézé: Meilinger Csilla telepilésrendezési eszkbzeinek
Telefon: 06-88/579-320 moddositasa

E-TER azonosit6: 17011 (3 pontban)

egyszerisitett eljaras
zaro szakmai vélemény

Melléklet: Jegyz6kdnyv (masolatban)
Allamigazgatasi szervek beérkezett
véleményei (masolatban)

Sotét Gyorgy polgarmester
Balatonudvari Kézség Onkormanyzata
Balatonudvari

(E-TER/hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Planteus Kft. altal Osszeallitott ,Balatonudvari kézség teleplilésrendezési eszkbzeinek
részleges modositasa 74/2024. (IX. 19.), 75/2024. (IX. 19.), 90/2024. (X. 24.) sz.
Onkorményzati hatérozattal elfogadott telepiilésfejlesztési doéntés alapjan 419/2021. (VIl. 15.)
Korm. rendelet 68. § szerinti egyszerisitett eljaras alapjan a 67. § zaré szakasz
dokumentacioja” megnevezeésil, ,2024. november 26.” keltezésli zard véleményezési
dokumentaciot, valamint az egyeztetd targyalast kovetéen atdolgozott tervdokumentaciot
kérésére attekintettem. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat
moédositasanak véleményezésében a magyar épitészetrél szolo 2023. év C. tdérvény
(tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 66-68.
§-ai alapjan veszek részt. A zar6é véleményezésre megkuldott telepllésrendezési eszkdzrél az
Eljr.419. 68. § (2) bekezdés d) pontja alapjan az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

l. A tervezési munka el6zményei, a tervezési feladat

Elé6zmények:

Balatonudvari Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testilete a 10/2025. (I. 23.) 6nkormanyzati
hatérozattal kiegészitett 75/2024. (IX. 19.) szdmu, a 11/2025. (I. 23.) d6nkormanyzati
hatarozattal kiegészitett 90/2024. (X. 24.) szamu 6nkormanyzati hatarozataiban, valamint a
74/2024. (1X. 19.) szamu hatarozataban dontott a telepllésrendezési eszkdzok mdodositasairdl,
valamint jévahagyta az oOnkormanyzati f6épitész Eljr419. 7. § (7) bekezdése szerinti
feliegyzését.
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Az Onkormanyzat a 104/2024. (XIl. 04.) szamu képvisel6-testlleti hatarozataban nyilatkozott
arrél, hogy a kornyezet védelméért felelés allamigazgatasi szervek véleménye alapjan a
2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott kérnyezeti vizsgalat készitését nem tartja
szikségesnek. A dontéseket a megkuldétt iratanyag tartalmazza.

A telepulésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a képvisel6-testilet a 6/2017. (VI. 16.) szamu
rendeletében hatarozta meg.

A Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a f6épitészi tevékenységrél sz6ld 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a telepilésrendezési eszkdz
moédositasa soran onkormanyzati féépitészként Berki Balint mikodott kdzre, az egyeztetd
targyalason Szabd Bence 6nkormanyzati féépitész vett részt.

Tervezési feladat:

1. médositas: Balatonudvari 725/13 hrsz.-u ingatlan érint6é Lk-1 jel kisvarosias lakotertlet
épitési Ovezet Ovezeti elbirasainak modositdsa, azaz a megengedett
legnagyobb  beépitettség mértékének 25%-ré6l  30%-ra ndvelése,
megengedett legkisebb  zdldfelilet mértékének  50%-r6l  40%-ra
csokkentése, a maximalis éplletmagassag mértékének 9 m-rél 6,5 m-re, a
homlokzatmagassag mértékének 10,5 m-rél 7,5 m-re csokkentése, az
elhelyezhetd éplletszam és az épulet legnagyobb brutté alaptertletének
meghatarozdsa, valamint a maximalis teleknagysag mértékének
megallapitasa.

2. médositas: Balatonudvari 10 és 06/65 hrsz.-u koOzlekedési terlletek Kb-te jell
kilénleges beépitésre nem szant temetd terilet Gvezetbe térténd atsorolasa
a 8/2 hrsz.-u ingatlanon talalhaté temetd tertletének bévitése érdekében.

3. moédositas: Az Uh-1 jell hétvégi hazas Gdil6terilet épitési dvezetben a beépitési modra
vonatkozé el6iras modositasa (szabadon allé beépitési méd helyett kialakult
beépitési maod).

A tervezési feladat a felmerdlt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a telepllésszerkezeti terv,
valamint a helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezbé szabalyozasi terv
modositasat teszi szikségessé.

A modositasok soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6zo6k:
e a 2018. évben elfogadott telepilésfejlesztési koncepcio;

e a 72/2020. (V. 19.) szamu Képvisel6-testuleti hatarozattal jovahagyott telepulésszerkezeti
terv (teleplilésszerkezetei terv és leiras);

e a 3/2020. (V. 20.) szamu Keépvisel6-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv).

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:
Jelen szakmai véleményem alapja a Planteus Kft. (felel6s tervezé: Németh Ferenc okl.
épitészmérnodk, telepulésrendezési vezetd tervezd [TT-1 19-0221], Németh Kristof okl.
tajépitész mérndk és természetvédelmi mérndk) altal Osszeallitott, ,Balatonudvari kézség
teleplilésrendezési eszkbzeinek részleges modositasa 74/2024. (IX. 19.), 76/2024. (IX. 19.),
90/2024. (X. 24.) sz. Onkormanyzati hatérozattal elfogadott teleplilésfejlesztési déntés alapjan
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti egyszeriisitett eljaras alapjan a 67. § zard
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Szakasz dokumentacioja” megnevezési, ,2024. november 26.” keltezésl zaro vélemeényezési
dokumentacio, valamint az egyeztet6 targyalast kdvetéen atdolgozott tervdokumentacio.

A tervezési munka az épitéslgyi és az épitésliggyel 06sszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szélo 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervez8i jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervezdk
bevonasaval készilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairdlapja és a jovahagyasra
szant tervlapjai tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett telepulés- és szakagi tervezok
nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jeldlését, alairasat.

Jogszabalyi hattér:

A Méptv. 229. § (3) bekezdése értelmében azon teleplléseknek, amelyek a
telepulésfejlesztési  koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.314.) tartalmi kévetelményei
alapjan készitettek telepuilésfejlesztési koncepciot, integralt telepllésfejlesztési stratégiat és
telepllésrendezési eszkdzOket — vagy egyaltalan nem készitettek az Eljr.314. tartalmi
kdvetelményeinek megfeleld tervet —, az Uj telepulésfejlesztési terviket és telepllésrendezési
terviket legkésdbb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetnilk, és a 2012. augusztus 6-an
hatalyos szabalyoknak vagy az Eljr.314.-nek megfeleld telepiilésfejlesztési koncepcidjuk,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidjuk vagy telepiilésrendezési eszkozeik
modositasara 2027. junius 30-ig van lehetéségiik.

Az Eljr.419. 78. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt
telepuilésfejlesztési  stratégia, a telepiilésszerkezeti terv, a kézikonyv, a
telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésrendezési terv és a helyi védelmi rendelet
készitésénél és moédositasanal, valamint a telepiilésképi rendelet médositasanal a VII-IX.
Fejezet, valamint a 10. és 11. melléklet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tervdokumentaciét a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél
szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MaTrT), a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kdzgyilésének a Veszprém megye terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl
és Ovezeteirdl szolé 15/2019. (XIl. 13.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szoldé 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet 135. § (2) bekezdése szerint a 2012. augusztus 6-at kovetben készult és
elfogadott telepulésfejlesztési  koncepcid, integralt telepulésfejlesztési stratégia és
telepllésrendezési eszkdzdk 2027. junius 30-ig térténd modositasa soran a telepllési
onkormanyzat a mddositast az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. jdlius 15-én hatalyos II. és III.
Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével
késziti el.

Il. Véleményezési eljaras

A telepulésrendezési eszkozok targyi médositasat az Onkormanyzat az Eljr.419. 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszeriisitett eljarasban az E-TER felilletén kezdeményezte.
Megallapitottam, hogy az egyszerisitett eljaras lefolytatdasanak Eljir419. 68. § (1)
bekezdésének aa) pontjaban meghatarozott feltételei teljesiilnek.
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Partnerségi egyeztetés:

A csatolt dokumentumok szerint az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést lefolytatta, a
partnerségi egyeztetés soran észrevétel, javaslat, kifogas nem érkezett, ezért a partnerségi
egyeztetést és a véleményezési szakaszt a 104/2024. (XII. 04.) szamu hatarozataban lezarta.

Egyeztet6 targyalas:

A benyujtott dokumentacio atvizsgalasat kdvetbéen, az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés c) pontja
értelmében 2025. januar 14-ére egyeztetd targyalast hivtam ossze a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatalba (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A kihirdetett veszélyhelyzetre valo tekintettel a
veszélyhelyzettel 6sszefliggd atmeneti szabalyokrol szolé 2021. évi XCIX. térvény 157. § (1)
bekezdés f) pontja alapjan az egyeztetd targyalas elektronikus uton kerilt megtartasra
digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével). Az egyeztetd
targyalasokrol VE/05/38-14/2025. Ugyiratszamon jegyz6kdnyv készilt.

Az egyezteté targyalasra elektronikus uton kildott meghivéra (a csatolt

tervdokumentaciéval kapcsolatban) az alabbi allamigazgatasi szervek irasban valaszoltak:

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly,

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Fdosztaly Fdldhivatali Koordinaciés
Osztaly,

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

e Budapest Foévaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly,

e Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészseégugyi F6osztaly,

o Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag,

e  Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly,

e Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatdsagi Féosztaly,

e Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly,

o  Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag,

e Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag.

A meghivéora hivatkozva irasban nyilatkozé allamigazgatasi szervek nem emeltek
kifogast a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa ellen.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly Epitési
Osztaly 4. (tovabbiakban: Orékségvédelmi Osztaly) VE/51/109-1/2025. (gyiratszamu
véleménye szerint:

~Megallapitottam, hogy a teleplilés rendelkezik a jogszabalyban elGirt, 10 évnél nhem régebbi
Orékségvédelmi hatastanulmannyal, mely a szakmai és jogszabalyi kévetelményeknek
megfelel.

Megéllapitottam, hogy a teleplilés kbézigazgatasi teriiletén talalhatd nyilvantartott régészeti
lel6helyek feltiintetése a helyi épitési szabélyzat (tovébbiakban: HESZ) fiiggelékében
hianyosan szerepel.

A 34694 egyedi azonositdé szamu Fbvenyes-Burka régészeti lelbhely lehatarolasa a
kézelmultban a rendelkezésre all6 szakmai adatok alapjan moédositasra keriilt, aminek
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kévetkeztében a lel6hely aktualizalt poligonja kiterjed az 1. szamu mddositassal érintett 725/13
helyrajzi szamu ingatlanra is.

A HESZ fiiggelékében a régészeti leléhelyek és a leléhellyel érintett ingatlanok helyrajzi
szamanak listajat, tovabba a szabalyozasi tervlapon és a teleplilésszerkezeti terven a 34694
egyedi azonositd szamu Févenyes-Burka régészeti lelbhely aktualizalt lehatarolasat a
modositasok képviselb-testiileti elfogadasaig kiegésziteni, illetve javitani sziikséges!
Megaéllapitottam, hogy a tervezett moédositasok a régészeti érokség szempontjabdl jelentés
valtozast nem jelentenek, elfogadasukkal szemben kifogast nem emelek. ...

Balatonudvari kbzség teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa (3 pontban) ellen
Orékségvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek, azt a képviselG-testiilet részére
elfogadasra javasiom.”

Az Orbkségvédelmi Osztaly véleményére reagalva az dnkormanyzati féépitész 2025. februar 5-
én az allami féépitésznek irt elektronikus levelében megfogalmazta, hogy ,A régészeti
lel6helyek uj adatszolgaltatas szerinti lehatarolasat az egységes szerkezetti terviapokon fogjuk
tudni szerepeltetni, amelyet — egyelGre — szerkesztheté allomany hianyaban nem tettliink meg,
az eredeti tervezé ellenben abrazolni fogja majd.”.

Az egyeztetd targyalason a meghivas ellenére nem jelentek meg és nem nyilatkoztak az

alabbi allamigazgatasi szervek és telepulési 6nkormanyzatok:

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Fbosztaly Kozegészségugyi és
Jarvanylgyi Osztaly,

o  Kozép-dunantuli Vizlgyi Igazgatdésag

e  Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag,

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi F&osztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly,

e Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

e Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatésagi
F6osztaly,

e Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly,

e Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatésagi Féosztaly,

e  Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly,

e  Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatésaga,

e Vaszoly Kézség Onkormanyzata,

e Pécsely Kézség Onkormanyzata,

e Orvényes Kdzség Onkormanyzata,

e Tihany Kézség Onkormanyzata,

e Balatonakali K6zség Onkormanyzata,

e Dorgicse Kdzség Onkormanyzata.

Az Eljir419. 64. § (6) bekezdés b) pontja értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetd
targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, az adott eljarasi szakaszban
kifogast nem emelé véleményezének kell tekinteni. Ezért az egyeztetd targyaldson nem
képviselt allamigazgatasi szerveket, 6nkormanyzatokat kifogast nem emelé véleményezének
tekintettem.

A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat a 04/7/2025. szamu nyilatkozata szerint a tervezett
mddositas ellen kifogast nem emelt.
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Megallapitottam, hogy az egyeztetési eljaras soran kifogast emel6, valamint eltéré vélemény
nem maradt.

lll. Zaré szakmai vélemény:
A tervezés elbkészitése a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen folyt.

A zar6 szakmai vélemény megadasahoz szikséges, az Eljir.419.-ben meghatarozott
dokumentumok megkuldésre kerultek.

A tervdokumentacié az OTEK és az Eljr419. kovetelményei szerint, illetve annak
jelmagyarazatanak alkalmazasaval, tovabba a MaTrT, az MvM rendelet, és a VMTIT
figyelembevételével készlt.

Az egyeztetd targyalast kovetéen benyujtott tervdokumentacié az Eljr.419. tartalmi
kovetelményeinek megfeleléen tartalmazza a teruletrendezési tervekkel valé 06sszhang
vizsgalatat.

A HESZ-tervezet 1. § (7) bekezdése szerint: ,A R. 22.§ a kévetkezd rendelkezésekkel egésziil
ki: ,(6) Lk-1 6vezetben az épliilet megengedett legnagyobb brutté alapteriilete (telkenként)
500 m>

(7) Lk-1 épitési bvezetben telkenként legfeljebb 2 nallo épliletegység alakithato ki telkenként
o6sszesen legfeljebb 20 rendeltetési egységgel.”

Az OTEK 12. § (1) bekezdése értelmében: ,A kisvérosias lakoteriilet alacsony intenzitdasu
lakotelepek teriilete és a slirli beépitésd, tébb bnallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
12,56 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban laké rendeltetésii épliletek
elhelyezésére szolgél.”

A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai szerint Balatonudvari kézség népessége az elmdult tiz év
statisztikai adatai alapjan mindéssze 47 fével ndvekedett (2015. évben 301 8, 2024. évben
348 f6), ugyanezen id6szakban a lakasok szama — a népesség szamanak emelkedési
Uteméhez mérten — szintén emelkedett, 2014. évben 171 db lakast, 2024. évben 215 db lakast
szamlaltak.

Az 1. modositassal kapcsolatosan kifogast emelek egyrészt a telken elhelyezhetd
lakasszam (telkenként 6sszesen 20 db) tekintetében, mivel ezt a jelentés beépitési intenzitast
eredményezd modositast sem a népesség szamanak ndvekedési uUteme, sem pedig a
rendelkezésre allé6 lakasok szama nem indokolja. Masrészt kifogassal élek abban a
tekintetben is, hogy az épulet megengedett legnagyobb bruttd alapteriilet mértéke (500 m?),
mivel az nem tekintheté az OTEK szerinti alacsony intenzitasu beépitésnek. Mindemellett a
tervezett moédositdas nem segiti el a Balaton-parti, kis I|élekszamu telepllés - a
telepulésfejlesztési koncepcidban is megfogalmazott — meglévd, visszafogott, falusias jellegl
arculatdnak megdrzését.

A modositast csak abban az esetben tartom tamogathatonak, amennyiben a brutté beépitett
alapteriilet maximalisan 250 m? nagysagban keriilne meghatarozasra és ennek megfeleléen az
egy telken elhelyezhetd lakasok szama is a felére cstkkenne.

Az Onkorméanyzat &ltal 2018. évben elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid szerint
Balatonudvariban az évnek csak kisebb részében tartézkodd Udilétulajdonos népesség
létszama sokszorosan meghaladja az allando lakosok szamat. Ugyanakkor a koncepcid
szamitasba veszi, hogy ,az (dilStulajdonosok atlagéletkora is emelkedik, a két ingatlan
fenntartasa névekedé terhet jelent az id6s6d6 haztartasoknak, igy sokan dénthetnek tgy, hogy
nyugdijas éveikre Balatonudvarit valasztjak allando lakhelyil. A teleplilés szezonalis és
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szezonon Kkiviili élete ma még jelentésen elszakad egymastél, de a demografiai tendencidk
alakulasa, valamint a fogyasztoéi magatartasformak atalakulasa alapjan feltételezni lehet, hogy
naptari éven belliili kiegyenlitédési folyamatok fognak beindulni.”

A telepulésfejlesztési koncepcié Balatonudvari arculatat, egyedi hangulatat a kovetkez6képpen
fogalmazza meg: ,Udvarinak nincs elblivél6 parti sétanya, helyette van buja néadasa,
vizimadarak sokasagaval. Strandjai, kikGt6i kicsik, csaladiasak, a béke szigetei: egy-egy
Jerasz”, mindegyik a maga sajatos arculataval, sajat kézénségével. Udvarinak nincsenek
évszazados templomai, kuriai, de van egy egyediilalléan talanyos, merengésre &szténzé
miemlék temetbkertje. Balatonudvariban kbzvetlen budapesti vonat naponta csak egyszer all
meg és egyetlen hajojaratra lehet felszallni. Mégis, akik a mindséget keresték és keresik,
megtalaltak és megtalaljak Udvarit. Ami idevonzza, itt tartjia 6ket, az a taj és a falu szimbiézisa.
Balatonudvari, mik6zben minden kétséget kizaréan a Balaton part telepiilése, a Balaton-
felvidéknek is szerves része tudott maradni. E kettéségben rejlik Balatonudvari jévéje. Egyfeldl
megbrzi szemérmes rejtézkédését a Balaton felé: a két kisléptékii strand és a szintén
kisléptékli kikdtbk egy-eqgy karakteres, sajatos igényli célcsoport szamara nyujtjak a Balaton
élvezetének idedlis feltételeit. Léptéklik, elzartsaguk lehetbévé teszi, hogy ne kellien minden
igénynek valogatas nélkdl teret adni, hanem lehessen egy-egy csoport sajatos elvarasainak és
fizet6képességének megfelelé kériilményeket biztositani. ...

Az bdnkormanyzat jbvéképébe olyan befektetsi projektétletek illeszkednek, melyek megcélzott
vendégkbrének létszama mérsékelt, de vasarldereje annal jelentésebb (pl. egészségmegbrzé
wellness és életmod kbzpont; esztétikai medicina; alkonygazdasag, latvanypince — boraszati
latogatokézpont; villapark - dddlételep).”

Fentiek tikrében kérem a szabalyozas ujragondolasat.

Az egyeztetd targyalason elhangzott, hogy a HESZ 9. §-a rendelkezik arrél, hogy ,Telepitési
tanulmanyterv készitése kételezé a telepiilés 2000 m*-t meghalado, egybefiiggé fejlesztéssel
érintett telkeire.”. A kozel 3 hektar nagysagu egybefliggd terulet nagysagrendjére valo
tekintettel, valamint az dvezeti eldirasok tervezett modositasa kapcsan tovabbra is kérem a
szabalyozasi tervlapon a javasolt telekosztas feltiintetését.

Az alatamaszté munkarész 4. oldalan az 1. médositassal érintett ingatlan helyrajzi szamat
ismételten kérem javitani (725/1 hrsz.-u ingatlan helyett 725/13 hrsz.).

A tervezett 2. és 3. médositassal kapcsolatosan észrevételt nem teszek, kifogast nem
emelek.

IV. Orszagos féépitész zaré véleménye
A telepulésrendezési eszk6zok modositasa soran Uj beépitésre szant terulet kijeldlése nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
irdnyulo eldirasait nem kellett alkalmazni.

V. Zaré szakmai véleményem 6sszefoglalasa

Balatonudvari kozség telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasara iranyulé zaré
véleményem az 1. médositasi pont tekintetében nem egyetérté, annak képviseld-testiileti
elfogadasat nem javasolom, a 2. és 3. mddositasi pontok tekintetében egyetérté, azok
képvisel6-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a telepulésrendezési eszkbzok modositasarol
az allami féépitész zar6 szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dont
[Eljr.419. 67. § (9)].

A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes.
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Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikdnyv, rendezési terv
és telepulésképi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepulésugyi miszaki
kdvetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az E-TER-be toérténd feltoltésérol
(igy teljesitve a Dokumentacios Kozpontba vald bekildési kotelezettséget is). A feltoltésnek a
fejlesztési terv és a kézikdnyv esetében legkésdbb a kdzzététel napjan, a rendezési terv és a
teleplilésképi rendeletet esetében legkésébb a hatalybalépés napjan meg kell torténnie [Etv. 8.
§ (4) bekezdés d) pontja, Eljr.419. 72. § (1)].

Ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vev® allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkdzik, az E-TER-be torténd
feltdltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokasos maddon toérténd kozzétételtél — szamitott 3
hénapon belil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1)].

Ha az E-TER lizemeltet6je észleli az elfogadott &nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében torténd feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az 6Snkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon
bellli feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a tdrvényességi
felugyeleti eljarast 30 napon belul kezdeményezheti a févarosi és megyei kormanyhivatalnal
[Eljr.419. 73. § (2)].

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a fOvarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és miikddési szabalyzatardl szolé 15/2024. (V1. 28.) MvM utasitas
35. §-a alapjan latom el.

Veszprém, 2025. februar 26.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész
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