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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI
Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar
Cim: BALATONUDVARI Balaton utca 1/B..
Iranyitoszam: 8242
Hrsz.: 387/1
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Balatonudvari Kézség Onkormanyzata
1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: Bérleti jog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Alapteriilet: 407 m?
hasznos alapteriilet: 65,5 m?
ERTEKELES

Ertékelés célja: fajlagos bérleti dij meghatarozasa
gazdasagi dontéshez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén
alapulé megkozelités

Ertékelés fordulénapja: 2025.07.07. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)

Megrendelé megnevezése: Balatonudvari Kozség Onkorményzata
MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Balatonudvari belteriilet 387/1
hrsz.\1 ingatlan bérleti dija:

77 000,- Ft/hénap

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapota ingatlanra
vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza

Veszprém, 2025.07.14. e

Készitette:

Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felséfoku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.Eurdpai Fels6szintl
Ingatlanszakmai Minésitésti Ertékelé (EUFIM
2023/648
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Balatonudvari K6zség Onkorméanyzata megbizta Toth Roland E.V .-t (székhely: 8200 Veszprém,
Hoffer Armin sétany 2.) a Balatonudvari belteriilet 387/1 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan bérleti dijanak megallapitasa
gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet alapjan
az Ovatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 ¢s a TEGOVA vonatkozé ajanlasainak
megfelelden, azokra valé hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakérté6i jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok alkuval
valdsulnak meg, végeredménytiik egy kereslet-kinélati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi adasvételi
szerzOdés keretében egy eladni szandékozo eladd és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata
kizarélag piaci természetli az értékelés idopontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvanosan
meghirdetésre kertilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a szokvanyos értékesitést, és annak
lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld iddtartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtdja, - alapteriilete,
- tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolddo jogok, egyéb elonyok; az ingatlant terheld vagy
kiszolgald jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodositd tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az ingatlan
rendeltetése €s az ennek megfeleld hasznalhatosdga; a megkozelithetosége; a tarsadalmi
értekitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges terhek;

I. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonld
tizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmaddositd tényezdket.

I1. Hozamszamitason alapulo értékelésnél a piaci ért€ék az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

IT1. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség, novelve
az épitményhez tartozé foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Fdleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlito adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii épiiletek
értekelésénél./
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025.07.07.-én Toth Roland értékbecslé tartotta. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kornyezetét ¢€s mas értékbefolyasold tényezdket vizsgalt, az ingatlanrdl ¢s
kornyezetérol fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgélaton tulmenden tajékozodott az
adott tipusu ¢s jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kornyéken kialakult helyi
ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésiinkre bocsajtott alabbi

dokumentumokat:

1 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat

3.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2025.07.14.

Ingatlan cime: 8242 BALATONUDVARI Balaton utca 1/B.
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szama: 387/1

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: Kivett lakéhaz, udvar
Alaptertilete: 407 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/2.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Balatonudvari Kdzség Onkormanyzata

Jogosult cime:

8242 Balatonudvari Ady Endre utca 16.

Tulajdoni lap ITI. rész:

111/1.: Onall6 szoveges bejegyzés kialakult a 387. hrsz. ingatlan megosztasabol,
tulajdonk6zosség megsziintetési jogcimén. Usz.: 42.420/3/2000.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Balatonudvari a K6zép-dunantuli régioban, Veszprém megyében, a Balatonfiiredi kistérségben, a
Balaton északi partjan, Budapesttél 140 km-re, Veszprémt6l, a megyeszékhelytél 30 km-re,
Balatonfiiredtdl 10 km-re, a Tihanyi félsziget mellett, a 71-es it mentén fekvd idegenforgalmi
vonzerdvel bird telepiilés. Megkozelithetd kozaton Budapest feldl az M7 autdpalyan
Balatonaligdig, onnan a 71-es szamu balatoni féuton, illetve a Budapest-Tapolca vastti vonalon.

~Bécs

§.Pozsony

aBudapest

Magyarorszag

E SR e L s | 50km Wikimédiatarkdna

A telepiilés kozvetlen kornyezetét €s kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:

2 Batatonudvari
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjatol 300 m tavolsagra északkeleti irdnyban helyezkedik
el. Megkozelithetd a 71-es szamu foutrol kozvetleniil. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében
lakéingatlanok, és kereskedelmi szolgaltato épiiletek talalhatdak.

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

Pirk Vendéghaz

@ Legjobb mindsitési

Balaton Golf Club @

5 Atmenetileg zarva \//, ‘

@ Napraszallas

ilatonakali

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbl térképszelvény mutatja

Ertékelt
ingatlan
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Az ingatlan kozvetlen kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

Ertékelt
ingatlan

Balatonudvari 387/1 hrsz.- Az ingatlan teriilete északnyugat-délkelet hossztengelyt, délkeleti
irany felé enyhén lejtos keritett jelenleg rendezettlen teriilet. Az ingatlanon egy oldalhataron allo
épiilet talalhato.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezd ingatlanon viz villany, és csatorna kozmi talalhato.
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Beépitettség és az 6vezetre vonatkozo eléirasok

A Balatonudvari belteriilet 387/1 helyrajzi szamu ingatlan Balatonudvari Kozség Onkormanyzatanak
hatalyos szabalyozasi terve alapjan Lf-1 jeld, ,.falusias laké ovezetben talalhatd. Kivonat a szabalyozasi
tervbol:

Az dvezetre érvényes épitéshatosagi eldirasok:

Telek Beépités
kialakithato min.
Ovezeti jel min. modia max. merteke  zoldfeliilet
nagysiga ! (%) (%)
(m”)
Lf-1 700 8] 30 50

max.epiilet-
magassag

(m)

4.5
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24.§

(1) Falusias lakoteriileten (Lf) elhelyezhetd rendeltetések:

a) legfeljebb 1 db, 2 lakoegyseget magaban foglalo lakoepiilet,

b) nem zavaro hatasi mezdgazdasag epitmeny,

c) a lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmu, szolgaltato, vendeglato epiilet,

d) szallashelyeket 1s tartalmazo szolgaltato epiilet,

e) helyi 1gazgatasi, egyhazi, oktatasi, egeszseégligyl, szocialis épiilet.
(2) Falusias lakoteriileten allattartast szolgalo épitményt a telekteriilet 3%-an, legfeljebb
12 m" alapteriilettel lehet elhelyezni.
(3) Az Lf-2 jelii epites1 ovezetben az elokert merete 5 meter. A tobbi épités: ovezetben a
kialakult allapothoz 1gazodo.
(4) Az Lf-3 ¢és Lf-4 ¢épités1 ovezetekben allattartd épitmény nem helyezhetdk el
(5) L1-3 epitesi ovezetben egy telken csak egy epiilet helyezheto el.
(6) Lt-4 ¢épités1 dvezetben a mellekepiilette] egyiitt a telken legfeljebb két épiilettomeg
helyezheto el.
(7) Falusias lakoteriileten az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetosegenek
parameterel a kovetkezok:

(8)
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

Az épiilet miiszaki jellemz6i

Epites éve:

nem ismert

Szintek:

foldszint, padlastér

Funkcio:

lakohaz, iizlet

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: ko
quame@vesség elleni nincs
szigetelés:

Fliggbleges teherhordd tégla
Bels6 valaszfalak: tégla

TetOszerkezet és tetofedés,
fodém tipusa

fafodém, fa fedélszEk, cserép

Nyilaszarok:

Kiils6 ajto, ablakok

fa szerkezetli ablakok, kétrétegli iivegezéssel,
allapotuk  felyjitandd. Egyszerli szerkezeti fa
nyilaszarok felujitando allapotban.

Feliiletképzések:
Homlokzat vakolt, festetett,
Belso falfeliilet: vakolt festett
Bels6 padloburkolat: beton
Epiiletgépészet:
Fiités, héleadok, A flitést "fa:[uzelesu l’<a¥.yhaval biztosithato, Fle Jele¥11’eg
i nincs fiitése az ¢épiiletnek. A melegviz ellatast
melegvizellatas: . . N
villanybojler biztositja.
Leiras:

Hagyomanyos technologiaval épiilt, foldszint, padlastér tagolodasu épiilet. Allapota
feltyitando. Jelenlegi allapotaban csak raktarozasra alkalmas. Az ingatlan fiitéssel nem
rendelkezik, flités kiépitése, a vizes helyiség felujitasa, egyéb vizvételi lehetdségek
kiépitése, villamos halozat feliilvizsgélata, feljitasa, a burkolatok, a falak felgjitasa, a
nyilaszarok cseréjét kovetden az épiilet alkalmassa tehetd kereskedelmi tevékenység

végzésére.
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Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kdrnyezetszennyezésre utalo jel az értékelt ingatlan tertiiletén
nem ¢észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a piaci
adatok elemzésén alapuld modszert 100%-0s stlyozassal vettem figyelembe. Az értékelés a 2.
pontjdban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezOk figyelembevételével késziilt:

A Balatonudvari belteriilet 387/1 hrsz.-i ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan fajlagos bérleti dijanak
meghatéarozasa, gazdasagi dontéshez.

A bérleti dij piaci 6sszehasonlitod adatok alapjan keriilt meghatarozasra.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az ¢értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemil valtozasokért, nevezetesen bontds,
gazdasagi-erkdlcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotél eltérd haszndlat, allagromléds, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kdrnyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai
felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem
kozolt rejtett hibdk (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasom szerint helytallokat alapadatként
fogadtam el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltam; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbizo6 adatszolgéltatasan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem 4ll fenn, a
javadalmazasom nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely
e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi €és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetdk.

Az ingatlan jovObeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besoroldsaval Gsszhangban 1évének
tételezem fel.
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A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizd altal — jelen szakvélemény 1. pontjdban —
megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés
csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem
lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idépontja 2025. julius ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre
kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a
szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért rendszeres id6kozonként,
illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben beallo 1ényeges valtozas esetén a megadott
érték feliillvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatirozésa soran az Ovatos becslés elvének alkalmazéasaval kiilonbozd
kockézati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetdk figyelembe, amelyek az értékelés iddpontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal val6 szabalyszerti gazdalkodas
¢s hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Bérleti dij meghatarozasa piaci dsszehasonlito adatok elemzésével

Az ingatlan bérleti dijanak piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuldo modszerrel torténd
meghatarozasa soran, az ingatlan bérleti dijat, hasonlo6 ingatlanok kinalati adataival vetettem ossze.

Az értékelés soran az ingatlan allapotara tekintettel a bérleti kinalati adatok kivalasztasanal
figyelembe vettem. Az ingatlan jelenlegi allapotdban kiadasra korlatozottan alkalmas.

A szamitas alapjan a Balatonudvari belteriilet 387/1 hrsz.-i ingatlan piaci 0sszehasonlitéo adatok
elemzésén alapuld bérleti dijat 6sszesen:

77 000,- Ft/h6 azaz hetvenhétezer forint/hénap 6sszegben hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Hozamszamitason alapul6 értékelési modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték meghatarozasan alapulé modszerrel
Maradvanyérték meghatarozasan alapulé modszert nem alkalmaztam.
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

5. OSSZEFOGLALAS

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci dsszehasonlité adatokon
alapuld modszer soran kapott értéket 100%-os stlyozassal vettem figyelembe.

Az ingatlan fajlagos bérleti dijat 1170,- Ft/m? + Afa 6sszegben hataroztam meg.

Piaci ar varhato alakulasa:

A makrogazdasagi €s szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozéptavon realértéken
értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti €s gazdasagi események ez id0 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében Iényeges valtozds nem torténik. A fentiekben
meghatarozott érvényességi 1don tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 1j szakértdi vélemény
készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplé érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapotu
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2025. julius 14.

Téth Roland E.V
Ingatlanvagyon értekeld
r Armin sétany 2.

Toéth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felsofoku ingatlanvagyon értékelé (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurépai Felsoszintii Ingatlanszakmai
Minésitésii Ertékelé (EUFIM 2023/281)
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

MELLEKLETEK

Szoba
23,70 m2

—1.42

Fiirdo,
Elotér We

5 5 2 bl
15,71 m2 5,72 m2

Szoba
20.35 m2
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

TERULETKIMUTATAS
MegnevezEs szint Netto teriilet Allapot K Megjegyz€s
Szoba foldszint 23,70 kozepes 1
Szoba foldszint 20,35 kozepes 1
Elotér foldszint 1571 kozepes 1
Fiird6, we foldszint 5,71 kozepes 1
Osszesen: 65,5
helyiségcsoport netto terilet | redukald | redukalt teriilet
megnevezése m? tényez6 m?
K=1 foldszint 65,5 10 65,5
K=2
K=3
K=
K=5
K=6
Osszesen: 65,5 65,5

Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.

Szakerto cég neve

Toth Roland E.V.

Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com

16



Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij 6sszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai

Ingatlan cime:|

Tagolasa;

Kormyezete:

Jelleg, funkcio:|

Infrastrukturalis adottsagok|
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Miiszaki allapot:

Megjegyz¢s:

Erickel dé Ossze- Ossze- Ossze-
rickelendd hasonlité - 1 hasonlité - 2 hasonlité - 3
7 :
Balatonfiired Varpalota Stimeg
7
foldszint foldszint foldszint foldszint
lako lako lako lako
vendéglato vendéglato vendéglato vendéglato
kertvarosikornyzetben | kertvarosi kornyzetben kertvarosikornyzetben kertvarosi kornyzetben
elhelyezked6 ingatlan elhelyezked6 ingatlan elhelyezked ingatlan elhelyezked ingatlan
felajitando Jo6 allapota atlagos allapot atlagos allapot

Adatforasa:f 777777777774 ingatlancom30295058 | ingatlan.com32873440 | ingatlan conv33583422
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/ho) 850 000 150 000 130 000
redukalt alapteriilet (m2) 65,5 440,0 90,0 80,0
fajlagos ar (Ft/m2/ho) 1932 1667 1625
bérleti viszony tipusa kinalat kinélat kinélat
kinalat/realizalas idépontja 2025. jinius 2025. jinius 2025. jinius
kinalat/realizalas korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90
korrigalt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/h6) 1739 1500 1463
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEGMIATT
‘ldrajz ehhelyezkedes 7 kedvezsbb kedvezstlenebb " kedvezbtlenebb
0,85 1,10 1,10
telekméret hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
alapteriilet nagyobb hasonlo hasonlo
1,10 1,00 1,00
‘miszkiallapot kedvezobb | kedvezobb  kedvezsbb
0,70 0,70 0,70
épitésimod i T kedvezbbb kedvezbbb kedvezbbb
0,95 0,95 0,95
épités éve hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
komyezet kedvezitlenebb kedvezitlenebb kedvezitlenebb
1,05 1,05 1,05
komyezet forgalmassaga hasonlo kedvezétlenebb kedvezétlenebb
1,00 1,05 1,05
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 1135 1210 1179
PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitas alapjat képezo teriilet (m2)
. P . - 65,47
helyszini szemlén mért teriilet alapjan
fajlagos atlagar (Ft/m2/ho) 1175
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2/ho) 1170
becstilt bérleti dij (Ft/ho) 76 600
becsiilt bérleti dij kerekitve (Ft/ho) 77 000 17
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhbatal

Weszprém Vimegyei Komeinyhivatal
Balatonfikred 8230 Balatonflired, Felsd kbz 2. Oikdal: 171
F-hiteles tulajdoni lap - s semle neisolat
Megrendebis s ghoe JOEZTOL/42025

A2507.14
, Sackior:

BALATONUDVARI L
Belteriilet 387/1 helyrajzi szim

B242 BALATONUDVARI Balaton utca 1/B.

LRES

1. Az ingatlan adatai:

alrészrlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztidly adatok

relési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k_£ill. ter. kat.jdw

ha m¢ k.fill
. Hiwvett lakShaz, udwvar 1] 402 O.00

ILRESE

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzs hatérozat, érkezési idd: I5B6%/2000.04 .11

jogoim: wetel

jogallés: tulajdonos

BALATONUDVARI KOZSEG OMNORMANYZATA
E242 BALATONUDVARI Ady Endre uwtca lé
tBrzsszam: 15428677

WL RESE
bejegyzé hatérozat, érkezési idé: IS5108/2000.04.03

On&lld sziveges bejegyzés kialakult a 38T7. hrsz. ingatlan megosztésdbdl, tulajdonk&zismé
megsrintetési jogoimén. Usz.: 42 420/73/2000.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartisban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyréseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Er az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minfsiil hiteles bizonyitéd erejil dokumentumnak.

TULAJIHINT LAPF VEGE
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

FENYKEPEK

megkdzelités || megkozelités

|| homlokzat

homlokzat || homlokzat, udvar
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

FENYKEPEK

udvar || udvar

bejarat az épiiletbe \ \ belsd tér

belsd tér || belso tér
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

FENYKEPEK

belsd tér || belsd tér

belsd tér || ablakszerkezet

fiirddszoba || repedés a falon
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

HASONLITO ADATOK
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

2025. 06. 17. 19:04 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Ugrai Andras f A
CasaNetWork Veszprém i‘y
| Feansun

ingatlan.com Megye .

+36 20 378 3810

Balatonfiired, Balatonaracs

Kiad¢ étterem, vendéglod

Ar havonta Alapteriilet
850 000 Ft 440 m?
Légkondicionals van Min. bérleti idé 12 hénap
Koltézhet6 nincs megadva Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Egyedi, kivételes lehetdség Balatonfiireden a Koloska-volgyben kiadd étterem

CasaNetWork Balatonfiired Iroda Kiadasra kinalja a 1247 sz kivételes lehetdségekkel bird éttermét
Etterem jellemzsi:

- 440 nm étterem, konyha, kiszolgald rész, vendég és személyzeti WC, 6lt6z6

- teljes berendezéssel egylitt kiadd

- 1960-as épités teljes felljitast kapott

- magas hdszigetel6 képességli falazat, egyedi nyilaszarok

- 400 f6 leliltetésére alkalmas vendégtér

- praktikusan kialakitott belsé elrendezés, tagas kiiltéri terasz

https://ingatlan.com/30295058/nyomtatas

113

Szakért cég neve
T6th Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szdma: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com

23



Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

2025. 06. 17. 19:04 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
- 1000 adagos konyha, HACCP-nek megfeleld kialakitas

- azingatlan bérleti dija 850,000,- /hé bruttd

- kivalo befektetési lehetség

- hosszutavu bérletre is van lehet6ség

- csak bérbe veheté az ingatlan

Balatonflireden, 6sszefoglalé megjel6lése az aracsi volgynek, Koloska-forrasoknak, Koloska voélgyi
kirandulohelynek és a védett Természetrajzi tandsvény/Erdei tornapalyanak- télen-nyaron népszerii a

természet szerelmeseinek

Amennyiben felkeltette érdekl6dését a 1247 sz Kiadd étterem Balatonfiired kuri6zumnak szamité
egyedi kivételes lehetéségként,

hivjon a megadott szamon.

Vasarolna de nincs ra keret? Kollégam dijmentes bank semleges hitel tigyintézéssel all
rendelkezésére

Casanetwork nekiink a balatoni ingatlanok a sziviigytink.

https://ingatlan.com/30295058/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

2025.06.17. 19:04 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

- T

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/30295058) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/30295058/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Balatonudvari Hrsz.: 387/1

2025. 06. 17. 19:05 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Viniczal Ildiké G
o Tappa Ingatlan L/
Ingatlan.com - Tanna Tours
+36 30 194 6216

SR

Varpalota, Pacsirta utca
Kiado étterem, vendégld

Ar havonta Alapteriilet
150 000 Ft 90 m?
Légkondiciondl6 nincs Min. bérleti id6 nincs megadva
Koltozhetd nincs megadva Energetikai tandsitvdny  nincs megadva

Véarpalotan, a Loncsosban kiadd vendéglatd egység. Az lizlethelyiség egy szinteltoldsos csaladi haz
legalsdé szintjén talalhatd, ahol az eléz6 években jél mend, nyereséges, ételkiszallitassal foglalkozd
cég miikodott. Az étterem rendelkezik az eléirdsoknak megfelelé helyiségekkel: konyha, vendégtér,
raktar, el6késziték, mosogatdk, 6116z, vizes blokk. A vendégtér 40 6 befogadasara alkalmas, ehhez
kapcsolddik egy téliesitett terasz is.

https://ingatlan.com/32873440/nyomtatas

/
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2025. 06. 17. 19:05 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

“““
i)

' Tipp: Ha a hirdetés félrevezeté adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
. honlapjén (https://ingatlan.com/32873440) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/32873440/nyomtatas
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2025. 06.17. 19:08 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Maganszemély

ingatlan.com R

+36 30 262 7793

Siimeg, Bem utca 23.
Kiadd egyéb vendéglato egység

p

Ar havonta Alapterilet
130 000 Ft 80 m?
Légkondicionald nincs megadva Min. bérleti id6 nincs megadva
Koltozhetd nincs megadva Energetikai tanUsitvany  nincs megadva

Slimegen a varoskézpontban, a varhoz kdzel kiadd hangulatos kiskocsma. Tartozik hozza 80 m2
kerthelyiség, 12 m2 pince, raktar és mellékhelyiségek. Jelenleg is (izemel, bejaratott vendégkdrrel
rendelkezik.

Bérletidij: 130000 FT/honap + 2 havi kaucid

https://ingatlan.com/33583422/nyomtatas 1/2
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2025. 06. 17. 19:06 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

——

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/33583422) taldlhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33583422/nyomtatas
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