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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA!

A vizsgdlt terllet a Balaton északi partjan, a Tihanyi-félszigett6l nem messze taldlhato,
Orvényes és Balatonakali kdzott. A Balatonudvari déli hataran, laké és nyarald dvezeteivel
hatdrosan. A telektomb jelenleg beépitetlen, fasszara dllomany talalhaté rajta.

A telek tulajdonosai az épitési telek fejlesztését hataroztak el. A tanulmanyban a tervezett
beépitési elképzelést és a megvaldsitasdhoz szikséges teleplilésrendezési feltételeket
foglaljuk ©ssze, javaslatot adunk a szabalyozds mddositdsara. A fejlesztési elképzelések
hatdsait elemezzik.

A terlletet a tulajdonosok tobb, kisebb Udil6-laké egység megvaldsithatdsagahoz
sziikséges telekmegosztasat tervezi.

1.1.Az érintett terilet rovid bemutatasa

A terilet Balatonudvari kozség kozigazgatasi teriiletén, Veszprém megyében talalhaté,
a Balaton-felvidéken. A beruhazasi tertlet (073/1, 073/87 hrsz.) Balatonudvari kozség kozépsé
részén helyezkedik el. A vizsgalt teriilet Balatonudvari beépitett Udiil§ teriiletei mellett, a téle
északra |évé falusias lakéterilet folytatasaként egy még beépitetlen terileten taldlhaté.

. v

20M @ M=1:1000

Beruhdzdsi helyszin, forrds: e-kozmu.hu szerkesztve

Balatonudvariban dont6en a turisztikai szolgaltatdsok adjak a munkahelyeket és
bevételeket. A mostani minimdlis valtozas el6segiti a szolgaltatdsok egész éves
kihasznalhatdsagat és a lakéingatlanok beéplilését.

1419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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Kozvetlenll beépiilt lakd teriiletek mellett taldlhatdé az ingatlan egylttes. A terilet
elhelyezkedését a mellékelt miiholdkép - részlet mutatja.

A tervezett modositdssal érintett ingatlan a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zdkben
beépitésre szant Telepiléskdzponti vegyes (Vt-3) terilletfelhasznaldasba tartozik, amely
els6sorban telepliléskdzponti vagy telepilési alkdzponti funkcidkkal ©6sszhangban, azok
ellatdsa érdekében — a telepiilés miikodését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavard,
jellemz6en vegyes rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal. A teriilet jelenleg beépitetlen,
Ny-fel6l mez6gazdasagi hasznositasu teriilet, E-rél és K-fel6l a Flizfa u. és Nyarfa sor hatarolja,
amin tul beépilt falusias lakd as Gdul6 teriletek vannak, D-r6l Gesztenye sor és vasut
hatdrolja. A tervezési terilettel szoros kapcsolatban [évé terilletek kornyezetére elvileg
minimalis hatdssal birna, de a tdombben beindult kedvez6tlen a hatalyos Vt-3 6vezet szabalyait
a végsOkig kihasznald tervezett beruhazas miatt az 6vezetvaltds rendkiviil kedvez6 hatdssal
jarhat a modositassal. A vizsgdlt 073/87, 073/71 hrsz.-U ingatlantomb Balatonudvari
belteriiletének a kozepén meglévi/beépitett lakoteriletek és még beépitetlen/kiszabalyozott
Uj lakdteriletek kozott talalhato, a Nyarfa utca D-i végén.
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A tervezési terllet a Flizfa- és Nydrfa utcan keresztil kozelithet6 meg. A kozlekedési
infrastruktira megfelel6, de a Flizfa utcat és Gesztenye sort (kerékparuat) osszekoté
kiszabalyozott Ut még nem épllt meg. A tervezett telekosztas jarmiforgalma és megkozelitése
tovabbrais a szomszédos utcakrdl, illetve a jelenleg is kiszabalyozott de még meg nem valdsult
utrél fog torténni, amelynek nyomvonala minimdlisan fog moddosulni az ingatlanok
telekhataraihoz igazodva annak érdekében, hogy életszer(i lehessen a megvaldsuldsa.

Atervezett telek megosztds, mind funkcionalisan, mind megjelenésében sokkal kedvezébb
helyzetet teremt a lakéterllet felosztasara, kihasznalhatésagara. A moddositassal érintett
teriilet, védett miemléki érték, illetve vilagorokség varomdanyos kulturtaj részét nem képezi.

1.2.A telek és a kérnyezet vizsgalati bemutatdsa - a dontéshez sziikséges mélységben

Telepiilésszerkezeti helyzet

A beépllt belterilet hataranal elhelyezkedd vizsgalt terilet nincs természetvédelmi
oltalom alatt, épitett érték nem taldlhaté rajta. Kérnyezetében a parti részek mentén a
Balaton révén Orszagos Okoldgiai Hal6zat Magteriiletet, NATURA 2000 természeti teriiletet
hataroztak meg.

Térségi tervek

Az Orszagos Terlletrendezési terv és a
Veszprém megyei Teriletrendezési terv
alapjan a terilet telepilési teriiletben
van, mely alapjan a jelenleg is beépitésre
szant terililet szintén beépitésre szant
terlileti Ovezeti atsoroldasanak térségi
tervi akaddlya, ebbdl a szempontbdl
nincs.

A 2000. évi CXIl. Balatoni Teriletrendezési
Szabalyzatrdl sz616 torvény nem fogalmaz
meg korlatozdsokat, a teriilet nem
tartozik hasznalat, foldtani, domborzati
adottsagai miatt kiemelt 6vezetbe.

Ervényben |év6 telepiilésrendezési eszk6zok

Balatonudvari kozségre készilt Telepiilésfejlesztési Koncepcio, Telepilésképi Arculati
kézikonyv, Telepliiléskép védelmi rendelet (TKR). Ezek alapjan a koézség turisztikai
fejlesztésekre nyitott, az itt él6k a tajba ill6 épitészeti alkotasok megvaldsulasat tamogatjak.

Teleplilésszerkezeti terv
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A (72/2020.(v.19.) Onk. kt.
hatdrozattal elfogadott telepilésszerkezeti
terv terllethasznalati besorolasa alapjan, a
terlilet Telepiléskozpont Ovezetben van,
) ; = | ahol tébb 6ndll6 rendeltetési egységet
 or 016~ Nt WS #7 | magaba foglald épllet is elhelyezhetd.

e BNV e A telektémbben a 073/24 hrsz-is
5 : : benne van, amelyen az egykori Zsindelyes
étterem épllete taldlhato, de az az ingatlan
jelenleg nem képezi részét jelen vizsgdlatnak
és beruhazasi teriletnek, mivel ott elindult
beruhazas taldlhaté.
Teleplilésszerkezeti szempontbdl a TSZT
kivonaton is lathatd, hogy a terilet jol
illeszkedik a mar beépilt lakd és uduls
teriiletekhez, viszont nem kapcsolddik
kdzvetleniil a vizparthoz, a Balatontdl a vasutvonal is elvalasztja. E-i irdanyban kdzel 300 m-re
a 71.sz. féut fut. Ezen a kozlekedési vonalak elhatarolé szerepiik ellenére, a teriilet értékét is
novelhetik, mivel jé térségi kozlekedési kapcsolatokat biztositanak. A teriilet mellett halad a
Balatont elkeriild kerékparut is.

\
e

Helyi Epitési Szabdlyzat, Szabalyozasi terv
A 3/2020. (V.20.) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott HESZ és a szabalyozasi terv
szerint a teriilet Vt-3 jelli Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezeti besorolasban van.

Az Telepliléskozponti vegyes terilet
Ovezetre vonatkozd épitési elGirasok
(HESZ 25.8).

- tobb 06nallé rendeltetési egységet
magaba foglald éplilet is elhelyezhetd.

- Allattartds céljara szolgalé épitmény az
ovezetben nem helyezhet6 el.

- Az épitési 6vezetek terlletén lakdépiilet
legfeljebb 2 lakdegységet tartalmazhat.

- A parkoldk fasitva alakitanddk ki: 3
parkoldhelyenként legaldbb 1 db
(legaldbb kétszer iskolazott) fa
telepitendé.

- beépitési mdd: szabadonalld beépités

- beépitettség: max. 35%-0s

- legkisebb kialakithato telekméret: 3000
m2

- legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

- zoldfellulet legkisebb mértéke: 35 %
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A vizsgalt terlletek kozul a 073/87 hrsz-en Ny-i oldalon, illetve mindkét ingatlan D-i
telekhatara 13-16 m széles kozut szabdlyozdssal érintett.

A telekstruktura visszatérhet a kordbban javasolt tobb telkes kialakitashoz, a jelenleg
foldhivatalban bejegyzett két nagy telekhez képest. Ez lehet6vé teszi az litemezett beépitést.
Zajszennyezés varhaté mértéke alacsony, hosszu tdvon nincs hatasa.

Olyan hatasok nem vdarhatdéak, amelyek nagy teriletet érintenek, az orszaghatdron
atterjednek, vagy olyan kornyezeti valtozdsokat idézhetnek el6, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockdzatot jelentenek.

Védett természeti teriiletet (Natura 2000 teriletet, természetvédelmi teriletet),
Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete, Kivalé termdhelyi adottsdgl szanték oOvezete,
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete, Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet 6vezete, J6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete, Rendszeresen
belvizjarta teriilet 6vezete, Tdmeder dvezete, Kertes mezégazdasagi teriilet ovezete, Borsz6l6
terméhelyi kataszteri teriilet 6vezete, Nagyvizi meder dvezete, VTT tarozok évezete, Okoldgiai
halozat pufferteriiletének o©vezete, Okoldgiai hdalézat ©koldgiai folyosdjanak o6vezete,
Okolégiai halézat magteriiletének dvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete, Altaldnos
mez6gazdasagi terlletek Ovezetét, Vizerdzidnak kitett terlllet Ovezete, Erd6k Ovezete,
Honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete, ErdéGtelepitésre javasolt teriilet Ovezete a
tervezett mddositds, illetve az dltala lehetséges beépités, illetve annak kdrnyezeti hatdsai nem
érintik. A mddositas terlilete a Tajképvédelmi teriilet Ovezete, VizminGség-védelmi terilet
Ovezete érinti, de a hatdlyos dllapothoz képest valtozast nem okoz.

Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, mlemléki kdrnyezetet, vilagorokségi
vagy vilagorokségi varomanyos teriiletet a tervezett mddositds nem érint. A mddositas
terlilete régészeti teriiletet minimalisan érint a 073/87 hrsz.-G ingatlan E-i telekvégében.

A tervezett moddositdas miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl széld
kormanyrendeletben a vizekre és a védett terliletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések
elérése, illetve megtartdsa nem hiusul meg, a vizek vagy a védett teriletek allapotromlasa
nem kovetkezik be. A teriilet keleti hataran hizédo nyilt csapadékviz arok zartta tételével a
csapadékviz elvezetés tovabbra is megoldhaté.

A varhatdan érintett terllet kornyezeti szempontbdél nem sériilékeny, a teriileten nincs
jelent6s kibocsajtas, az érintett terililet hasznositasa, hasznalata extenziv.
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Az épitett kornyezet vizsgalata

A tervezési telektomb beépitetlen, csupan a 073/24 hrsz-en van egy egyedi tajértéknek
szamité épulet az egykori Zsindelyes csdrda, de az az ingatlan nem része a tervezési teriiletnek.
A tervezési terilet kornyezetében |évé tombokben a jellemzé épillettipus a csalddihazas
lakéépiilet és a még fennmaradt hétvégi hazak, melyek épitészeti stilusa igen valtozatos.

Altalaban foldszintes, vagy foldszint plusz tet6tér beépitésiiek, az épiiletmagassag sehol nem
haladja meg a 6 métert.
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Nydrfa utcai utcakép, balra tervezési teriilet (forrds: sajdt készitési fotd)

A kornyez6 telkek mérete és jellemzé geometridja tombonként eltérd, ebbdl kifolydlag
a kialakult beépitési mérték valtozd, jellemz6en 15 és 30% kototti.



BALATONUDVARI
TELEPITESI TANULMANYTERV _Balatonudvari 073/87 és 073/71 hrsz.

A tervezési terlileten és kornyezetében védett, vagy védelemre érdemes épitészeti
érték nincs.

A természeti kdrnyezet és a zoldfeliileti rendszer vizsgalata

Atervezésiteriilet kornyezetében a csaladihdzas lakoépilet a beépités jellemzé tipusa.
Ennek megfelel6en a kozterileti zoldfellletek aranya alacsony, ugyanakkor ezt a magankertek
magas zoldfellleti intenzitdsa ellensulyozza. Kozterileti fasor a teriilet D-i hataran futo
Gesztenyesoron taldlhato.

Gesztenyesor, kerékpdrut a teriilet déli telekhatdra mentén (forrds: sajdt készitésd fotd)

A tervezett fejlesztés belteriileten tervezett, orszdgos jelentGségl védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriiletet, eurdpaikozosségi jelentéségli természetvédelmi
rendeltetésl terlletet (Natura2000teriletet), orszagos okoldgiai haldézati elemet, illetve
egyéb tdj- és természetvédelmi szempontbdl értékes terliletet nem érint.

KOZLEKEDES VIZSGALAT

Kozuti kozlekedés
A tervezési teriilet megkozelithet6sége kedvez6. A 71.sz. f6utrdl a Nyarfa soron kdzvetlendl
gyorsan megkozelitheté. A Flizfa utca folytatdsa a meglévé telekhatarok mentén redlis és
végrehathatd. A 073/87 hrsz-u telek a hatalyos szabalyozas alapjan fele telkét elvesztené, mint
beépithetd teriiletet. A Flzfa utca 12 m-re csokkentésével és telekhatarra helyezésével
realisabba valik az ut kialakithatdsaga.

Kozosségi kozlekedés
A 71.sz.f6uton, a tervezési teriilett6l 560m-re buszmegalld talalhatd, mely kapcsolatot biztosit
a szomszédos telepllések iranyaba. A Vasutdllomas a tervezési terilettdl 0,5 km-re talalhaté.

10
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KOzMU VIZSGALAT

A tervezési terilet kozmUvekkel csak részben ellatott, kdozvetleniil csak a vizellatas és

villamos energia mtdargyai érintik.

Ugyanakkor kozvetlen szomszédsagaban valamennyi kozmlitipus elérhets, igy a
fejlesztésre varo teriileten minimalis raforditassal a teljes kozmdlvesitettség biztosithato.
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Hirkozlés
(forrds: e-k6zmdi)

VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

A vizsgalat soran feltart kortlmények alapjan megallapithatd, hogy a tervezett
fejlesztésnek kilonosebb akadalya nincs. A tervezési feladat keretében a Szerkezeti terv és a
hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képez6 Szabélyozasi terv médositasa sziikséges.

Ezzel sokkal kedvez6bb beépités és a teleplilés arculatdhoz illeszked6 beépités
alakulhat ki, szemben a 073/24 hrsz-en tervezett 6ridas tombhazhoz képest.

12
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1.3.Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4.A modositas soran elérendé célok Osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbol

maddositandé elemeinek 6sszefoglalasa

Ingatlanfejleszts telekcsoport Ujraosztds keretében mdédositani kivanja a tulajdondban allé
telkek hatdrait oly moédon, hogy a meglévé 2 db épitési telek helyett 12 db kerdljon
kialakitasra. A javasolt telekosztds a kovetkezd:

Telekosztds javaslat (forrds: sajat készités( abra)

Ingatlanfejleszté a tervezési teriileten lakdépiletek épitésének lehetfségét tervezi
lehetévé tenni. A moddositdas célja — a javasolt telekalakitasbol kovetkezd kozterileti
szabdlyozas valtozasa mellett — a hatdlyos beépitési paraméterek kismértékl valtoztatasa
annak érdekében, hogy a létrejové beépités a jelenlegi lakaspiaci igényeknek jobban
megfeleljen, igy a telektdmbtdl E-ra 1év6 Lf-2 épitési dvezet keriilne itt is kialakitdsra, amelyhez
a telekalakitds is igazodna. A javasolt beépitési paramétereket az alabbi tablazat mutatja be,
amely megegyezik a hatalyos HESZ szerinti Lf-2 dvezettel:

13
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Ovezeti paraméter Vt-3 jelii épitési ovezet tervezett szabdlyozas (Lf-2)
(hatdlyos szabdlyozds)

a beépitési mod Szabadonallé Oldalhataros

a kialakithato épitési telek 5 5

legkisebb teriilete 3000 m 600 m

a Iegna:qyobb beépitettség 35% 30%

terepszint felett

czlc.a.gnagyobb ] 75m 5m

épiiletmagassdg

a Ic,agklsebb zoldfeliileti 35% 50%

ardny

A modositas eredményeként a tervezési teriilet fejlesztési potenciadlja (maximalis
kihaszndltsaga mellett) a kovetkez6képpen alakul:

hatdlyos tervezett vdltozas
szabdlyozds szerint | szabdlyozds szerint

épitési telkek szama 2db 12 db +10db
epitesi telkek ~10300 m? 7765 m? 12535 m?
teriilete
épitheté lako
o . . 1 1 -
épiiletek szama
kialakithato
rendeltetési 3 3 -
egységek szama
létrehozhato
beépités brutté 3605 m? 2329 m? -1276 m?
alapteriilete
létrehozando
magdnteriileti 3605 m? 3882 m? +277 m?
zoldfeliilet

1.5.Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabdlyozas mddositasara

A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITANDO ELEMEINEK
OSSZEFOGLALASA ES MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett mddositas a hatalyos Teleplilésszerkezeti tervet a kovetkez6k szerint
érintené:

A Balatonudvari 073/87 és 073/71 hrsz terlletét érinté Telepliléskdzpont vegyes
terlletfelhasznalas Falusias laké teriiletfelhasznaldsra mdédosulna.

Terlleti mérleg:
- Vt:-1,03 ha
- Lf:+1,03 ha

A HELY! EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK
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.....

HESZ tartalmaz, igy a tervezési teriiletnek a fejlesztéssel érintett épitési telkeit a HESZ 24.§-a
szerinti Lf jeld, hagyomanyos falusias lakoterlilet épitési Ovezetbe javasolt sorolni. Ezek alapjan
a HESZ normaszévege nem keriil médositasra.

Lf dvezet kapcsan a kovetkez6 HESZ rendelkezések érvényesek:
,24. § (1) Falusias lakdteriileten (Lf) elhelyezhetd rendeltetések:
a) legfeljebb 1 db, 2 lakdegységet magdban foglald lakdéplilet,
b) nem zavard hatdsu mezbégazdasdgi épitmény,
c) a lakossdg elldtdsat szolgadlé kereskedelmi, szolgdltatod, vendégldto épiilet,
d) szdlldshelyeket is tartalmazo szolgdltatd éplilet,
e) helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet.
(2) Falusias lakoteriileten dllattartdst szolgdlo épitményt a telekteriilet 3%-dn, legfeljebb 12
m2 alapteriilettel lehet elhelyezni.
(3) Az Lf-2 jelii épitési 6vezetben az el6kert mérete 5 méter. A tébbi épitési évezetben a
kialakult dllapothoz igazodd, kivéve az Lf-4 évezetet, ahol a szabdlyozdsi terven szerepld
méretli el6- és oldalkert kételez6en betartando
(6) Lf-4 épitési bvezetben egy telken egy éplilettémeg helyezhetd el max. 30% beépitéssel, max.
brutté 300 m2 féldszinti teriilettel.
(7) Falusias lakoteriileten az egyes telkek kialakithatdsdgdnak és beépithetdségének
paraméterei a kévetkezdbk:

(8)

Ovezeti ‘Te/ek HBeépités ‘min. z6ldfeliilet|max.éplilet-

jel kialakithatd min.||mddja||max. (%) magassdg (m)
nagysdga (m?) mértéke (%)

L2 |00 lo Jso |50 |5 |

”

A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK
A tervezet az aldbbiak szerint érinti a szabalyozasi tervet:

Kozterileti szabdlyozas mdédositasa

A javasolt Uj telekosztds eredményeképpen a 073/87 hrsz-en 1évé E-D irdnyd kozut
terilet kis mértékben mdodosul, igazodva az Uj javasolt telekosztashoz, illetve a targyi 073/87
és073/71 hrsz-G ingatlan a hatalyos szabalyozas szerinti Vt-3 6vezetrdl Lf-2 dvezetre médosul.

Irdnyado telekhatdr abrazolasa
A javasolt telekhatarok irdnyadd elemként dbrazolasra keriilnek a szabalyozasi terven.

Uj 6vezethatdar abrazoldsa

A tervezési telektomb mar beépult épitési telke (073/24 hrsz) a javasolt mddositasok
nem érintik, annak ovezeti besoroldsa Vt-3 jell Telepliléskdzponti vegyes terlilet marad. A
tervezési terilet 2 ingatlanrésze Lf-2 jelli és a megmaradd Vi-3 jell épitési dvezet kozott
Ovezethatar dbrazoldsa sziikséges.
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Szabdlyozasi terv mdodositdsi javaslat (forrds: sajat készitésii abra)

Osszeségében a Vi-3 épitési Gvezet beépitési el§irdsaihoz képest a Falusias laké (Lf-2)
Ovezet el6irdsaiban csokken a kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete, csokken a
beépithetéség maximalis mértéke 5%-al, csokken a max. épilet-magassag 2,5m-el, és n6 a
min. zoldfelllet 15%-al, amik igy 6sszességében pozitiv valtozadst okoznak.

A mddositdssal a beépitésre szant teriiletek SZT jell szabdlyozasi tervlapja és a Szerkezeti
terv véltozik.

1.6.A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei koézlekedés,
kozmlifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A hatalyos és a tervezett szabdlyozas altal megvaldsithatd beépités infrastrukturalis
igényei kozott érdemi kiilonbség nincs.

A modositas az MATrT ovezetek elGirdasainak megfelel, mert relevdnsan nem érinti azokat,
s6t kedvez6bb paraméterliek pozitivabban is hat ra. A telepiléskép-védelmi rendelet
meghatdrozza a sziikséges elGirdsokat. Banydszati tevékenység nem torténik. Falusias laké
terlletbe keriil az ingatlan. A szennyvizhaldzat részben kiépitett a tertlet kdrnyezetében.

A terileten a fejlesztés a kornyez6 lakd teriiletekhez igazodd tajolasu és méretl lakd
ingatlanok valésulnanak meg.

1.7.A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid osszefoglalo

A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kornyezeti hatasokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- és
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rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsaban sem, mivel a teriletek valds funkcidja
valtozatlan marad, kapacitasa nem valtozik.

A moddositassal érintett tombben |év6 beépitési jellemz6khoz illeszked6 beépitést tesz
lehet6vé a mddositas.

A valtozas tajképi vdltozas szempontjabdl negativ hatasat szerencsére csdkkenti, hogy
ezzel a vdltozassal nem néhet az éplletek szama és nagysaguk.

A terv mdédositdsa varhatdan jelent8s negativ kornyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, az épités feltételeként meghatdrozott szabalyok kell§ biztositékai
annak, hogy a kornyezetminGség jelentds romldsa, a kornyezeti elemek jelentds karosodasa,
valamint az emberek egészségi allapotaban, életminéségében negativ vdltozas ne
kovetkezzen be. A beépitésre szant falusias laké Ovezet helyetti a szomszédos lakétomb
szabalyozasaval megegyez6 tervezett kertvarosisas lakd Ovezet csak virtualis valtozast jelen.
igy valds valtozas nem torténik.

Az épliletek legmagasabb pontja csokken.

Osszességében kijelenthet8, hogy a mddositott szabdlyozas utan a teriilet két helyrajzi
szaman létrejové falusias beépitéssel sokkal kedvez6bb utca és telepiiléskép alakul ki a
jelenleg elvileg kialakithaténal.

1.8.0ro6kségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, révid dsszefoglalé

A fejlesztési teriileten nincsen sem orszdgos, sem nemzetkozi védettséget élvez6 épitett
érték vagy terilet.

A terllet kozvetlen kérnyezetében természetvédelmi és tajvédelmi szempontbdl értékes
terlletek szintén nem talalhatdak.
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2. A BEEPITESI TERV TARTALMA

2.1.EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.1.1. Meglévs, megmarado épiilet (jellemzé tetéfeliilnézet)

2.1.2. Tervezett épiilet (jellemz6 tetofeliilnézet)

2.1.3. Jellemz6 funkcio (felirat vagy szinezés)

2.1.4. Jellemz6 szintszam (felirat vagy szinezés)

2.1.5. Meglévg, illetve tervezett mélygarazs [felirat fér6helyszam (G 30) mélygarazs
kontur feltiintetése]

2.2.FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

2.2.1. Zoldfeliilet

2.2.2. Tetdkerti (aldaépitett) zoldfeliilet

2.2.3. Meglévg, illetve tervezett fa, fasor

2.2.4. Meglévg, illetve tervezett vizfeliilet

2.3.KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.3.1. Gyalogos feliilet

2.3.2. Kerékparut

2.3.3. Vegyes hasznalatu feliilet

2.3.4. Gépjarmii kozlekedésre szolgadlo feliilet (tervezett forgalomtechnika egyiittes
abrazolasaval)

2.3.5. Felszini parkolo [felirat fér6helyszam (P12) jel6léssel]

2.3.6. Kotottpalyas kézlekedés (tervezett vaganytengelyek abrazolasaval)

2.4.EGYEB JELOLESEK

2.4.1. Tervezési teriilet hatara

2.4.2. Javasolt telekhatar

2.4.3. Védétavolsagok

2.4.4. Szomszédos teriiletek megjelenitése

2.4.5. Utcanév

2.4.6. Helyrajzi szam

2.4.7. Hazszam
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3. MELLEKLETEK:

1.szamu melléklet: 2. pont szerinti beépitési tervlap
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Telepitési tanulmanyterv
M= 1:50

Beépitési javaslat

e Tervezett telekhatar

W Tervezett éplilet

Tervezett zoldfelllet

Tervezett burkolt feliilet

’Q@ Tervezett fa
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Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
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A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
veite igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FERENCI
GABOR (igyféltél szarmazik.
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