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ELOTERJESZTES
Késziilt: A Képviseld-testiilet 2025. november 20 —i soros iilésére

Targy: Carion Befektetési Alapkezeld Zrt. kérelme
tarsashaz épités iigyében

Mellékletek:

- kérelem

Eléterjeszto: Sotét Gyorgy polgarmester

Ellenjegyezte: Vas Veronika kirendeltség vezet6

Eloterjesztést készitette: Szabo Bence f6épitész és Vas Veronika kir.vezetd

Targyalas: nyilvénos iilés X
zart iilés

Elfogadas: egyszerl tobbség X
mindsitett tobbség

Tisztelt Képviseli-testiilet!

A Carion Befektetési Alapkezeld Zrt. kérelmet nyujtott be Balatonudvari Kozség
Onkorményzatahoz, melyben kezdeményezte a kozség helyi épitési szabélyairdl sz616 3/2020.
(V. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasat annak érdekében, hogy
a Vt-4 jelli telepiiléskozpont vegyes teriileten a korabban engedélyezett szalloda épiilet helyén

egy magas szinvonalu, 80 lakasos tarsashazfejlesztés megvaldsithato legyen.

Kérelmez6 elmondésa szerint a megjeldlt teriileten korabban engedélyezett szalloda épiilet
helyén egy magas szinvonalu, 80 lakésos tarsashazfejlesztés el6készitését tervezi, amely a
Balaton-felvidék épitészeti értékeit és természeti kémyezetét tiszteletben tartva valésulna
meg. Az épiiletben Wellness- és spa-részleg, valamint egy IQCure kezelé részleg is
kialakitasra keriilne, amelyek egész évben elérhetdk lesznek kiils6s érdeklédék szamara is. A
fejlesztés hosszu tavi célja, hogy a megvalositast kovetéen a tarsashdz egész éves lizemelést,
szallas-szolgaltatd jelleggel mikodjon, ezzel hozzajarulva a Balaton turisztikai




szezonalitasanak cstkkentéséhez.

A jelenleg hatalyos HESZ szerinti telepiiléskozpont vegyes teriileteken lakoépiilet legfeljebb
2 lakoegységet tartalmazhat, igy a szélloda helyett tarsashdz jelenleg nem épithets. A
turisztikai szezonalitison 4tivelS, egész éves szolgaltatasokat nyujté fejlesztések elonydsek
lehetnek a telepiilés szempontjabdl, ugyanakkor a szallodai rendeltetés helyett kiilon
nyilvantartott lakasokat tartalmazé tarsashdz létrehozasa jelentds telepiilésszerkezeti
fesziiltségeket okozé veszélyeket jelenthet.

A telepiilési foépitész allaspontja szerint a HESZ szabélyozésanak modositisaval nem
garantalhat6, hogy az egyes lakasok értékesitését kovetben valdban szallas szolgaltatas
nyujtasa torténik majd egységes fenntartast épiiletként, igy a kiilosnosen nagy rendeltetési
egységszamot magaban foglalé lakoépiilet 1étrehozasanak lehetévé tétele nem ajanlott. A
jelenleg hatalyos épitési vezeti eldirasok mellett tovabbra is biztosithaté magas szinvonalu,
akar egész éves szolgaltatdsokat kinalé turisztikai fejlesztés megvalésitisa — nem

lakéépiiletként.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek!

HAT_ABOZATI JAVASLAT
Balatonudvari Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2025. (XI. 20.) hatarozata

Balatonudvari K6zség Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete a Carion Befektetési Alapkezel6

Zrt. 2025. november 10-én kelt, Balatonudvari k6zség helyi épitési szabalyairol sz616 3/2020. (V.
20.) 6nkorményzati rendelet modositasara irdnyul6 kérelmét elutasitja.

A Keépviseld-testiilet rogziti, a turisztikai szezonalitdson 4tiveld, egész éves szolgaltatast
nyujto fejlesztések megvaldsitasa elényds lehet, ugyanakkor nagy rendeltetési egység szamot
magaban foglal6 lakoépiilet 1étrehozasat a telepiilésen nem tamogatja.

Hataridé: azonnal

Felelds: jegyz0, foépitész
Kapja: Hivatal

Balatonudvari, 2025. 11. 14.

Az elbterjesztés torvényes!
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