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ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviselo-testiilet 2025. december 11 —i soros iilésére

Targy: A zartkerti ingatlanok miivelés alol torténé kivonasanak

megvitatasa

Eléterjeszto: Sotét Gyorgy polgarmester

Ellenjegyezte: Vas Veronika kirendeltség vezetd

Eléterjesztést készitette: Szabd Bence foépitész és Vas Veronika kir.vezetd

Targyalas: nyilvanos iilés X
zart iilés

Elfogadas: egyszerl tobbség X
mindsitett tobbség

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény (Inytv.) 2025. nyardn torténd
modositasa lehetévé tette a zartkerti ingatlanok mitivelés aldl t6rténd kivonasat (72/E. §),
valamint felhatalmazast kapott a Kormany, hogy rendeletben szabélyozza a zartkerti ingatlan
miivelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként t6rténd bejegyzésére vonatkozd részletes
szabdlyait, tovdbba felhatalmazast kaptak az Onkormanyzatok, hogy rendeletben
meghatarozzak a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési 4ganak miivelés alol
kivett tertiletként torténé bejegyzése kérelmezheto.

A Kormény idékozben meg is alkotta a részletszabalyokat (az ingatlan-nyilvantartasr6l szol6
2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv.vhr)
17/A. §, 17/B. § és 17/C. §).

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet teriiletén a zartkertek nagy részét érinti a Magyarorszag és




egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvény
(MaTrT) 84. § szerinti kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezete. A 84. § (2) c) értelmében az
ovezetben legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 150 m? bruttd alapteriiletii, a
miiveléssel §sszefliggd egyetlen gazdasagi épiilet és legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel
boritott pince épithetd.

A balatoni zartkertek nagy részét érinti tovabba a MaTrT. 87. § szerinti borsz6l6 termbhelyi
kataszteri teriilet Gvezete. A 87. § rogziti, az épités feltétele, hogy legalabb 80%-o0s aranyban
mivelt legyen a telek (I. osztalyu teriiletek esetében sz616, II. osztalyu teriiletek esetében
sz0616, gylimolcsos vagy kert, mindkét esetben a miivelési ag €s a tényleges miivelés megléte
is sziikséges).

Fenti el6irasok alapjan a balatoni zartkerti teriiletek esetében kis tulzassal kijelenthets, hogy
a jelenlegi jogszabdlyi kdrnyezetben az épitési jogarol mond le az. aki miivelés aldl kivonatja
telkét.

Fontos tényezd tovabba, hogy a szolOkataszteri teriileteken a miivelésnek kdszonhetéen
feléptilt éptileteket a MaTrT. 87. § (5) értelmében a tényleges miivelés megsziinése esetén el
kell bontani. A miivelés aloli kivonas igy témeges bontasi helyzeteket okozhat.

A zartkerti teriiletek esetében fontos lehet a tényleges intenziv miivelés fenntartasa (pl er6zio,
tudjuk Osztondzni, amennyiben tomegesen jelennek meg miivelés aldl kivett teriiletek, a
tajkarakter megdrzése veszélybe kertilhet.

Altalanossagban elmondhatd, hogy a zartkertek esetében hidnyosak az alapvetd
infrastrukturalis elemek: erdésen hidnyos a kdzmiihaldzat, ezaltal t6bbnyire megoldatlan a
szennyvizkezelés, rendkiviil sziik keresztmetszetiiek az utak.

A miivelés al6li kivonas ugyanakkor fellenditheti az adasvételt, hiszen a kivett teriilet mar
nem term6f6ld (az adasvétel nem kifiiggesztés koteles, szélesedik a potencialis tulajdonosok
kore).

A telepiilési foépitész allaspontja szerint a fentieket figyelembe véve a tajkarakter megdrzése
érdekében a teleplilés kozigazgatasi teriiletén beliil nem javasolt lehetévé tenni a zartkerti
mivelés alodl térténd kivonast.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni €s a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek!

HATARQZATI JAVASLAT

Balatonudvari Kozség (")nkormz’myzata Képviselo-testiiletének
.../2025, (XII. 11.) hatarozata

Balatonudvari Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete a tajkarakter megbrzése
érdekében a zartkerti ingatlanok mivelés al6li kivondsat nem kivanja lehetévé tenni.

Hataridé:  azonnal
Felelés: jegyzo, f6€pitész



Kapja: Hivatal

Balatonudvari, 2025. 12. 05.

Az elbterjesztés térvényes!

Jurics Tamas jegyz6 megbizasabol
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