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Megkeresett ligyvédi iroddmban Bujpal Tamas 8242 Balatonudvari, Bartok Béla utca 5/A szam alatti
lakos, mint a Balatonudvari 725/14. hrsz-i ingatlan tulajdonostirsa, akinek a megbizdsa és
meghatalmazasa alapjan az aldbbiakat adom el8.

Ugyfelem 2025. november 26. napj4n kelt levelében foglaltakat megismételni nem kivinom.

A T. Jegyzé Ur megbizasébél dr. Varga Andras aljegyz6 2025. november 10. napjan kelt,
tgyfelemnek irt vélaszlevelében foglaltakra el6adom, hogy é4lldspontom szerint nem foghat helyt
azon hivatkozas, miszerint a rendelkezés alapjan a szerz6dés iddpontjatél 41l be a feltételes kotelem
kezd6 idépontja.

A jovibeli teljesitésre vonatkozé feltétel a Ptk-ban elsdsorban a bizonytalan jévobeli eseménytsl
fiigg6 hatdlyossdgot jelenti.

Ptk. 6:116. § [Feltétel]
1. A felek a szerz6dés hatdlyanak bealltit vagy megsziinését bizonytalan jovébeli eseménytdl
tehetik fliggdvé.

A szerzddéseket teljesiteni kell a tartalmunk szerint.
Ez a kijelentés a kotelmi jog egyik legfontosabb alapkdve, apacta sunt servanda (a
megéllapodasokat teljesiteni kell) elve, amelyet a Ptk. a kdvetkez8képpen rogzit:

6:122. § [A teljesités dltaldnos szabdlya]
A szolgéaltatast a kételem tartalmanak megfeleléen kell teljesiteni.

» Objektiv mérce: A kotelezett nem a sajat belatisa, hanem a szerzédésben rogzitett pontos
tartalom (mennyiség, mindség, hataridd, hely) szerint kételes eljami.

¢ A teljesités kivetelményei: A teljesitésnek alkalmasnak kell lennie a jogosult céljanak
elérésére. Ha a szerz6dés nem hataroz meg minden részletet, a Ptk. hattérszabélyai (pl.
forgalmi érték, atlagos j6 minéség) toltik ki az (rt.



L

Szerzfdésszegés: Barmilyen eltérés a tartalomtdl (késedelem, hibas teljesités stb.)
automatikusan szerzédésszegésnek mindsiil, figgetleniil attdl, hogy a fél hibés volt-e vagy

sem.
Egyiittmiikidési kitelezettség: A felek kotelesek a teljesités soran egyiittmitkédni és
egymast tajékoztatni. Nem elég ,.robotikusan” teljesiteni; ha a kdriilmények véltoznak, azt
jelezni kell.

Ez az alapelv biztositja a gazdasagi élet kiszamithatosdgat: a felek bizhatnak abban, hogy a vallalt
kotelezettségek jogi kényszer mellett is érvényesithetdk.

Az eléviiléssel kapcsolatban eldadom, hogy a Ptk. szerint az eléviilés akkor kezdédik, amikor a
kovetelés esedékessé valik.

A fentiekre tekintettel, hivatkozva a 2017. jinius 23. napjan kelt addsvételi szerzédésben foglaltakra,
az Ugyfelem tulajdonat képezs ingatlan kozmiiveinek (j bekotése sziikséges és indokolt.

A jelenlegi helyzet azért alakult ki, mert Balatonudvari Onkormanyzata, mint Eladé a 725/10, 725/11,
és a 725/13. hrsz-u ingatlanokat értékesitette, azonban az értékesitések elbtt a kozmiivek
biztositasarol, kivaltasarél nem gondoskodott.

Az iigyfelem tulajdonédban 4ll6, az értékesitést megel6zben kézmiivekkel rendelkezd Ingatlan az
Onkormanyzat éltal tortént értékesitések eredményeként kézmiivek nélkil nem maradhat, kiilonds
figyelemmel a hivatkozott adasvételi szerz6dés 17. pontjaban rdgzitettekre:

»Eladé vallalja, hogy amennyiben a jovében az Flado tulajdondban dll6, szomszédos ingatlanok
okdn az Elado érdekkorében felmerild okbdl kifolydlag az Ingatlant érinté kozmit csatlakozdsok
modositdsa, dtalakitdsa vdlik sziikségessé, ugy ezen mddositdsokkal, dtalakitdsokkal felmeriils
valamennyi kbliséget Eladé visel.”

Tisztelt Jegyzé Ur!

Az $ltalam hivatkozottakra figyelemme! az On kozbejottével felhivom Balatonudvari I{oz'Sf.eg
Onkorményzatat , hogy a Balatonudvari, Bartok Béla utca 5. sz4m alatt ingatlan kdzmiiveinek cseréje,
kialakitdsa irdnt haladéktalanul intézkedni sziveskedjék, mivel ez a hivatkozott szerz8désben vallalt

kotelezettsége.

Kérem szives és mieldbbi valaszat azzal, hogy amennyiben az Onkorményzat intézkedése elmarad,
gy kénytelen leszek az figyben tovabbi jogi Iépéseket tenni annak érdekében, hogy tigyfelem jogos
kovetelése célba érjen.

Balatonfiired, 2026. marcius 10.
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