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VI. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

A telepiilésrendezési eszkdzok modositisanak célja, Balatonudvari Kézség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 75/2025. (VI.19.) szamu hatarozata alapjan a strandok hosszutava
mindségi szolgaltatasi kinalatanak kialakitasa. E célbol a tervmodositas javasolja a HESZ
megvaltoztatasat oly modon, hogy a szabdlyozasi eldirasok ne tartalmazzak lakés, iidild és
szallas rendeltetés létesitésének lehetdségét. Ennek megfelelden a hatilyos HESZ
strandteriiletre vonatkozo eldirasai helyett 0j, részletesebb eldirast tartalmaz a tervjavaslat,
amely egyértelmtien tiltja a lako-. iidiil6- és szallas épiilet, rendeltetés 1étesitését.

Elhelyezhet6 funkciok
a Kiilonleges strand teriiletén (Kst)

Hatalyos HESZ Tervezett HESZ
¢épiilet csak vendéglatod, pihend, testedzd, | » | Az elhelyezhetd épiilet a strandot
oltoz6, tisztalkodd rendeltetést tartalmazo kiszolgalo illemhely, tisztalkodo, 61t6z0,

a terliletet hasznalok ellatasat szolgald
vendéglatd, a sportolashoz, a szabadidd
eltoltéséhez kapcsolodd kereskedelmi és
szolgéltatd rendeltetést tartalmazhat.

A Kkiilonleges strand oOvezetben lako-,
iidiil6-, szallas rendeltetés és épiilet
létesitése tilos.

épitmény helyezheté el, lakd, iidiilo,
szallas rendeltetést tartalmazhat.

A Kst Ovezet szabalyozasi paramétereit az 01j tervjavaslat csaknem valtozatlanul hagyja —
egyediil a minimalis zoldfeliilet nagysagat noveli! -, igy a megengedett legnagyobb beépitettség
mértéke marad 10 %, a megengedett legnagyobb épliletmagassdg Sm, a kialakithato telek
legkisebb mérete pedig 10.000 m2 lesz.

A megengedett legkisebb zoldfeliilet mértékét 75 %-ban javasolja a tervmoddositas
meghatarozni.

Ovezetijel Telek Beépités min. max.épiilet-
Kialakithatd zoldfeliilet | magassag (m)
ialakithato o
min. nagysaga max. (%)
(m?) moédja [mértéke (%)

Hatalyos

HESZ, Kst 10.000 Sz 10 70 5
Tervezett

Hisz | K 10.000 Sz 10 75 5




A Megalapoz6 Vizsgalat fejezeteiben részletesen ismertettiik a hatalyos terv elfogadasat
kovetden életbe Iépett magasabb, felsébb rendii jogszabalyokat, amelyeket a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanal mindenképp figyelembe kell venni. Ezek a jogszabalyok a médositasi,
fejlesztési  javaslatokat a fOvenyesi strandteriiletre vonatkozé szabalyozéasi terv
megvaltoztatasadval befolyasoltak.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, SZABALYOZASI TERVI JAVASLAT

Az el6z0 fejezetben leirtuk, hogy az dnkormdnyzati modositasi szandék és a magasabb rendii
jogszabalyok betartasa kovetkeztében sziikséges a HESZ el@irasainak kismértékii valtoztatasa.
Ezt a szabalyozasi eléirasokra vonatkozé modositast a JOVAHAGYANDO MUNKARESZ-
ben szereplé Rendelettervezet tartalmazza.

Az eléz6kben mar emlitettiik, hogy a Vizparti Terv — 287/2025. (VII1.27.) Kormanyrendelet,
amelyet kdtelezden figyelembe kell venni a telepiiléstervek készitésénél, illetve modositasakor
— meghatarozta azt is, hogy a Vizparti Tervben kijeldlt strandteriileteken kizardlag kozkert,
kozpark és strandteriilet szabalyozhato a telepiiléstervekben. E kormanyrendelt rogzitette azt is,
hogy a kikotoként hasznosithatd partszakasz a Helyi Epitési Szabalyzat részét képezd
szabalyozasi terven kizarolag a Vizparti Tervben abrazolt helyszinen és legfeljebb a Vizparti
Tervben jelolt hosszisagban jelolhetd -8. § (8) bekezdés -!!!

E magasabb rendii jogszabalyi eldirdsok kovetkeztében sziikséges az Ovezeti hatarok
megvaltoztatisa fovenyesi strandteriiletén. A Kki jellel jelolt kikotdteriilet nagysagat
csokkenteni sziikséges és a Vizparti Terv Balatonudvari telepiilésre vonatkozé tervlapjan —
Vizparti Terv 3.81. Balatonudvari 1/1-es szamu térképmelléklet - jelolt méretben kell a strand
¢s a kikoto teriilet kiterjedését szabalyozni.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasara készitett tervjavaslat a Kki jellel jelolt kikotd
tertiletét is az elébb hivatkozott térképmellékletnek megfeleléen kisebb kiterjedésben
tartalmazza.

A Kki jelt ovezet eldirdsait a tervmodositas nem javasolja megvaltoztatni. Ezt a feladatot
varhatéan a teljes kozigazgatési teriiletre kiterjedd telepiiléstervi feliilvizsgdlat soran kell
ujraértékelni.



SZABALYOZASI TERV MODOSITASOK
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Balatonudvari strand

A Balatonudvari strand esetében nem sziikséges a HESZ eldirdsainak megvaltoztatisan
tulmenden a szabalyozési tervlapon valtoztatast eszkozolni. Az elébb emlitett varhato
feliilvizsgalat soran lehet a strand keleti dvezeti hatarat pontositani, ha az sziikséges. Most
ebben a tervmodositdsban nem javasolt az Ovezeti hatar médositasa, a hatalyos terv megfelel a
Vizparti Tervnek.



VI. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Jelen tervmodositds nem érint védett természeti teriiletet, nem érint régészeti teriiletet, a
tervezés targyat képezd strandteriileteken nincs miiemlék. A tervmoddositds nem tartalmaz
valtoztatast az infrastruktara halozat elemeiben, nem tartalmaz ij beépitésre szant teriilet
kijelolést €és nem valtoztatja meg a hatdlyos - az érintett hatosdgok altal jovahagyott -
telepiilésszerkezeti tervet. Miutan a hatalyos terv 2020-ban a MaTrt (Trtv.)- vel 6sszhangban a
késziilt, az azota életbe 1épett jogszabalyi valtoztatasokat - 2023. évi Méptv, 419/2021.(VIL.15,)
Korméanyrendelet, 287/2025. (VIIL.27.) Kormanyrendelet — az el6z6 fejezetekben részletesen
kielemeztiikk és azokat a tervmodositds soran figyelembe vettiik, igy kijelenthetd, hogy a
tervmaodositas 6sszhangban van a teriiletrendezési kovetelményekkel.

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve a vasutvonal alatt fekvé strandteriileteket
teleptilési térségként jeloli.

r

Balatonudvari telepiilési teriiletét, amelybe a strandteriiletek is beletartoznak, nem érinti a
MaTrt ovezetei koziil:

e az dkoldgiai halozat,



e sem az erdo-,

e sem a kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet,

e sem a vilagorokséggel,

e honvédelemmel kapcsolatos dvezetek.

e Nem ¢érinti a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet ovezet
o Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete

e Borszdl6 termOhelyi kataszteri teriilet Ovezete

e Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések
e Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete

e Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal érintett telepiilések
e Vizerozidnak kitett teriilet vezete

e Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezete

Balatonudvari telepiilési teriiletét, amelybe a strandtertiletek is beletartoznak, érinti a MaTrt
ovezetei koziil:

e Vizmindség-védelmi teriilet dvezete: 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. §-a rendelkezik
az el6irasokrol, a modositas megfelel az eldirasoknak.

A tervmodositashoz nem készilt kornyezeti értékelés, mert Balatonudvari Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiilete a jogszabélyi eldirasok figyelembevételével ugy dontott,
hogy nem sziikséges a tervmoddositashoz ezen munkarész elkészitése, és nem sziikséges a
tajrendezési, zoldfeliileti, kornyezetvédelmi munkarészek kidolgozasa sem, hiszen mddositas
kizarolag a strandok teriiletére vonatkozik. Tobb helyen leirtuk az anyagban, hogy a
tervmodositas nem érint védett természeti teriiletet, nem csokkenti a zoldfeliiletet, nem ndveli
a beépités intenzitdsat sot, csokkenti a strandokon a rendeltetések szamat és megndveli a
kotelezo legkisebb zoldfeliilet nagysagat. A valtoztatas kifejezetten kedvezd kornyezeti hatast
eredményez.



