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Szam: 04/6-105/ 2026.

ELOTERJESZTES
Késziilt: A Képviseld-testiilet 2026. szeptember 24 —i soros iilésére
Targy: A Nice Valley Offices Kft. TKR mdédositasara iranyul6 kérelme

Mellékletek:

- beadvany
- f6épitészi feljegyzés a kérelem tartalmarol

Eléterjeszto: Sotét Gyorgy polgarmester

Ellenjegyezte: Vas Veronika kirendeltség vezetd

Eloterjesztést készitette: Szabo Bence foépitész és Vas Veronika kir.vezetd

Targyalas: nyilvanos {ilés X
zart ilés

Elfogadas: egyszer( tobbség X
mindsitett tobbség

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Peth6 Axel Gabor a Nice Valley Offices Kft. képviseletében 2026. julius 26-4n kelt
kerelmeben a Balatonudvari Nyérfa sor 35., hrsz. 073/92. alatti telek tulajdonosaként a kozség
telepiilésképének  védelmérdl sz6lo 11/2017. (XII. 29.) o6nkorméanyzati rendelet
(tovdbbiakban: TKR) modositésat kezdeményezte a Balatonudvari Nyarfa sor 35., hrsz.
073/92. alatti telek tekintetében.

-----

rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét kepezo szabalyozas1 terV ertelmeben Vit-3 jelil
telepiiléskozpont vegyes teriilet €pitési Gvezetben talalhaté. A HESZ. 25. § (5) szerinti tdblazat
relevans sora értelmében az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
mértéke 7,50 m.

A teriilet a TKR. 2. mellékletét képezé karaktertérkép értelmében kertes csalddihézas
karaktertertilet telepiilésképi szempontbol meghatérozé teriileten talalhato. A TKR. 18. §




rendelkezik a karakterteriilet részletes eldirasairol. A 18. § (9) értelmében a ,Kertes
csaladihazas” teriileten kizrolag magastetés épiilet épithetd, 30-45 fokos hajlasszoggel,
pince-foldszint-tetdtér szintekkel. A TKR. idézett el6irdsa nincs dsszhangban a HESZ. 4ltal
meghatérozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékével, tekintettel arra, hogy a 7,5
méteres €pliletmagassag lehetdséget ad két teljes szint és egy tetétéri szint kialakitaséra.

Kérelmez6 a 2026. jllius 26-an kelt kérelmében keri a két jogszabaly ellentmondésanak
feloldasat ugy, hogy a TKR. adjon lehetdséget a HESZ szerinti 7,5 méteres épiiletmagassig
kihasznalasara.

A telepiilési foépitész 2026. szeptember 16-an kelt feljegyzésében tdmogathaténak tartotta a
kérelmet, amennyiben a kérelmezé vallalja a telepiilésképi rendelet médositasanak koltségét,
tovabba a modositds sordn a beruhdzassal érintett teriilet a kertes csaladihdzas
karakterteriilet” telepiilésképi szempontb6l meghatérozo teriiletén beliil megkiilonboztetett
lehatarolasként keriil szerepeltetésre. Ennek keretében javasolta a jelenleg hatalyos 18. §
el6irasainak pontositasat a leegyeztetett tervek tartalminak megfeleléen: a jelenleg is
meghatérozott anyaghasznélati kovetelmények megtartdsa mellett javasolta beépiteni a
magassagi korlatokat (az épiilet alapteriiletének legalabb 50%-4n maximum kétszintes, és
legfeljebb 50%-an tet6tér beépitéses kialakitds), szikségesnek tarotta meghatérozni a
tomegképzés szabalyait (az épiilet alapteriiletének legalabb 50%-a 30-45 fokos hajlasszogi
magastetével alakitandé ki, a fennmarado teriileten laposteté kialakithaté, javasoltan
zoldtetdként).

A telepiilési f6épitész javasolta a TKR modositésa tekintetében tervezodi arajanlatok bekérését
annak érdekében, hogy a Kérelmez6vel konkrét egyeztetések indulhassanak meg.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megvitatni és a hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek!

HATAROZATI JAVASLAT

Balatonudvari Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2026. (IX. 24.) hatarozata

Balatonudvari K6zség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete ugy dont, hogy akkor tamogatja a
hrsz. 073/92. alatti telek tulajdonosa, a Nice Valley Offices Kft. képviseletében eljaro Pethd Axel
Gabor a kdzség telepiilésképének védelmérol szolo 11/2017. (XIL 29.) snkorményzati rendelet (a
tovébbiakban: TKR) médositasara iranyuld kérelmét, ha kérelmezo vallalja a TKR modositisénak
kéltségeit, tovabba a modositas sordn a munkakézi egyeztetések alatt véglegesitett épiilet tervek
részletmegoldasainak épitészeti paraméterei, hatarértékei és kdvetelményei rogzitésre keriilnek a
telepiilési f6épitész 2026. szeptember 16-an kelt feljegyzésének megfelelden.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a TKR mddositasa tekintetében tervezoi
arajanlatok bekérésére.

Melléklet: f6épitészi feljegyzés a telepitési tanulméanyterv tartalmarol
Hatiridé:  azonnal

Felel6s: jegyzo, f6épitész

Kapja: Hivatal



Balatonudvari, 2026. 09. 17.

Az eldterjesztés torvényes!

Jurics Tamasjegyz0 meghizisabol

‘Vas Verohika J
kirendeltség vezetd '



