Feljegyzés

A Balatonudvari, hrsz. 954. alatti teriiletet érinto telepiilésrendezési eszkozok
modositasara iranyulo kérelemmel kapcsolatosan

Fabinyi Andrés a Gesztenyesor Apartman Ingatlanhasznosito, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
képviseletében a telepiilésrendezési eszkdzok, ezzel a kdzség helyi épitési szabalyairdl sz6lo
3/2020. (V. 20.) 5nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) modositasat kezdeményezte a
Kft. 2/8-ad aranyt tulajdonaban all6 hrsz. 954. alatti telek tekintetében.

A Kft-t 2022 novemberében vasaroltdk meg kifejezetten azért, mert a telek megjelolt
tulajdonrésze a Kft. tulajdondban 4ll, melyre csaladi nyaralot kivantak 1étesiteni.

A telken egy 1995-0s épitési engedély alapjan valdsult meg a ma is meglévd beépités
(Gesztenye Nyaralopark), a kérelmezd altal megkiildott eredeti épitési engedély hivatkozik
arra, hogy a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot. A telek a HESZ hatalyos
szabalyozasi tervlapja értelmében Uii-2 jelii iidiildhazas iidiiléteriileten talalhato, a telket északi
telekhatdra mentén az Ut megfeleld szélességli kialakitasat célzd szabalyozasi vonal érinti,
amely mindezidaig nem kertilt végrehajtasra.
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A hrsz. 954. alatti telket ér kérnyezetét abrdzolé kivigata a HESZ hatdlyos szabdlyozdsi tervi
mellékletének

A telek jelenlegi épitési Gvezetei besoroldsa a HESZ 2020-as elfogadasa Ota valtozatlan, a
teriilet a HESZ elfogadasakor hatalyos szabalyozasi terv szerint is Uii-2 jelii idiiléhazas
idiil6tertilet épitési 6vezetben volt, az akkori szabalyozas szerint a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke megegyezik a jelenleg hatdlyos szabalyozés szerinti 10% értékkel. A
jelenlegi HESZ elfogadasat megel6z&en hatalyos, a kozség a helyi épitési szabalyzatarél szold
1/2014. (I. 15.) dnkorményzati rendelet 2014. februar 28-an hatalyos allapota szerint a hrsz.



954. alatti telek Uii-1 jelii iidiildhazas iidiilSteriilet épitési Svezetben szerepelt, az akkor
szabalyozas szerint a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 10 %.

)

i B G \ 3 ANy
AR - o ) : R e
a_ £ i — i_“'.ui-' i Kt g EEE -m 4.- T On N Y .__.r:.
— £ ) :
. K = . - Iﬁl
S nF '. ; i t_‘ﬁ"" E
= . P / @
and / — s ; —

Kivagat a kozseg a helyi épitési szabalyzatarol szolo 1/201 4 (I 15.) onkormanyzatz rendelet
2014. februar 28-an hatalyos allapota szerinti szabalyozasi terviapbol

Fentiek alapjan megallapithato, hogy a kérelemben megjelolt telekre vonatkozo szabalyozas
tobb, mint tiz éve szerepelteti a legfeljebb 10%-0s beépitettséget, igy a kérelem azon
megallapitdsa, hogy az Onkormanyzat a telek Ovezeti besorolasat, igy a megengedett
legnagyobb beépitettség mértékét a kozelmultban modositotta, nem igaz. Tovabba a telekrész
2022 novemberi megvasarlasakor hatdlyos szabdlyozas értelmében a telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10% volt.

A telekre vonatkozo jelenleg hatdlyos szabalyozas szerinti beépitési paraméterek az alabbiak:

o a kialakithato legkisebb telekméret 2500 m2

e abeépités modja szabadon allo

e abeépités megengedett legnagyobb mérteke 10%

o a kialakitando legkisebb zoldfeliilet mértéke 50%

e az ¢piiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,50 m

A kérelemben megjelolt telket északrol a Gesztenyesor, keletrdl és nyugatrol Lf-2 jelii falusias
lakoéteriiletbe sorolt lakotelkek, mig délrdl a vasut teriilete hatarolja. A kdzvetlen kdrnyezetben
talalhat6 épitési Ovezetek megengedett legnagyobb beépitettségi hatarértékei az alabbiak szerint
alakulnak:

e Lf-2 jelli falusias lakoteriilet: 30 %
e [k-2 jelti kisvarosias lakoteriilet: 30%



e Uh-1 jelii hétvégihazas iidiiléteriilet:15%
e Uii-3 jeli iidiiléhazas iidiilSteriilet: 15%

A kornyezetben taldlhato épitési 6vezetek mindegyike magasabb beépitési intenzitast enged,
mint a telken kijeldlt Uii-2 jelii épitési dvezet, azonban fontos megjegyeznem, hogy az Lf-2 jelii
falusias lakoteriilet, az Uh-1 jelii hétvégihazas iidiil6teriilet, valamint az Uii-3 jelii iidiil6hazas
idiil6tertilet kisebb tertiletti telkeken keriilt kijelolésre, igy a nagyobb beépitési intenzitas
mellett is kisebb alapteriiletli épiiletek 1étesitése varhato.

Kérelmezd a kérelemben a teriilet Uii-2 jelii épitési dvezetbdl Uii-3 jelii épitési dvezetbe torténd
atsorolast kérte kifejezetten a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének novelés
érdekében, a két épitési dvezet szabalyozasi paraméterei az alabbiak szerint alakulnak:

Epitési Kialakithatdo | A beépités | A beépitettség | A Az
ovezet legkisebb modja megengedett | kialakitandd | épiiletmagassag
jele telekméret legnagyobb legkisebb megengedett
mértéke zoldfeliilet legnagyobb
mértéke érteke
Uii-2 2500 m2 szabadon all6 | 10 % 50 % 6,5m
Uii-3 1100 m2 szabadon allo | 15 % 50 % 6,5 m

Fenti tablazatbol jol lathatd, hogy a két épitési dvezet nem csak a megengedett legnagyobb
beépitettség mértékében, hanem a kialakithato legkisebb telek méretében is eltér.

Osszességében elképzelhetének tartom a telken elérhetd megengedett legnagyobb beépitettség
10 %-r6l 15%-ra torténd emelését, azonban telepitési tanulmanytervben kell megvizsgélni
egyrészt a tervezett épiilet meglévd, igencsak karakteres beépitéshez torténd igazitasanak

esetlegesen a beépitési magassag mérséklésének lehetoségét.

Fentieket figyelembe véve a fejlesztési szandék tamogatasat akkor javaslom, ha kérelmezd
vallalja telepitési tanulmanyterv elkészitését, tovabba azon egyéb koltségeknek vagy egyéb
raforditdsoknak atvallalasat, amelyek az Onkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalositasanak elofeltételei vagy kovetkezményei.

Balatonudvari, 2026. szeptember 16.
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