Feljegyzés

A Keresztfa tulajdonosai kozosségének kérelmével kapcsolatban a kozség
telepiilésképének védelmérol szolo 11/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet
modositasa tekintetében

A Keresztfa telkeinek tulajdonosai koziil tobben (Nyitrai Sandor, Nyitrai Veronika, Lodi Péter,
Petécz Gabriella, Petocz Gaborné, Skuba Péter, Schinogl Péter és Wagner Zoltanné) a kozség
telepiilésképének védelmérdl szolo 11/2017. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
TKR) modositasat kezdeményezte a Balatonudvari Keresztfa teriiletén taldlhato telkek
tekintetében. A kérelmek célja egytdl-egyig elérni, hogy a Balatonudvariban tervezett 01j €pitésii
csaladi hazak az ujonnan kialakitott telkeken (Keresztfa diild) a jelenleg eldirt nyeregtetds
kialakitas helyett korszerti, lapos tetés formaban is megvaldsulhassanak.

Hivatkozott telkek a kozség helyi épitési szabalyzatarol szold 3/2020. (V. 20.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képezd szabalyozasi terv értelmében Lf-4 jelii
falusias lakoteriilet épitési Gvezetben talalhatok. A HESZ. 24. § (7) értelmében az épitési
ovezetben a kialakithato legkisebb telekméret 700 m2, az eldirt beépitési mod szabadon allo, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%, a kialakitando zoldfeliilet legkisebb
mértéke 60%, a megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke 6,5 m.
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A kérelemben megjelolt telkek teriiletére vonatkozo hatdlyos szabadlyozasi terv kivagata

A teriilet a TKR. 2. mellékletét képezd karaktertérkép értelmében keresztfa karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten talalhato. A TKR. 18/A. § rendelkezik a
karakterteriilet részletes eldirasairol. A 18/A. § (2) értelmében a ,keresztfa” teriileten épiilet
min. 2/3 részben 40-45 fok kozotti hajlast nyeregtetdvel 1étesiilhet, és az épiilet tetégerince az



utcara merdlegesen €pitendd. Tovabba a (3) értelmében a tetd héjazata pikkelyszerii, piros,
pirosas beton, vagy keramia anyagu lehet.

A kérelemben megjelolt teriiletek a TKR. 2. melléklete szerinti karaktertérképen

KérelmezOk kérésiiket azzal indokoljak, hogy az ingatlanok kiilonleges adottsagokkal
rendelkeznek: harom utcat €rintd, jelentds szintkiilonbségekkel rendelkezd panoramas telkek,
amelynek egyik legnagyobb értéke a Balatonra nyild kilatas. Ebben az esetben a lapos tetds
¢épiiletek nemcsak a sajat panoramaélményt 6riznék meg, hanem a felette elhelyezkedd utcak
(pl.:Kutikertek ut) és ingatlanok kilatasat is joval kisebb mértékben befolyasolnd, mint egy
hagyomanyos, magas nyeregtetds épiilet. Meggy6zddésiik, hogy ez a megoldas a kdrnyezet
érdekeit is és kornyezetben €10k érdekeit is szolgalja, tovabba a tervezett épiiletek magassaga a
lapos tetds kialakitdsnak koszonhetden alacsonyabb lenne, igy kevésbé jelenne meg
hangsulyosan a tajban.

A teriilet Balatonudvari ofalu telepiilésrészéhez egy beékel6dd ujabb kialakitasu lakotertileti
beépitéssel kapcsolodik, a kdrnyezetben nem jellemzd a lapostetd. A hagyomanyos Balaton-
felvidéki épitészetben a lapos tetdé egyaltalan nem szokvanyos elem, igy Balatonudvari
hagyomanyos beépitései is mellézik a lapostetds épiileteket. A XX. szdzas balatoni
nyaraldépitészete eldszeretettel alkalmazta a lapostetds, kis alapteriiletli hétvégi héazakat,
melyre tobb példa is talalhaté Fovenyesen, ugyanakkor ezek megjelenése Udvariban nem
jellemzd, Fovenyesen is jellemzden kisebb telken kisebb épiiletek késziiltek lapostetdvel. A
Keresztfa telkei joval nagyobb épiiletek elhelyezésére adnak lehetdséget, amelyek hatarozottan
talmutatnak a hagyomdényos balatoni nyaraldépitészet aranyain. El6zdeken tilmenden a
telepiilésképi rendelet jelenleg is lehetéve teszi az épililetek alapteriiletének 1/3-an lapostetd
alkalmazasat, amely véleményem szerint elegendd teret adhat a modern épitészeti elemek



beépitésére. A megfeleld helybeillesztés a hagyomanyosan helyben kialakult épitészeti nyelv
megismerésén, megértésén €s tovabb gondoldsan alapul, igy véleményem szerint a teriileten
tajidegen (az orszag barmely pontjardl adaptalhatd), helyi értékekhez nem kotddd teljesen
lapostetds épiiletek lehetdvé tétele hibas telepiilésképi dontés lenne.

Fentieket figyelembe véve a modositasi szandék tdmogatdsit nem javaslom, tovabba az
épiiletek mértéktartd tomegformaléasa, tovabba a balatoni latkép és kilatas megorzése érdekében
a HESZ szerinti megengedett legnagyobb beépitési magassag mérséklését javaslom.

Balatonudvari, 2026. szeptember 16.

Szabo6 Bence
telepiilési foépitész



