Feljegyzés

A Nice Valley Offices Kft. kérelmével kapcsolatban a kozség telepiilésképének
védelmérol szolé 11/2017. (XII. 29.) onkormanyzati rendelet modositasa tekintetében

Pethd Axel Géabor a Nice Valley Offices Kft. ligyvezetdje a Balatonudvari Nyarfa sor 35., hrsz.
073/92. alatti telek tulajdonosaként a kozség telepiilésképének védelmérdl szold 11/2017. (XII.
29.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: TKR) modositasat kezdeményezte a Balatonudvari
Nyarfa sor 35., hrsz. 073/92. alatti telek tekintetében.

Hivatkozott telek a kozség helyi épitési szabalyzatarol szold 3/2020. (V. 20.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képez6 szabélyozasi terv értelmében Vt-3 jelit
telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezetben talalhatd. A HESZ. 25. § (5) szerinti tablazat
relevans sora értelmében az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
mértéke 7,50 m.
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A kérelemben megjelolt telek teriiletére vonatkozo hatalyos szabalyozasi terv kivagata

A teriilet a TKR. 2. mellékletét képezd karaktertérkép értelmében kertes csalddihdzas
karakterteriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozo6 teriileten talalhato. A TKR. 18. §
rendelkezik a karakterteriilet részletes eldirdsairol. A 18. § (9) értelmében a ,Kertes
csaladihdzas” teriileten kizarélag magastetds épiilet épithetd, 30-45 fokos hajlasszoggel, pince-
foldszint-tetétér szintekkel. A TKR. idézett eldirasa nincs Osszhangban a HESZ. altal
meghatarozott megengedett legnagyobb épililetmagassag értékével, tekintettel arra, hogy a 7,5
méteres épiiletmagassag lehetéséget ad két teljes szint €s egy tet6téri szint kialakitasara.

Kérelmez6 a 2026. julius 26-an kelt kérelmében kéri a két jogszabaly ellentmondéasanak
feloldasat Gigy, hogy a TKR. adjon lehetdséget a HESZ szerinti 7,5 méteres épiiletmagassag
kihasznalasara.



A kérelemben megjelolt ingatlan és annak kérnyezete a TKR. 2. melléklete szerinti
karaktertérképen

Hivatkozott telken Kérelmezd kordbban mar rendelkezett telepiilésképi véleményezés soran
jovahagyott épitészeti tervekkel, a TKR. akkori allapotdban még nem tartalmazta a 18. § (9)
szerinti eldirast. Id6kozben a tervezési program megvaltozasa az épiilet attervezését indokolta.
Szamos koztes egyeztetés keriilt lefolytatasra, amelynek hatasara az épitészeti koncepcidban
jelentds visszalépés tortént, a korabbi 3 teljes értékii szint helyett immaron 2 szint + részben
tetOteres kialakitas szerepel, tovabba az épiilet kdrnyezetbe illesztését jobban szolgalja a f6
tomeg kisebb tomegekre bontasa, melyeket egy kdzponti, visszahtizott épiiletrész kot 6ssze.

Epittet6 vallalja ezen kompromisszumok elfogadasat, amennyiben a TKR. médositasat vallalja
az dnkormanyzat oly moédon, hogy az a leegyeztetett tervek szerinti épiilet kialakitasat lehetdvé
teszi.

Fentieket figyelembe véve a modositasi szandék tdmogathatd, amennyiben a kérelmezd vallalja
a telepiilésképi rendelet modositasanak koltségét, tovabba a modositas soran a beruhdzassal
érintett teriilet a ,kertes csaladihazas karakterteriilet” telepiilésképi szempontbol meghatarozo
teriiletén belill megkiilonboztetett lehatarolasként keriil szerepeltetésre. Ennek keretében
javasolt a jelenleg hatalyos 18. § eldirasainak pontositasa a leegyeztetett tervek tartalmanak
megfelelden: a jelenleg is meghatarozott anyaghasznalati kovetelmények megtartasa mellett
javasolt beépiteni a magassagi korlatokat (az épiilet alapteriiletének legalabb 50%-an maximum
kétszintes, és legfeljebb 50%-an tetdtér beépitéses kialakitds), sziikséges meghatarozni a
tomegképzés szabalyait (az épiilet alapteriiletének legalabb 50%-a 30-45 fokos hajlasszogl
magastetdvel alakitandé ki, a fennmarado teriileten lapostetd kialakithato, javasoltan
zOldtetoként).



Javasolt a TKR modositasa tekintetében arajanlatok bekérése annak érdekében, hogy a
Kérelmezdvel konkrét egyeztetések indulhassanak meg.

Balatonudvari, 2026. szeptember 16.
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