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Cimzett:
Balatonudvari K6zség Polgarmestere,
Onkormanyzata és FGépitésze részére

Tisztelt Cimzettek!

Balatonudvari belteriiletén tobb olyan telek is talalhatd, mely dgynevezett
,fekvo telek”. (Az épitési telek a hosszabb oldalaval csatlakozik az annak
megkozelitését szolgalo uthoz). Az ilyen telkek esetén célszerl atgondolni és
kilon szabalyozni az épitési hely meghatarozasat, féleg, ha a telekmélység
viszonylag kicsi.

llyen a 89/1 hrsz.-u ingatlan is, Leshegyi utca 3 ingatlan is. A Leshegyi utca
tobb térképen is szerepel, de Balatonudvari utcajegyzékében mégsem
talalhatd. Ingatlan nyilvantartas szerint a 058/9 Ingatlanon hazodik, nincs
6nallé helyrajzi szama, ,Ut” megnevezés sem talalhaté rajta. Tulajdonosa a
Magyar Allam, kezel6je a Veszprémi Erdégazdasagi Zrt.

A telken kézmivek huzodnak a Sz6l6hegyi és a Kokény utca kozott, viz,
szennyviz és foldgaz vezeték. Tobb elektromos Iégkabel is talalhato az
ingatlan ezen részén.

A vezetékekere telkenként tobb becsatlakozas is kialakitasra kerilt,
Ikerhazak épitésének megfelelGen.

Feltehet6en szandék volt az ut kialakitasara a 80, 90-es években, de a
folyamat valahol elakadt.

A jelenlegi 89/1, /2, /3 hrsz.-u ingatlan egy telek volt, 2021-ben lett 2
épitési telekre és egy Utra megosztva. Viszont 1990 koril is a jelenlegihez
hasonldak voltak a telkek. A késébbiekben miért lettek dsszevonva, arrol
nincs tudomasom.

1990-ben a jelenlegi 89/1 ingatlanra ikerhaz épitésére szereztek
tulajdonosok jogerds épitési engedélyt. Ugyanilyen engedély készult a
nyugati szomszédos telekre is.

Az ikerhaz egyik egysége késziilt csak el, masikat tulajdonos a kdzeljovében
épitené meg. Az eredeti tervektdl eltéréen, kisebb épuletet, de a mar
meglévl egységhez ikresen csatlakozoan.
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Az ingatlan 2 egységre oszlik, tulajdonosok altal elfogadott okiratban
rogzitett hasznalati megosztassal, mely a foldhivatalban is bejegyzésre
kerdlt.

Erre az Uj épuletrészre bejelentési terv késziilt, mely az akkori f6épitésszel
egyeztetve ,egyszerl bejelentéssel” tudomasul vételre kerult.

Az épitkezés nem kezd6dott meg, mivel a bejelentést kovetden valt
egyértelmdvé, hogy a ,Leshegyi utca” nem létezik, barmennyire is minden
kialakult allapotbél (térképen megnevezett utca, kozmuvek, és utcanévtabla
is kihelyezve) arra lehetett kdvetkeztetni.

igy a 89/1 telek keleti oldalan nem oldalhatart kell tartani, hanem a hivatalos
telek megkozelitését szolgalé 89/3 hrsz.-u ut fel6l nézve ezen a telekrészen
hatso kertet kell alkalmazni. Az oldalkert 3 méter lett volna, igy a kb 9
méteres szabad savban 6 méter széles épllet épithetd lenne. Hatsdkert
esetén 6 m-t kell eltartani a szomszédos telektdl, aminek kovetkeztében a
szabad épitési terilet mar csak 3 m, melyen lakdépiuletet épiteni nem lehet.

Az orszagos épitési eldirasok lehetdéséget adnak a fekvo telkek esetében az
eld, illetve a hatsé kert méretének csokkentésére a helyi épitési
szabalyzatban, amennyiben a szomszédos telkek jelenlegi vagy késobbi
beépithet6ségét nem korlatozza hatranyosan.

A keleti szomszédos telken, hrsz.: 84, jelenleg is tobb épillet talalhatd, tobb
tulajdonos birtokaban, de a kozos telekhatartél 13 méterre. Itt is tobb ivoviz
és szennyviz bekotés talalhato.

El6z6ek tekintetében kérjiuk, amennyiben lehetdség van ra, hogy
Balatonudvari Helyi Epitési Szabalyzataba a koévetkezd médositas soran
foglaljak be, hogy fekvé telek esetében a hatsé kert mérete 3,00 m-ig
csOokkenthet6, amennyiben a szomszédos ingatlanokat nem befolyasolja
hatranyosan. Az el6kert, mint kialakult allapot, jelenleg 3,00 m.
Balatonudvari, 2026-09-14

Koszonettel tulajdonosok megbizasabdl: . )
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Szekeres Marton
okl. épitész é-19-0340/2026
8251 Zanka, Mandula utca 14.
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