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Kérelem targya: Telepuilésképi rendelet (11/2017. (XI.29.) 6nkormanyzati rendelet)
médositasa
Tisztelt Onkormanyzat!

A Balatonudvari, Nyarfa sor 35., hrsz: 073/92 ingatlan tulajdonosaként kérjik a
Telepiilésképi rendelet ingatlanra vonatkozo részének médositasat az alabbiak szerint!

A telek miiszaki eldirasai, 6vezeti paraméterei a HESZ szerint:

Telek teriilete: 1925 m2
Ovezeti jel: Vt-3
Beépités maodja: szabadonallé
Minimalis kialakithaté telekméret 1000/ K
Legnagyobb beépitettség: ' 35%
Maximalis épiletmagassag: 7.5m
Minimalis zoldfellet: 35 %
Oldalkert mérete 3,75m
El6kert mérete 50m

Az ovezeti paraméterekben szerepl6é 7,5 m megengedett épillletmagassag lehetévé teszi két
teljes szint, valamint egy részlegesen beépitett 3. szint vagy egy tetétéri szint épitését, azaz
Foldszint + 2 szintes épllet elhelyezését.

A Telepuilésképi rendelet (11/2017. (XIl.29.) énkormanyzati rendelet) az ingatlant “Kertes
csaladihazas karakterteriilet™-be sorolja. Ezen karakterterilet elbirasait a rendelet 18. §-a
tartalmazza.

Ennek (9) pontja ezt irja:

“9) A ,Kertes csaladihazas” tertileten kizarélag magastetés épllet épithetd, 30-45 fokos
hajlasszéggel, pince-féldszint-tetétér szintekkel.”

Ez az el6iras a karakterteriilet nagy részén illeszkedik az évezeti paraméterekhez, az érintett
ingatlan tekintetében viszont ellentmond annak. A térszin felett csak foldszint + tet6teres
épulet épitésének korlatja akadalyozza az 6vezeti paraméterekben megengedett 7,5 m
éplletmagassagnak megfeleld épiilet épitését, hiszen ez jellemzéen foldszint + 2 szintes
beépitést jelent. .

Ez a szintszamra vonatkozé el6iras 2024.09.21-t6l érvényes, korabban nem szerepelt a
TKR-ben. A HESZ viszont mar korabban is a mostani évezeti eldirast és megengedett




épliletmagassagot tartalmazta az adott épitési dvezetre. igy a TKR. 2024.09.21-i médositasa
az ingatlanra nézve kedvezétlen és az ovezeti elirasoknak ellentmondd korlatozast
eredményezett.

Kérjilkk ennek a szintszam korlatozasnak a megsziintetését a Vt-3 épitési Ovezetre
vonatkozéan!

Tisztelettel,
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Budapest, 2026. julius 13.
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